TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 55
gemal BauGB/BauNVO

A) Bauplanungsrechtiche Festsetzungen

1 At der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGBIi. V. m. §4, Abs. 3, Ziffer 35 BauNVO

11\m2allgememen Wohngebiet (WAr?smd Echank und Speisewirtschaften gem. § 4, Abs. 2, unter
ifer

die Ausnahmen gemél \bs. 3, Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tanme\len)mchlzu\assig

5. Hox Wohnungen in auden -§9 (1) Nr. 6 BauGB
Wem in del Planzeichnu nicht anders festgesetzt, sind in Einzelhdusem max. 2 Wohnu

Joppelhausern max. 1 Wohnung je Halfte, bei Hausgruppen max. 1 Wohnung je Tvem\gml\dsmck
(Hauspavzelle) zu\assig

6. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20
am

?en und nicht dberdachten Stell-
ulassig slndz B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,

g\alzen sind msseldulchlass\g auszltmmeﬂ

orenpflaster, Schotter, usw.
6.2 Ausgleichmalinahmen
Fir den Eingriffin Natur und Landschaft ist eine Ersatzgeldzahlung (monetarer Ausgleich) zu leisten.
Weitere: im zugehorigen D festgelegt.

b) innerhalb der seiichen Abslandsﬂach

a mnemalb der oe
) innerhalb der festgesetzten Flache fiir Galagen

B) Baugestalterische Festsetzungen
Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (4) BauGB

9. Firsthdhe und Drempel
9.1 Die Firsthohen der haulu:hen Anlagen dirfen das MaR 10,50 m, senkrecht von Oberkante Fertigfuboden
d nichf berschreiten

Als Einfriedung werden zugelassen:
- Draft, Gitter- und Holzzaune
-Hecken

- Sockelmauer ber der natdilichen
2u einer Hhe von max. 0,30 m.

landehdhe oder nach Feinpl licksflache nur bis

12.2 Bei Doppelhausem und Hausgvu&;en sind |m Bereich von Terrassen an der se\lhchen Grundstiicks-

Das P ehie tliegt auerhalb der Larmschutzzone C des LEP u.andesenwcklunqep\an) des Landes

No'dlhem Westfalen. Die Flughafen Kol/Bonn GmbH empﬁeh bei neu zu erric
ungen, zum Schutz gegen Flugtarm, passive Schallschut tzmanahmen (2B.
enstern) zu treffen. quchlal und mdemmmelwevdenSchal\damm\uﬂemdel

Einbau von Schallschutzf-

ichtenden Wohnbebau-

Wandiifter emphh\en

damit unabhan %
schutz evmoglv.‘ It werden kann

4 A
A Mle F ache Nr. 5109/33 (Altabl

9.2 Die Drempelhghe darf das Maf 0,50 m, senkrecht von Oberkante FertigfuBboden des D:
bis Oberkante Fulipfette gemessen, nicht Gberschreten

10. Dachaufhauten und Dacheinschnitte
10.1Gauben und Zwerchhauser sind nur bei Dachneigungeﬂ von Gber 35° zulassig.

8. Die Hohenlage der Gebéude § 9 (2) BauGB

Garagen und Casr?ons die gem. a) und b) plaziert werden, miissen auf der
5.0 m hinter der Straenbegrenzungslinie zurlickliegen.

3.2 Phw-Stellplatze im Kellergeschoss sind nicht zulassig.

4. Nebenaniagen - § 9 (1) Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 (1) BauNVO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, auer Abfallbehaitern und deren
Standplétzen, unzulassig.

8, kelhdhe i MaR 0.50 m bis Oberkante F

ses nicht dberschreiten.

Del Bez’ﬂspunkl st der Punkt auf der Straenbegrenzun slmle bazw der Glenz\lme der pwalen thnwegs
Hausy

gelegen st

2. MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23(3) BauNVO 10.2 Gauben und Zwerchhuser bis 2ur Halfte der Fassadenlénge zulssig
7. -§9, (1) Nr. 24 Bau GB DIE Einzellange darfdas Maﬂ 4,00 m nicht berschreiten. \/nm Ongang ist jeweils ein Abstand von
Z1Pardlelas fr 1 Abstand Gaube b 2um Dachirst
D%U"dg'g' elmmng) Genessen GG Lane o iz £y DWW"‘GUSE"' hochstens J.LDa das Pt Lapegetre oo, DN 41092 de Vit gEmesian Mg, Ve belvagen
150m ber bauung ein resulferendes Schalldammmal R'w, es. von > 35 B festgeset
3 sa@gn und P Stlpltze -§ 9 (1) N 4 BauGB und § 12 6) BaUNVO T e e e cne300mhche Schal- 1. Auere Gestalung
ines erforderiche 5 % d
e Bengiseycnes o mgmge > 258 iderer I ifensd i gecher ﬁl'lachne&mg Tauhdte, Dcentedony
Bg“ Verputzen oder zu verkfinkem.

grenze massive Trennwande bis Je, von der Gebaudefassade an gemesser
Und einer max. Hohe von 2,0 m, senkrecht von Oberkante: Terrassenbelag gemessen, znlass\g
123 fshendi avischen Prvatgundsticken ind ang F'*h(ap e
der Grundstiicksgrenze sind unzulassig.
der \gebietes, das Feuenwehr-

12.4Im Bereich der dsch
gelande, sind Stitzwande zulassig.

mchlvov evdenlmBaual iten verunveni

getrof ﬁe i
mieren und die weitere Voigehensweise abzusnmmen

5. Bodenderkmalpflege
ObwonT kemne Finwerse auf das Vorhandensein von Bodendenkmaler vorliegen, wird darauf hingewie-

jerungen), eﬂ\geﬂagen in der Allastenkarte des Rhein-Sieg-Kreises,
LaJm mvdweﬂl\chen Rand, aussem des Plangebietes, wird hingewiesen. Informationen zu At und

igte Bodenhorizonte an-
Unverziiglich zu infor-

sen, dass Bodendenkmaler i.dR -msbes#mele in Bereichen, in deﬂen syaemallsche Ermitthingen
c 4

125 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehaiter sowie Schrénke fiir Abfallbehalter, sind mit
Gehdlzen einzugriinen.

C) Hinweise

1 NledElSCM swassecheseu un
Gémal kem von Niederschlagswasser im Plangebsetmchtmug;ch Die
Besemgungdes Nledevsch\ag,wassels eﬂ gtdennnch ge 51aLWG, da die Einleitung in

11.2 Aneinander gebaute Hauseinheiten in Form von Haus mppen sind mit gleicher Dz
Dacheindeckung ?aui Material und Farbton bezogeﬂ) auszti

e [ sollin den vor-
der i werden (§51.a, Abs. 4,

1134k 2 rhinkert oder verpuze Fia

12 Emhiedumeﬂ und Freifldchengestafiung
dsitzlch

a m \/mganen enl\ang pnvalel Wohnwege ur
b) entlang der seitiichen und riickwartigen Gmndsmcksgvenze bis zu einer Hohe von max. 2.00 m zulassig.

bis zu einer Hohe von max. 100 m

handenen Mischy a A
LWG). Enzelheien sind im geregs

2. Kampfmittelbeseitigung

EsTiegen Keine Finwerse auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht auzuschlies-

sen, das Kampfmitte! vorgefunden N

Bei Auffinden von Bombenblindgangern | Kampfitteln wahvend der Erd-/ Bauarbeiten slnd aéisd
rdnungs-

amt der Stadt Siegburg oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Eldamewen 2U Tage treten.
em.§ 15 desL. Westfalen (DShG) snd bei
Bodenfund ( ap
"‘welmschen mt fr Bodendenkmalpfiege, AuRenstelle Ovevalﬂ Gut Ev.‘ma\ unvev~

benorde) oder

z Iv:h mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind gem. § 16 DSchG zunachst unverandert zu er-

6. Schallschutz
It hen

dieauf

hien d und Partner
einvirkenden Gerauschimmissionen unfersuch.
Aufgrund der vorhandenen ortiichen

naiimen gem. 9A 1, Nr. 24 BauGB erforderlch, damit entsprechend d

sichergestellt it, das:

und der hevanmckenden Wuhnbebauung Aa:l.;geschk)ssen wierden konnen.

a dem Gelande
eghurg e 7.2) sind nachichiich
emgeuagen Emze\hewen smd im zugehungen Duvch!uhmngsvemag gevegew.
7. Strassenausbau, nachrichtich
i

Al nnernalb der S vasseﬂ@lﬁ Angaben, wie
Gehwege etc. sind nur nachrichtiich eingetragen und in'ihrer Lage veranderbar.
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