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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 43/1 umfasst ein Gebiet in der Gemarkung Siegburg,
Flur 2, und zwar den Bereich zwischen der WeierstraBe, der Trasse der ehema-
ligen Bahnlinie Siegburg Lohmar, der BambergstraBe und der éstlichen Randbe-
bauung der KempstraBe.

Die Plangebietsgrenze ist durch eine graue Linie im Plan festgesetzt.

Die Lage im Stadtgebiet ist durch einen Stadtplanausschnitt in einer Ubersicht im
MaBstab 1 : 5000 dargestellt.

Allgemeines

Die Kreisstadt Siegburg beschlossB am 25.11.2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 43/1 und die Durchfuhrung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Das Plangebiet liegt gemaB Gebietsentwicklungsplan fir den Rhein-Sieg-Kreis im
~Wohnsiedlungsbereich Siegburg“ und am Rand des im Flachennutzungsplan
(FP) der Stadt als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichneten Bereiches.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt flir das Bebauungsplangebiet
Wohnbauflache (W) und Flache fir den Gemeinbedarf fir Kirche und kirchliche
Einrichtungen dar. Diese Nutzungen pragen auch tatsachlich das Plangebiet.




Die Festsetzungen des BP werden aus den Darstellungen des FP entwickelt, mit
Ausnahme der auf der ehemaligen Bahntrasse vorgesehenen Verkehrsflache fir
einen FuB- und Radweg. i

Flr diese Trasse ist im FP die nachrichtliche Ubernahme ,, Flache fir Bahnanla-
gen“ eingetragen. Hierfir ist jedoch bereits das Verfahren fiir die 50. Anderung
des FP eingeleitet, in der fir die Trasse eine ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung®“ dargestellt wird. Nach dem Stand der Planungsarbeiten ist
davon auszugehen, dass der BP bei seiner Bekanntmachung aus den klnftigen
Darstellungen des FP entwickelt sein wird (§ 8, Abs. 3, Satz 2 BauGB).

Vom Maf der baulichen Nutzung her wird das Plangebiet u.a. durch die geschlos-
sene dreigeschossige Wohnbebauung gepragt. Dabei handelt es sich um ehema-
lige Besatzungsbauten in der Weier-, Hansen-, Bamberg- und KempstraBe. Sie
wurden 1922/23 fur die in Siegburg stationierten franzésischen Besatzungstrup-
pen errichtet, die diese auch bis zum Abzug aus Siegburg im Jahre 1926 bewohn-
ten. Sie sind einerseits in U-Form und andererseits in L-Form die in L&ngsrichtung
des Kirchplatzes begrenzende Bebauung und bilden mit der Nordschule im Nor-
den und dem St. Josef-Haus im Nordosten eine fast geschlossene U-férmige
Platzumrahmung, die nur von der WeierstraBe einen freien, von o.g. Bauten um-
grenzten Blick auf den Platz mit der Kirche im Zentrum zulasst. Diese Funktion
der Platzbegrenzung ist heute zwar durch die neuzeitliche Platzgestaltung und —
bepflanzung nicht mehr ganz so eindeutig und dominant erlebbar, aber immer
noch eine stadtebauliche Besonderheit, die durch die Originalitdt der ehemaligen
Besatzungsbauten unterstrichen wird.

Die dreigeschossige Bebauung ist durch ihre Vorbauten, flachen Risaliten, Gie-
belhduser, Eckloggien, ihrem Altan, den Lukarnen (Zwerchhauser), Gauben,
Dachformen, Gesimsen und Stuckausbildungen zwar unterschiedlich im Detalil,
aber in strenger Symmetrie und gleicher Formensprache gestaltet und als Einheit
deutlich bau- und zeitgleich erkenntlich. Bei der Gestaltung hat man sich durch-
aus einer zeittypischen historisierenden und traditionellen Formensprache be-
dient.

Im Detail sind zusatzlich hervorzuheben: die Eingangsbetonung mit Halbsaulen-
vorlagen, die schlichte Putzrahmung der neuzeitlichen Fenster, die Fruchtstuck-
motive, Stuckkasetten, kleine Stuckrosetten, Pilaster, die geschweiften Giebel G-
ber den Giebelhdusern, die verschieferten Dachgauben und die abgestimmte a-
ber einheitliche Farbgestaltung des gesamten Gebaudekomplexes.

Die Hauser werden z.Zt. in Eigentumswohnungen aufgeteilt. Von den neuen Ei-
gentimern bestehen teilweise Bestrebungen, individuelle bauliche Veranderungen
vorzunehmen.

Um die Ensemble-Wirkung zu erhalten, hatte die Verwaltung angeregt, die Hau-
ser, zumindest die Fassaden, unter Denkmalschutz zu stellen. Dieses Anliegen
hat das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege jedoch abgelehnt.

Weiterhin gibt es Bestrebungen, in den rickwartigen Innenbereichen Stellplatze
oder Carports zu errichten. Die Stadt hat jedoch das stadtebauliche Interesse,
diese Innenbereiche im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten vom ruhenden
Verkehr freizuhalten.

Aus den vorgenannten Grinden wird ein Planbedirfnis gesehen. Deshalb soll mit
entsprechend formulierten Zielen der Bebauungsplan Nr. 43/1 aufgestellt werden.



Aufgrund der Festsetzungen zur Erhaltung und Gestaltung (bei Veranderungen)
enthalt dieser BP eine Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) Nr. 1 BauGB (Bezeich-
nung eines Gebietes zur Erhaltung seiner stadtebaulichen Eigenart und Gestal-
tung) und eine Gestaltungssatzung gem. § 86 (2) Nr. 1 und (4) BauO NW (értliche
Bauvorschriften zur Gestaltung bei Verédnderungen und zu Werbeanlagen).

Aus praktischen Grinden besteht der Bebauungsplan aus Blatt 1 (Plan mit zeich-
nerischen Feststetzungen) und Blatt 2 (textliche Festsetzungen, Hinweise und da-
zugehorige Zeichnungen).

Planinhalt
Die geplanten Festsetzungen werden wie folgt begriindet:
Erhaltung und Gestaltung

Alle Festsetzungen hinsichtlich der Wohngebaude erfolgen flir das Ziel, die das
Ortsbild pragenden straBen- und platzbegrenzenden Gebaudeensembles um ihrer
stadtebaulichen Qualitat willen festzuschreiben.

Die Sicherung dieses Zieles durch einen BP ist erforderlich, weil im Benehmen mit
dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege (RafD) und dessen Bewertungskommis-
sion das Bestreben der Stadt, eine Unterschutzstellung gem. Denkmalschutzge-
setz NRW zu erreichen, nicht mit den Voraussetzungen i. S. dieses Gesetzes in
Einklang zu bringen war.

Ausgeldst durch die begonnene Aufteilung in Wohneigentum und damit verbunde-
ne Anfragen und Antrdge zu baulichen Verédnderungen — auch nicht genehmi-
gungspflichtigen — sollen diese verhindert bzw. gestalterisch gesteuert werden.
Deshalb ist eine planungsrechtliche Sicherung, durch einen BP, gestitzt auf § 1
(5) Satz 2, Nr. 5 BauGB und zusétzlich mit den Méglichkeiten nach § 172 (1) Nr. 1
BauGB (Erhaltung) und § 86 BauO NRW (Gestaltung bei Veranderungen, Werbe-
anlagen) erforderlich.

Dieses Ziel ist nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange als gerecht-
fertigt und zum Wohl der Allgemeinheit als zumutbar anzusehen.

Im Gbrigen ergaben sich durch AuBerungen auf der als Anhérung durchgeflihrten
friihzeitigen Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB allgemein Zustimmung
und Verstandnis flr die geplanten MaBnahmen.

Die Festsetzungen zur Erhaltung und Gestaltung basieren auf folgender Konzep-
tion:

Erhalten werden soll die stadtebauliche Wirkung des Gesamt-Ensembles zu den
6ffentlichen StraBenrdumen. Daher wurden die Festsetzungen hinsichtlich der
Veranderungsmaoglichkeiten im Bereich der StraBenansichten sehr eng gefasst.
Ziel ist hier, die Kubatur und Fassadenoptik zu erhalten, daher sind im Dachge-
schoss nur MaBnahmen zulassig, die eine Veranderung der Geometrie nicht be-
wirken.

Aufgrund der stadtebaulich anderen Bewertung der Geb&uderlickseiten und um
den Nutzern Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern werden dort, insbesondere fir



die Dachgeschosse, Ausbaumdglichkeiten geboten. Damit sollen Erweiterungs-
moglichkeiten geschaffen werden, die sich architektonisch in die vorhandenen
Fassadenstrukturen einfligen.

Die Riickseiten der Gebaude an der KempstraBe bis Ecke WeierstraBe sind nach
Osten ausgerichtet.

Um den Nachteil dieser besonderen Situation fir die Wohnnutzung auszuglei-
chen, werden hier flir neue Gebaudeteile in den Dachgeschossen und Spitzbéden
weitreichendere Festsetzungen getroffen als fir die nach Westen ausgerichteten
Ruckseiten.

Art der baulichen Nutzung:

Die aus dem FP entwickelte Festsetzung ,Reines Wohngebiet* (WR) dient dem
Ziel, den Charakter der ausschlieBlichen Wohnnutzung in diesem ,Viertel* weiter-
hin zu erhalten. Aus dem gleichen Grund sollen die Nutzungen gem. § 3 (3) Nr. 1
Bau NVO auch nicht ausnahmsweise zulassig sein.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir die Kirche und
deren weitere Einrichtungen dienen diesen traditionell schon lange bestehenden
Nutzungen.

Nutzungen gem. § 13 Bau NVO (freie Berufe) sind zulédssig und mit der Wohnnut-
zung vereinbar.

MaB der baulichen Nutzung:

Dieses MaB wird zeichnerisch durch die enggefassten Baugrenzen und textlich
durch die Festschreibung der bestehenden Zahl der Vollgeschosse sowie der
Wandhéhen festgesetzt, um das o.a. Planungsziel zu sichern. Die tberbaubaren
Grundstlcksflachen gelten auch als Grundflachen der baulichen Anlagen.

Die geringfugigen baulichen Erweiterungen — zeichnerisch und textlich festgesetzt
— werden auf die Bereiche der vorhandenen Loggien beschrankt und sollen eine
heute zeitgemaBe Wohnqualitdt durch die Errichtung von Wintergéarten, Terras-
sen, Freisitzen u.a. ermdglichen.

Verkehr

Auf der ehemaligen Bahntrasse im westlichen Planbereich wird eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg“ mit begleitendem
Grinstreifen festgesetzt. Dieses Planungsziel besteht durch politischen Beschluss
fir die gesamte ehemalige Trasse von der Stadtgrenze mit der Stadt Lohmar (mit
dieser abgestimmt) bis zur Abzweigung Anschlussgleis Siegwerk. Die Festset-
zung dient der planungsrechtlichen Sicherung (Baurecht) fiir die vorgesehene ab-
schnittsweise Realisierung dieses Zieles.

Die rickwartigen Garten sollen von baulichen Anlagen fir Stellplatze / Garagen
freigehalten werden. Dies ist ein schon langer bestehendes grundsatzliches Be-
streben der Stadt. Damit soll eine ruhige Wohnqualitat gewahrleistet und begriinte
Flachen als hausnahe Erholungsbereiche geschitzt werden.



VL.

Bedingt durch die umfangreiche geschlossene Bebauung der 20er-Jahre des vo-
rigen Jahrhunderts besteht im Planbereich jedoch ein Parkplatzdefizit. Dieses soll
gemildert werden durch die Festsetzung einzelner Flachen fir Stellplatze. Sie
werden begrenzt auf die vorhandene Bautiefe und auf dieser Linie abgegrenzt
durch Pflanzflachen zur Abschirmung der Garten. Dartber hinaus werden im Be-
reich der ehemaligen Bahntrasse 6ffentliche Stellplatzflachen festgesetzt.

Umweltvertraglichkeit

Schutzgebiete i. S. der Natur-, Landschafts- und Wasserschutzgesetze bestehen
flr das Plangebiet nicht.

Die Planung wirkt sich auf die Belange der Umweltvertraglichkeit nicht aus, da die
Bereiche der neu festgesetzten Verkehrsflachen lberwiegend schon heute ver-
siegelt sind (ehemalige Bahntrasse, Stellplatze). Hier werden aber begleitende
Griunflachen festgesetzt, die bei Anlegung der Parkplatze zeitgleich hergestellt
werden missen, um die vorgenannten Ziele zu erreichen.

Bodenordnende MaBnahmen

Im Planbereich sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Durch den Bau des FuB- und Radweges sowie der 6ffentlichen Stellplatzflachen
entstehen der Stadt Siegburg Kosten fir Grunderwerb und Ausbau. Die Mittel
werden durch die Stadt bereitgestellt.

Die Finanzierung der Durchfiihrung erfolgt durch die Stadt Siegburg geman ihrem
Kanal- und StraBenbauprogramm im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten.

Aufgestellt:

Siegburg, den 23.07.2003
Kreisstadt Siegburg

Im Auftrag:

gez. Guckelsberger



