BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 42/6,
in Kraft getreten am 02.11.1985

(gem. 8 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 01.08.1979/BGBI. | S 949)

l. Raumlicher Geltungsbereich
II.  Allgemeines
lll.  Bodenordnende und sonstige MalBhahmen

IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42/6 umfaf3t einen ca. 13.000 gm grof3en
Bereich zwischen der Barbarossastrale, der Trasse der Bundesbahnstrecke
Siegburg-Lohmar, der Ernststral3e, und hinter der Bebauung an der Nordostseite der
Luisenstral3e.

Die genauen Plangebietsgrenzen sind durch eine unterbrochene schwarze Linie im
Plan gekennzeichnet.

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fir das Bebauungsplangebiet
Mischgebiet dar: Um § 8 (2) Bundesbaugesetz gerecht zu werden, ist die 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung ,Wohnbauflache®
eingeleitet worden. Das Plangebiet liegt im Wohnsiedlungsbereich Siegburg, fir den
im Flachennutzungsplan der Siedlungsschwerpunkt dargestellt ist.

Der Rat der Stadt beschloR3 in seiner Sitzung am 13.12.1983 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42/6. Die darin geplanten Festsetzungen werden wie folgt
begrindet:

In  der Nordstadt des Wohnsiedlungsbereiches Siegburg soll die Wohnnutzung
erhalten und fortentwickelt werden. Fir den Bereich des Bebauungsplanes soll eine
innerstadtische Wohnnutzung von hoher Standortqualitéat erreicht werden. Hierzu
bieten sich die Gebiete hinter den an den Hauptausfallstralen ausgeiibten
Mischnutzungen an.

Die Festsetzungen fiur die kiinftige Bebauung sind so getroffen, dafl} verschiedene
Wohnbautypen moéglich sind. So soll an der Ernststrale und Barbarosserstralie
jeweils die Errichtung von dreigeschossigen Gebauden mdglich sein. Hier werden
deshalb auch, abweichend von § 17 1, Spalte 3 der Baunutzungsverordnung die dort



verordneten Hdchstwerte fir Allgemeine und Reine Wohngebiete um 0.1 bzw. 0.2
uberschritten. Diese geringfiigige Uberschreitung ist stadtebaulich gerechtfertig, weil
das Gebiet schon seit einigen Jahrzehnten Uberwiegend bebaut und ausreichend
Abtandflache vorhanden ist.

Die restliche Flache ist einer Wohnbebauung in zweigeschossiger und einerseits
offener, andererseits geschlossener Bauweise vorbehalten, damit auch fur eine damit
mogliche Bebauung (Reihenhduser, Einzel- und Doppelhduser, kleinere
Hausgruppen) neues Bauland in der Kreisstadt Siegburg erschlossen werden kann.

Die zur Erschlielung der geplanten Bebauung notwendigen Verkehrsflachen sind als
solche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, damit spater ein
verkehrsberuhigter Ausbau moglich ist. Ein Durchgangsverkehr soll nicht mdglich
sein. Die in den Verkehrsflachen vorgenommenen Eintragungen sind lediglich
nachrichtlicher Art. Den genauen Ausbau legt eine Stral3enplanung fest, die auch mit
den spateren Anliegern abgestimmt werden kann.

. Bodenordnende MalRnahmen

Zur Errichtung der geplanten offentlichen Verkehrsflichen, sowie fiir die neuen
Grundstuckszuschnitte sind bodenordnende MalRnahmen erforderlich.
Sie sollen auf freiwilliger Basis erfolgen.

V. Kosten und Finanzierung

Bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes und ohne Beriicksichtigung von
Anliegerleistungen werden der Stadt Siegburg voraussichtlich folgende
Uberschlaglich ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerbskosten fiir 6ffentliche Verkehrsflachen ca. 130.000,- DM

Baukosten fur

- die offentliche Verkehrsflache
(verkehrsberuhigter Ausbau
einschl. Oberflachenentwasserung

und StralRenbeleuchtung) ca. 350.000,- DM
- Kanalbau ca. 200.000,- DM
Gesamtkosten ca. 680.000,- DM

Die Finanzierung der Durchfiihrung soll durch die Stadt Siegburg nach Dringlichkeit
nach ihrem Kanal- und  StraBenbauprogramm im Rahmen der finanziellen
Mdoglichkeiten erfolgen.

Aufgestellt:
Siegburg, den 13.09.1984

gez. Land
Planungsamt der
Kreisstadt Siegburg



