BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 42/5,
in Kraft getreten am 03.07.1985

(gem. 8§ 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 01.08.1979/BGBI. | S 949)

l. Raumlicher Geltungsbereich
II.  Allgemeines
lll.  Bodenordnende und sonstige MalRhahmen

IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 42/5 umfal3t einen Bereich zwischen
Luisenstral3e, AggerstralRe, Augustastral3e, Luisenstralle, ErnststralRe, der Bebauung
an der Nordostseite der Luisenstral3e und der Waldstral3e.

Die Lage im Stadtgebiet ist in der Ubersicht im MaRstab 1:5000 in der Planunterlage
dargestellt.

Die genauen Plangebietsgrenzen sind im Plan durch eine unterbrochene schwarze
Linie gekennzeichnet.

Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fir das Bebauungsplangebiet
folgendes dar:

Mischgebiet fur die Nordostseite der Luisenstraf3e sowie flr den Bereich zwischen
LuisenstralRe, Aggerstral3e und Augustastrale.

Wohnbauflache an der Sidseite der Aggerstrale und an der Westseite der
Waldstral3e.

Der Rat der Stadt beschloR3 in seiner Sitzung am 06.10.1983 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42/5. Die darin geplanten Festsetzungen werden wie folgt
begrindet:

Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine im Zusammenhang bebaute
Ortslage, deren derzeitige Art der baulichen Nutzung nach der Eigenart der naheren
Umgebung einem Mischgebiet entspricht. Die unmittelbare Lage zur Innenstadt gibt
diesem Gebiet fur die Wohnnutzung aber auch fur die gewerbliche Nutzung eine
ideale Standortqualitat. Bei der erhaltenswerten Bausubstanz handelt es sich
teilweise um Gebaude, die fur die Architektur der Jahrhundertwende charakteristisch
sind. Mit der Standortqualitdt dieses Gebietes ist aber auch die Gefahr verbunden,



dal3 sich stdrende Gewerbebetriebe und tertidre Einrichtungen ausweiten, die die
Wohnnutzung zurtickdrangen und deren Bedingungen sowie die erhaltenswerte
Bausubstanz in ihrer Charakteristik beeintrachtigen. Besonders durch ein
Uberhandnehmen der im Mischgebiet generell zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften drohen diesem Bereich erhebliche strukturelle
Verschlechterungen.

Bei einer stadtebaulichen Bestandsaufnahme ergab sich, dal3 das Plangebiet zu etwa
2/3 Wohnzwecken dient. Es sind jedoch auch eine nicht unerhebliche Anzahl von
Schank- und Speisewirtschaften sowie einige Vergnlgungsstatten ansassig.

Um das stadtebauliche Ziel zu erreichen, die im Plangebiet vorhandene
Wohnnutzung zu sichern und qualitativ zu verbessern, wird von der Moéglichkeit des 8
1 (9) der Baunutzungsverordnung Gebrauch gemacht. Durch textliche Festsetzung
soll kinftig die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften auf Ausnahmen
beschrankt werden.

Andere, nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sollen weiterhin mdglich
sein, bevorzugt jedoch in den Erdgeschossen der Mischgebiete. Deshalb werden bei
der GRZ die in 8§ 17 (1) Spalte 3 der BauNVO verordneten Héchstwerte gem. § 17 (9)
ebenso uberschritten, wie die Hoéchstwerte fir die GFZ in Spalte 4. Auch fir
Eckgrundstiicke, fir Grundstiicke, die mit 2 Seiten an Verkehrsflachen angrenzen
und fir Grundstucke, die eine Tiefe von weniger als 24 m haben, soll gem. textlicher
Festsetzung ausnahmsweise eine Erhhung mdglich sein.

Diese Uberschreitungen sind stadtebaulich gerechtfertigt, weil die in diesem
Innenstadtbereich schon vorhandenen Dichten berlcksichtigt werden sollten.
Offentliche Belange stehen dem nicht entgegen. Die Bereiche sind seit der
Jahrhundertwende Uberwiegend bebaut. Das Plangebiet liegt auRerdem in einem
Wohnsiedlungsbereich, fir den im Flachennutzungsplan der Siedlungsschwerpunkt
dargestellt ist.

Aus denselben Grinden wurden an den Stral3enseiten des Plangebietes die seit
Jahrzehnten bestehenden Baufluchtlinien beibehalten. Dies ist gem. § 81 (1) Ziff. 5
der BauO NW vom 26.06.1984 auch dann mdglich, wenn gesetzlich festgelegte
Abstandflachen nicht eingehalten werden.

An der Westseite der WaldstraRe wurde neben dem Mischgebiet ein Reines
Wohngebiet festgesetzt, weil diese Grundstiicke schon seit Jahrzehnten
ausschlieBlich zum Wohnen genutzt werden. Stérungen, wie sie bei einer
Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" hingenommen werden miif3ten, sollen sich in
diesem Wohnbereich, der sich auRerhalb des Plangebietes fortsetzt, nicht auftreten
kénnen.

Die in die Verkehrsflachen eingezeichneten Gehwege, Fahrbahnen, Parkstreifen usw.
sind lediglich nachrichtlicher Art. Sie entsprechen lUberwiegend dem derzeitigen
Zustand. Der genaue und evtl. kiinftig durch Veranderungen verbesserte Ausbau wird
durch eine besondere Verkehrsplanung festgelegt.

Bodenordnende MalRBnahmen

Zur Errichtung der geplanten Offentlichen Verkehrsflachen an der Ecke
AugustastralBe/Luisenstrale sind bodenordnende Maflnahmen erforderlich. Sie
sollen ebenso wie notwendige nachbarliche Grenzregelungen auf freiwilliger Basis
erfolgen.



V. Kosten und Finanzierung

Bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes und ohne Beriicksichtigung von
Anliegerleistungen werden der Stadt Siegburg voraussichtlich folgende
Uberschlaglich ermittelte Kosten entstehen:

Grunderwerbskosten fiir 6ffentliche Verkehrsflache ca. 60.000,- DM
Baukosten fiir die 6ffentliche Verkehrsflache ca. 40.000,- DM
Gesamtkosten ca. 100.000,- DM

Die Finanzierung der Durchfiihrung soll durch die Stadt Siegburg je nach Dringlichkeit
gem. ihrem StralRenbauprogramm im Rahmen der finanziellen Mébglichkeiten
erfolgen.

Aufgestellt:
Siegburg, den 06.10.1983

gez. Land
Planungsamt der
Kreisstadt Siegburg



