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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 18/6,
in Kraft getreten am 08.08.1981

(s. § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. 08.1976/BGBI | S. 2256)

L. Raumlicher Geltungsbereich

Il. Allgemeines

lll. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
IV. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Das vom Bebauungsplan Nr. 18/6 erfaBte Gebiet wird durch eine unterbrochene
schwarze Begrenzungslinie gekennzeichnet.

Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am
31.01.1980 beschlossen.

Die Grundstlcke im Plangebiet gehdrten noch vor einigen Jahren zu dem ehemaligen
Phrixgelande und dienten Uberwiegend als Abstandflache zwischen dem Industriege-
biet und dem Wohngebiet im Bereich Bunzlauer StraBe/MihlengrabenstraBe/ Che-
mie-Faser-Allee. Nach Aufgabe der industriellen Nutzung wurden fiir das ehemalige
Betriebsgrundstiick nordéstlich des MiUhlengrabens Bebauungsplane aufgestellt, die
Planverfahren sind z. Z. noch nicht abgeschlossen.

In diesen Planen wurde nérdlich des Plangebietes Nr. 18/6 eine Grinflache festge-
setzt, im AnschlufB3 hieran ein Allgemeines Wohngebiet.

Das Plangebiet Nr. 18/6 ist also Uberwiegend von Wohnnutzung umgeben und soll
ebenfalls einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Durch die &stlich liegende Ausbil-
dungsstatte der Kreishandwerkschaft wird diese Planung nicht beeintrachtigt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Art und das MaB der Ge-
bietsnutzung, sowie eine ordnungsgemane ErschlieBung gesichert werden.
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Wesentlicher Planinhalt:

Festsetzung von Baugrundstiicken mit Art und MaB der Nutzung wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet mit Gberbaubaren und nichtiberbaubaren Flachen so-
wie privaten Grinflachen als anrechenbare Grundstlcksflachen.

Einzel- und Doppelhduser als Ein-, bzw. Zweifamilienhduser mit maximal zwei
Geschossen und Satteld&chern.

Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Verlangerung der MihlengrabenstraBe und Abbindung mit einer Wendeanlage.
FuB- und Fahrweg zwischen MuhlengrabenstraBe und Chemie-Faser-Allee zur
ErschlieBung der Grundsticke in diesem Bereich. Ausbau des Gerhard-
Hauptmann-Weges und Abbindung mit einer Wendeanlage im &stlichen Planbe-
reich zur Verhinderung eines Durchgangsverkehrs.

FuBweg von dieser Wendeanlage zur MihlengrabenstraBe.

Der Bebauungsplan Nr. 18/6 enthalt Anregungen zum Planentwurf Nr. 18/6 aus
der Burgeranhdrung gemas § 2 a Bundesbaugesetz am 04.03.1980.

Die vorgesehene Flachennutzung entspricht der Darstellung des neuen Flachen-
nutzungsplanentwurfs der Stadt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bodenordnende MaBnahmen er-
forderlich. Sie sollen auf freiwilliger Basis erfolgen.

Bei Scheitern der Grundstiicksverhandlungen soll von den gesetzlichen Bestimmun-
gen Gebrauch gemacht werden.

Die Grundstlcksteilungen zur Realisierung der festgesetzten Bebauung werden in
Privatinitiative vorgenommen.

Kosten und Finanzierung

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes und ohne Bertcksichtigung von Anliegerleis-
tungen werden der Stadt Siegburg voraussichtlich folgende Uberschlaglich ermittelte
Kosten entstehen:

Grunderwerbskosten und Durchfiihrung
der OrdnungsmaBnahmen ca. 60.000,- DM

ErschlieBungskosten (6ffentliche
Verkehrsflachen und Kanalbau) ca. 520.000,- DM

Gesamtkosten ¢a..580.000,- DM
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Diese Plandurchflihrung wird von der Stadt Siegburg finanziert.

Aufgestellt:
Siegburg, den 29.05.1980

Planungsamt
Der Kreisstadt Siegburg

Gez. Land



