KREISSTADT SIEGBURG

Bebauungsplan Nr. 23/1
2. Anderung (Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Bereich ostlich der Ludwigstral3e im Stadtteil Zange

Begrindung

I. Anlass der Plananderung sowie Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan Nr. 23/5 (Neubaugebiet ,Auf der Zange®), der am 14.07.2004 in Kraft
trat, wurde der seit 1970 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 23/1 teilweise Uberplant. Anstelle der
urspriinglich ~ festgesetzten = Geschosswohnungsbauten wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Einfamilienwohnhdusern geschaffen. Die Lage und Breite
der Verkehrsflachen wurde ebenfalls geandert. Durch die Uberplanung sind im Bebauungsplan
23/1 kleinere Restflachen verblieben, die als Verkehrsflachen nicht mehr bendtigt werden. Mittels
des Anderungsverfahrens sollen diese noch festgesetzten Flachen ersatzlos aufgehoben werden.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird und Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten oder Europaischen
Vogelschutzgebieten ausgeschlossen werden kénnen, kann das ,Vereinfachte Verfahren* gem. §
13 BauGB angewendet werden.

Il. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23/1 liegt im Siegburger Stadtteil Zange zwischen
Hohenzollernstral3e, Ludwigstral3e, SiegstralRe und der Stadtbahntrasse (Gemarkung Siegburg,
Flur 10).

Die ca. 850 gm groRe Anderungsflache grenzt an die LudwigstraBe und den Bebauungsplan Nr.
23/5 (Neubaugebiet ,Auf der Zange) und ist Bestandteil privater Grundsticksflachen (Flurstiicke
2899, 2198/86 und teilweise 2195/73).

In der Planzeichnung ist der Geltungsbereich mit einer schwarz gestrichelten Linie eingefasst.



ll. Ubergeordnete Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fur den Anderungsbereich
~Wohnbauflache" dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

V. Planinhalt

e Die nicht mehr benttigten Restflachen der durch den Bebauungsplan Nr. 23/1 bislang
festgesetzten ,Offentlichen Verkehrsflachen* im Bereich der Flurstiicke 2195/73 und 2899
zwischen den Gebauden Ludwigstrae 43 und 47 und die ,Flache fir eine Tiefgarage” im
Bereich der Flurstiicke 2899 und 2198/86 werden ersatzlos aufgehoben. Dadurch wird die
gesamte Anderungsflache faktisch zur nicht Gberbaubaren, privaten Grundstiicksflache
innerhalb des vorhandenen Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO.

V. Umweltprifung

Da die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 Abs. 3 BauGB
nicht durchgefuhrt werden muss, entfallt auch die Anwendung folgender Vorschriften:

e Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB,

e Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind,

e Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring) gem. § 4 ¢ BauGB.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes 23/1 werden die Umwelt-Schutzgiter nicht beeintrachtigt.

VI. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Siegburg, 01.09.2006
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