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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 22/4 - Bahnweg

Gemd@ BauGB / BauNVvO

1‘
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung

Im Sinne von S1 (4) bis (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet [1] (GE [1]
Betriebsarten und Anlagen gemd@ den Abstandsklassen | bis VI der Abs
liste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft vom 02.04.1998 éAbstondserIuss) bzw. Betriebsarten und Anlagen
mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.

zogides—

Im GE [1] sind Betriebsarten und Anlo?en gemdB der Abstandsklasse VI zum
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (Abstandserlass) bzw. Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn die Emissionen soweit begrenzt
werden (z.B. durch lber den Stand der Technik hinausgehende Ma@nahmen
oder durch Betriebsbeschrdnkungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit),
dass schddliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen, angrenzenden
Wohn— und Mischgebieten — auch auBerhalb der Plangebietes — vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzu—
legenden genauen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Im Sinne von S1 (4) bis (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet 2] (GE [2] ) die

Betriebsarten und Anlagen gemd@ den Abstandsklassen | bis V der Abstands-
liste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Land—

wirtschaft vom 02.04.1998 éAbstandserIoss) bzw. Betriebsarten und Anlagen

mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.

Im GE [2] sind Betriebsarten und Anlagen gemd@ der Abstandsklasse V zum
Runderlass des Ministeriums flir Umwelt, cR]uumordnun und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (Abstandserlass) bzw. Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn die Emissionen soweit begrenzt
werden (z.B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende Ma@nahmen
oder durch Betriebsbeschrdnkungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit),
dass schddliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen, angrenzenden
Wohn— und Mischgebieten — auch au@erhalb der Plangebietes — vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzu-
legenden genauen Antragsunterlagen nachzuweisen.

Im Kerngebiet (MK) sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne von S 11 (3) BauNVO,
die zentrenrelevante Sortimentsgruppen fiihren (siehe auch Einzelhandelserlass
vom 07.05.1996, Anlage 1, Teil A), nicht zuldssig.

Begrilinungsma@nahmen
Die nicht bebauten und unbefestigten Freifidchen sind mit standortgerechten
Gehdlzen zu begriinen.

Flachen fur Stellpldtze sind mit einem groBkronigen Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 c¢cm je angefangene 20 Stellpldtze zu bepflan—
zen. Die Baumscheiben missen die fachlich erforderlichen offenen Fldchen
aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.

Die Begrtnung von Dachfldchen ist ausdriicklich zuldssig und bei zusammen—
hdngenden Dachfldchen von mehr als 200 gm zwingend.

Der Loc_?eplon - Austhrungszeichnung — fur die PlanstraBe ist bezliglich der
e

Baumpflanzungen Bestandteil dieses Bebauungsplanes (siehe Hinweis Nr. 3).

Kampfmittelbeseitigung

Vor Baubeginn ist eine Uberpriifung des Bau'%rundst'u'cks durch den Kampf-
mittelrdumdienst erforderlich (siehe Hinweis Nr. 1).

Abwasser

Schmutz— und Niederschlagswasser ist iln die Kanalisation einzuleiten. Dies ist mit
dem Abwasserwerk der Stadt (GkD) abzustimmen.

MaBnahmen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
Ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser vorgesehen,

so ist die Planung im Vorfeld mit dem Rhein—Sieg—Kreis — Amt fur Gewdsserschutz

und Abfallwirtschaft — abzustimmen.

Altlasten

Teilfldchen des Plangebietes liegen im Bereich von Altstandorten. Die Bereiche
sind gemd@ S 9 55) BauGB %ekennzeichnet.

Bei Bauarbeiten, die einen Altlasten—Standort berthren, ist der Rhein—Sieg-
Kreis — Amt fir Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft — im Baugenehmigungs—
verfahren zu beteiligen.

Eingriffe in den Untergrund der Altlasten—Standorte sind vor Baubeginn dem
Rhein—Sieg—Kreis — Amt flr Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft — mitzuteilen.
Die Arbeiten sind gqgf. durch einen Sachverstdndigen zu begleiten.

Anfallendes Aushubmaterial aus dem Bereich der Altlasten—Standortfldche ist
evtl. nicht wieder uneingeschrdnkt verwendbar. Bei der Verwertung bzw. der
Entsorgung von Aushubmaterialien aus dem Altlasten—Standort sind die ein—
schldgigen” abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten (siehe Hinweis Nr. 2).

HINWEISE
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 22/4 - Bahnweg

1.

Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf— / Kampfgebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirks—
regierun% KoIn hat Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern
Kampfmitteln ergeben.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
um entsprechend vorsichtige Vorgehensweise bei Erdarbeiten gebeten. Bei Auf-

finden von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln wdhrend der Erd— / Bauarbei-
ten sind aus Sicherheits?rUnden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchst-
gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

génzlich auszuschlie@en ist, wird

Altlasten

Fiir das Plangebiet sind im Altlastenkataster die Altstandort Nr. 5209/1141 AS
und Nr. 5209/1142 registriert und gefiihrt (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6).

Alle verkehrstechnischen Eintragungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche
dienen einerseits der Bema@Bung, stellen andererseits nur Mdglichkeiten des Aus-—
baus dar und sind keine Festsetzungen. Diesbezliglich ist der Begriindung der
Lageplan — Ausfiihrungszeichnung — als Anlage beigefligt. Hierin sind u.a. ent-
sprechende Anghaben Uber Ausbau und Bepflanzungen enthalten (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 2.4).

* Neufassung zum Satzungsbeschluss

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
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Rathaus

Wohngebdude mit Hausnummer .. 10

Wohngebdude ohne Hausnummer
Garagen—,Wirtschafts—,Industriegebtude

Offentliche Gebdude z.B. Rathaus

Durchfahrt, Arkade

Topographisch nachgetragenes Gebtude
(Signatur wie oben)

Zahl der Voligeschosse  z.B. drei

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

Hecke

Zaun

V"
%Y

®

Einsteigeschacht
Kappe (Schieber)

Dachformen:

(—) Unterflurhydrant | [__ __] Satteldach (9)
[«—] Kabelschacht, Kabelkasten
® 75 Hohenlage tber NN >—==<| Walmdach (W)
— 100 — Hohenlinie Uber NN >—— =< | Krippelwalmdach (K)
——~ Bordstein
. Pultdach (P)
—mm 2 Strg@Bensinkkasten
=== |quer Flachdach (F)
o+l apchse der Stra@Benbahn T———1
J———1| Sargdach (SD)

{:} StraBenlaterne

& 15 Kilometerstein mit Kilometrierung
4T Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen
A EEED FufBqdngerliberweg

Omnibushaltestelle
e} Baum / Baumscheibe
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FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN
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Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften

ABKURZUNGEN

S| @)

Ausgefertigt:

gez.

Siegburg, den ....... 6.6.2001

Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck

der digitalisierten Katasterunterlage.

Die Plangrundiage enthdlt auBerdem die Ergebnisse
von Ergtnzungsvermessungen, z.B. Gebdude.

Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand.

R. Bockem OBVl eommereeeerssmeeeeeeeene

BauNVvO Baunutzungsverordnung
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster— BauONW Bauordnung fir das Land
nachweis vom ... 6.6.01 ... Uberein. Nordrhein—Westfalen
BauGB Baugesetzbuch _
Siegburg, den ...... 6.6.2001..... BGBI. I Bundesgesetzblatt, Teil |
DVO Durchfiihrungsverordnung
FStr G Bundesfernstra@Bengesetz
GVNW Gesetz— und Verordnungsblatt
Liljr das hLond NV(\Q
. . " PlanzV anzeichenverordnun
(Siegel)  gez. R. Bickem Obvl StrWGNW Strofen— und Wegeg?esetz des
---------------------------------------- Lon eS NW
Es wird bescheinigt, da@ die Festlequng der stddtebau— | gem. gemd1@ '
lichen Planung geometrisch eindeutig ist. z.T. zum Teil
S. Seite
Siegburg, den ... 6.6.01..... M. 1:500  Ma@stab (z.B. 1:500)
max. maximal
mind. mindestens
R'w bewertetes Schallddmm-Ma@
16 Tiefgarage
BP Bebauungsplan

(Siegel)  gez. R. Bockem Obvl
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Schwarz/WeiB, Farbig

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Umgrenzung der Fldchen mit wasser—
rechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fiir Grund— und
Quellwassergewinnung

Schutzgebiet flir Oberfldchengewdsser

Umgrenzung von Fldchen fir die Wasser—
wirtschaft, den Hochwasserschutz, und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Larmschutzzone Il (Flughafen)
Anbauverbotszone gem.StrWG NW bzw. FStr G

StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
Oberirdisch

Unterirdisch

Vorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebietes
Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt

Bahnanlagen

Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
mit_umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(s. Textl. Festsetzung und Hinweis)

Schwarz/WeiB, Farbig
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Offentliche Verwaltung
Schule

Gebdude und Einrichtungen
Einrichtungen

und Einrichtungen

und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
und Einrichtungen

Post
Feuerwehr
Schutzbauwerk

Sportanlagen
Spielanlagen

Griinfldchen  dffentl. / privat

HHe0EL | &0

+
+
+

Parkanlage
Dauerkleingdrten
Sportplatz
Spielplatz

Zeltplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof

000®

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude

Fldchen flir Sport— und Spielanlagen

Fldchen flir Ver— und Entsorgungsanlagen

Schwarz/Wei@, Farbig
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Fernwirme O Ablagerung
Wasser X N

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen  sffentl.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

{ffentliche Parkfliche/Verkehrsberuhigter Bereich/
FuBgingerbereich

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen

Fldchen flir besondere Nutzungszwecke
2.B. Hotel

Wasserfldchen

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vohrkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Flachen fiir die Landwirtschaft

Wald

Fldchen flr Aufschittungen

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl.

Bdume,/Strducher /sonst. Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Bdume/Stréucher /sonst. Bepflanzungen

der Fldchen, die von der

Umgrenzung ¢ ]
reizuhalten sind

Bebauung

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

BEBAUUNGSPLAN NR. 22/4
Schwarz/Wei@, Farbig *
Uberbaubare Verkehrsfldche B h
. . ~ ~ — —
< .
WS Kleinsiedlungsgebiete =<1 (Durchiohrt, Arkaden) Ausfertigung annwe g
WR Reine Wohngebiete <4—» Hauptfirstrichtung . . . .
WA Allgemeine Wohngebiete 30°-45°  Dachneigung, untere—obere Grenze,
z.B. 30° " bis 45° . . .
FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach Rechtsgrundlage: ) Die Rechtsgrundlagen gelten immer
; achdac atteldac almaac BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 in der derzeit gultigen Fassung und
wB Besondere Wohngebiete BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 %BGBI. |'S. 132) einschlieBlich aller zugehdrigen
. o PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Verordnungen.
Ml Mischgebiete b-_g. Winkel 180 BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNRW. S. 256)
Winkel  90°
MK | Kerngebiete 4 Winkel 45°
—= Parallel
MD Dorfgebiete | —-eee- Messlinie Dieser Plan ist gemdB S 2 BauGB in der Dieser Plan hat mit Begrindung gemd Dieser Plan ist gemd@ S 10 BauGB
g 9 griindung g 9
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) S 3 BauGB in der Fassung vom in der Fassung vom  27.08.1997
. . " . durch Beschluf der  Kreisstadt Siegburg 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit (BGBI I S. 2141) in  Verbindung
Gl Industriegebiete AnschluB gnderer Fldchen an die VOM cevvvereeserseees 07.06.2001 oovoresverrrens S 7 der Gemeindeordnung in der
Verkehrsfldchen VOM. e 15.05.2000 oo IS cevererereere 06.07.2001 rrerreerrree Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)
GE Gewerbegebiete VA Einfabrt / Ausfohrt dffentlich ausgelegen. vom Rat der Kreisstadt Siegburg
- v v - Bereich ohne Einfahrt / Ausfahrt aufgestellt worden. Die ffentliche Auslegung wurde AM cvreerrrens 30.10.2001 eveeverrreneenes
. 11| S 30.05.2001 ......vvrnnee. als Satzung beschlossen worden.
SO Sondergebiet Umﬁrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, gem. S 3 BauGB ortsilblich bekannt
Stellpldtze, "Garagen und Gemeinschaftsanlagen Sieqburg, den ....... 08.11.2001 ... gemacht.
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ), 7.B. 0,4 ' St ¢ Ga Stellpldtze / Garagen Siegburg, den ........ 08.11.2001 ....covvecenee Siegburg, den ......... 08.11.2001 ..............
Geschossfldchenzahl (GFZ), z.B. 0,8 L oSt iGCg.  Gemeinschaftsstellplitze /
Gemeinschaftsgaragen
Baumassenzahl (BMZ), z.B. 3,0 . Sieqel ez. Rolf Krieger Siegel ez. Rolf Krieger Siegel ez. Rolf Krieger
@ Spieplot o) 2 or Se) g A Se) b
0 offene Bauweise | - e Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten BUrgermeister Burgermeister Blrgermeister
ool zu belastende Fldchen
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . . .
f L T Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
nur Hausgruppen zuldssig Ll/J»J'J Stuumou,?rn’ Sowie Sie Zur H.erSte”ung ,(,jes Dieser Plan ist gemdg S 10 (2) BauG Die  Bekanntmachung des Satzungs- -Dieser—Plan—ist—der—Urkundsplan—
A nur Einzelhduser zuldssig StraBenkdrpers  erforderlich Smd/AUfSChUttu"gen in dieser Fassung vom 27.08.1997 beschlusses, sowie Ort und Zeit der
; (BGBI I S. 2141) mit Verfiigun Auslequng gemdB S 10 (3) BauGB Dieser Plan  stimmt mit dem
A nur Doppelhduser zuldssig Az .. in der Fassung vom  27.08.1997 Urkundsplan  und  den darauf
. Baudezernat StGdtplGﬂUﬂgSGmt vom (BGBI. 1 S. 2141) ist verzeichneten Vermerken  Uberein.
g geschlossene Bauweise genehmigt worden. UM ceercerereeens 07.11.2001.......ccon.....
WR Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen erfolgt.
2 WO in Wohngebduden, zB. im WR 2 Wohnungen Kdin, den
Siegburg, den ...... 08.11.2001..ccnsreeiunee
o Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze, gezLﬁhr ...................... geZGUCkeISberger ........
2B. 3 Voligeschosse Techn. Beigeordneter Amtsleiterin
. Bezirksregieryrig
Zahl der Vollgeschosse —zwingend, Im Auftrag
2.B. 3 Vollgeschosse
I-Y Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und Siegel ez. Rolf Krieger Siegel
Hichstgrenze, 8. 3 - 5 Vallgeschosse o) 8 X S
gez. Engels gez. Latsch gez. Berno Biirgermeister
Abteilungsleiter | Sachbearbeiter | Gezeichnet




