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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Der Aufstellungsbeschluss gemal 8 2, Abs. 1 BauGB zum Vorhaben bezogenen Bebau-
ungsplan wurde durch den Grundstlcksbesitzer bereits am 13.01.2009 beantragt und im
Planungsausschuss am 09.02.2009 bestatigt.

Die vorherige Planung aus 2009 konnte nicht weiter fortgefiihrt werden, da zwischen dem
damaligen Investor und dem Grundstuckseigentiimer keine Einigung erzielt werden konnte.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf den seinem Geltungsbereich unterliegenden Flachen
eine Wohnbebauung zuzulassen. Geplant ist die Errichtung einer Wohnanlage mit drei zu-
sammenhangenden Gebauden und einer Tiefgarage (TGA).

Da es sich hierbei um eine Bebauung in zweiter Baureihe handelt und der Flachennutzungs-
plan der Stadt Siegburg hier z. Tl. keine Wohnnutzung vorsieht, ist zur Realisierung des Pro-
jektes ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

Das Plangebiet liegt im nord-6stlichen Teil des Stadtzentrums von Siegburg und ist dem un-
mittelbaren Innenbereich zuzuordnen.

Um den Siedlungsdruck in die AuRenbereiche zu vermeiden, ist eine Nachverdichtung im
Bestand eine sinnvolle Mafinahme und eignet sich gerade auch zur Schaffung von Wohn-
raum flr die einheimische Bevdlkerung.

Auf der Grundlage der Novellierung fir das Baugesetzbuch (Bau GB) soll der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13 a fur ,Bebauungsplane der Innenentwicklung*
bearbeitet werden.

Zur Realisierung des Vorhabens nach den vorgestellten Planunterlagen einschlief3lich Fas-
sadengestaltung wird der ,Vorhaben bezogene Bebauungsplan® im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt.

Eine formliche Umweltprifung wurde aufgrund der Rechtslage und dem vereinfachten Ver-
fahren nicht durchgefihrt.

Der Verzicht auf den umweltschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen bei einer zuldssigen
Grundflache von weniger als 2,0 ha fur die Innenentwicklung wird gleichermaf3en hierdurch
begriindet.

Aufgrund der 6rtlichen Biotopauspréagung, Betrachtung der Auswirkungen des Projektes und
insbesondere der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine 6kologische Potentialabschat-
zung bzw. Umweltfachbeitrag mit einer artenschutzfachlichen Kurzeinschétzung erstellt.

Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. L S. 3018).

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie
Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Kleiberg*
und ,Neuenhof*.
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Ostlich angrenzend an das Plangebiet und der StraRe Neuenhof befindet sich ein ehemaliger
Bahndamm, der mit Gehodlzen bewachsen ist.

Das Gebiet ist ansonsten mit Wohn- und Gewerbenutzung umgeben. Die Feuerwehr befin-
det sich im nord-dstlichen Bereich der Stral3e Neuenhof. Im Siden und Sidwesten befinden
sich bestehende Wohngebaude mit Gartenflachen, ein Altenheim und dariber hinaus der
Michaelsberg mit Freiflachen und bestehendem Grin.

Die bestehenden Wohngebaude sind vorgehend als Geschosswohnungsbau zu beschrei-
ben.

Der Versiegelungsgrad mit aufstehenden Garagen und Parkplatz fiir das Plangebiet liegt
deutlich tber 50 %.

Die beiden Wohnhauser am Kleiberg Nr. 8 und 12 wurden in das Plangebiet mit einbezogen,
um die Situation des ErschlieBungsweges und die stadtebauliche Ordnung darzustellen.

Das Gelande des Plangebietes liegt bei ca. 65 m 4. NHN und ist relativ eben ausgepragt.

Der Geltungsbereich umfasst nachfolgende Flurstiicke: Gemarkung Siegburg, Flur 2,
Flurstiicke 2235, 2207, 2234 und 2264.

Die Grenze des Geltungsbereiches flr den B-Plan ist im Plan mit einer markierten gestrichel-
ten Linie dargestellt. Der Vorhaben bezogene Bereich ist durch eine graue durchgezogene
Linie markiert.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu berlicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen somit im
Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhéange
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 48 tiberwiegend als Grinflache dar.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung*
kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt wird.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung soll durch die Abweichung keine Beeintrachtigung
erfahren. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

2.4 Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berthrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschuitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Bi-



Bebauungsplan Nr. 48 - Kleiberg, Begriindung Seite 6 von 18

otopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste
Biotope bzw. Biotopverbundsysteme innerhalb des Plangebietes. Europaische Schutzgebie-
te wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berihrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.
Das Plangebiet liegt ca. 100 m nérdlich von dem Landschaftsschutzgebiet ,Siegburg, Trois-

dorf, Sankt Augustin“ (LSG 5108-002) und dem schutzwiirdigen Biotop ,Michaelsberg (BK
5209-029).

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Das B-Plangebiet wird durch die Nutzung als Garagenhof gepragt. Der Hof ist zu grof3en Tei-
len versiegelt und mit Garagen bebaut. Ostlich des Vorhabenbereiches grenzt der Damm ei-
ner ehemaligen Bahnlinie an. Neben den hier stehenden Baumen sind auf dem Garagenhof
sonst nur zwei kleinere Einzelbdume zu finden. Im Osten des Plangebietes liegen geschot-
terte Flachen, die jedoch nahezu vegetationsfrei sind.

Im nérdlichen und westlichen Bereich befinden sich grenzstandige Garagen und Nebenge-
baude.

Durch die bestehenden Garagen und befestigten Flachen ist bereits im Bestand ein hoher
Versiegelungsgrad zu beschreiben.

Die vorhandenen Hausgarten und Wohngebaude am ,Kleiberg" werden in die Gesamtpla-
nung einbezogen und stadtebaulich vertraglich gestaltet.

2.6 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nah zum Zentrum der Kreisstadt Siegburg. FuBlaufig ist die Innenstadt
in wenigen Gehminuten lber die Holzgasse zu erreichen. Die grof3ziigigen Freiraume wie
Michaelsberg und Siegauen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Schulen und Kindergarten befinden sich im nahe liegenden Umfeld. Die gesamte Infrastruk-
tur und der Freizeitwert sind als sehr gut zu bezeichnen.

Durch die Buslinie und Haltestelle in unmittelbarer Nahe ist das Plangebiet an den &ffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) verkehrsgiinstig angeschlossen.

Gleiches gilt fur die Anbindung der Bahn und KFZ — Verkehr zu Ubergeordneten Fernstra-
Ren.

Die angestrebte Wohnbebauung stellt eine Abrundung bzw. Nachverdichtung fir den Stadt-

kern von Siegburg dar. Hieraus bestehen Moglichkeiten, weitere Planungen und Entwicklun-
gen fur angrenzende Grundstiicke zu realisieren.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieRBung

3.1.1 AuRere ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte StralRensystem der Stadt Siegburg er-
folgt tber die StralRe ,Kleiberg®, jedoch als EinbahnstralRe, und die Tiefgarage von der Stra-
Be ,Neuenhof”. Es ist geplant, die Wohnanlage nur ful3laufig vom Kleiberg zu erschliel3en.
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Der gesamte ruhende Verkehr wird in der Tiefgarage mit einer gesonderten Zufahrt vom
.Neuenhof* abgewickelt.

Mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb der geplanten Tiefgarage kann eine
Beeintrachtigung der Wohnqualitdt auf der Sudseite der neu entstehenden Wohnanlage
vermieden werden. Weiterhin ist hierdurch eine Entlastung der Verkehrsflache ,Kleiberg",
ubergehend zur Holzgasse zu verzeichnen. Es befinden sich lediglich Besucherstellplatze
am Kleiberg neben dem Wohnweg.

Die Anbindung der neu geplanten Ein- und Ausfahrt zum ,Neuenhof* wird tiefbautechnisch
geplant und mit dem Fachamt der Siegburger Stadtverwaltung abgestimmt. Bestehende Ho-
hen der StralRe und dem geplanten Niveau der Tiefgarage lassen eine ErschlieBung ohne
grol3e Hohendifferenz zu.

Die Flache der Tiefgaragenzufahrt wird Uber eine Grunddienstbarkeit und eine 6ffentlich
rechtlichen Baulast mit der Stadt als Grundstiickseigentiimer zugunsten des Vorhabentra-
gers gesichert. Die Einbeziehung der Verkehrsflache in das Plangebiet soll die Zuwegung
einschliel3lich Anschluss ,Neuenhof* planungsrechtlich sichern.

3.1.2 Innere ErschlieRung
Die innere Erschliefung der Wohnanlage ist als Anlieger — Stichstral3e geplant. Sie verlauft
fast rechtwinklig zum Kleiberg mit einer Lange von ca. 21 m und einer Breite von 3,50 m.

Die Dimensionierung der privaten ErschlieBungsflache ist unter Berlcksichtigung stadtebau-
licher und wirtschaftlicher Aspekte angemessen. Bei der ausgewiesenen Breite kénnen Ret-
tungsfahrzeuge den Innenhof befahren. Die statischen Lasten fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge werden fur den Hof und Tiefgaragendecke berticksichtigt. Eine Aufstellflache fur
die Feuerwehr wird nach den Vorgaben zur Verfligung gestellt und von einer Bebauung frei-
gehalten.

Der Wohnweg vom Kleiberg ist nur fuBlaufig geplant. Uber den Innenhof mit zwei tiberbauten
Durchgéangen im Erdgeschoss sind die Treppenhauser erreichbar.

Die Tiefgarage hat jeweils Zugange zu den Treppenhdusern mit einer Schleuse und zusatz-
lich eine gesonderte Treppe zum Innenhof. Die gesamte Anlage einschlieB3lich Erschlie-
Rungsweg ist nur fur Anlieger und Eigennutzer vorgesehen. Es besteht keine Verbindung fur
Fremde vom Kleiberg zum Neuenhof durch das Plangebiet.

Fur angrenzende Grundstiicke wird die Mdglichkeit beriicksichtigt, eine weitere Tiefgarage
anzubinden und die vorgesehene Zu- und Abfahrt zu nutzen. Die weitere stadtebauliche
Entwicklung soll hierdurch gesttitzt werden. Eine entsprechende Regelung wird im Durchfuh-
rungsvertrag zwischen der Stadt und dem Investor getroffen.

Die Zuwegungsflache wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im B — Plan festgesetzt. Zur 6f-
fentlich- rechtlichen Sicherung ist zusatzlich eine Baulasteintragung erforderlich.

Der Hausmill der Wohnanlage soll zur Strale Neuenhof entsorgt werden. Hierfir wird eine
entsprechende Aufstellflache, die am Tage der Abholung genutzt werden soll, geplant. Fir
die Mullbehalter wird im Kellergeschoss des geplanten Gebaudes ein gesonderter Raum
vorgesehen. Dieser Raum hat unmittelbare Anbindung an die geplante Zufahrtsrampe, die
zur Tiefgarage fuhrt.

Im Bereich der frei planbaren Bebauung entlang der StralRe ,Kleiberg" kdnnen Stellplatzan-
lagen nur auf den Baugrundstiicken innerhalb der Baugrenzen und Flachen mit besonderer
Zweckbestimmung fur Garagen, Carports und Stellpléatzen errichtet werden.
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3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee
Die Struktur des Gebietes orientiert sich im Wesentlichen an vorhandenen Gebauden mit ei-
ner relativ hohen Dichte.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Rahmen der Planung ein Wohngebiet zu entwickeln in Ver-
traglichkeit mit der Umwelt und Realisierung einer zeitgerechten Architektur.

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnungen mit den Mdglichkeiten einer entsprechenden
Bebauung in Nahe zum Zentrum und zur Natur unterstitzt die stadtebauliche Entwicklung
und starkt den gesamten Bereich. Der Bebauungsplan l&sst eine Bebauung mit zusammen-
héangenden Wohngeb&uden fir den Vorhabenbezogenen B — Plan in einer geschlossenen
Bauweise zu.

Es handelt sich hier um ein viergeschossiges Gebaude mit gestaffelten Etagen einschlief3lich
eines Dachgeschosses.

Das Dachgeschoss erhdlt geneigte Dachflachen in Form versetzter Pultdacher mit den Mdg-
lichkeiten zur Nutzung von Solarenergie. Die Verbindungskorper werden mit begriinten
Flachdachern geplant. Die abgestuften Flachdacher vermitteln keine zusammenh&ngende
Dachflache und den Eindruck von drei Geb&uden.

Die Gebaudestellung begriindet sich aus der Abstandsflachenregelung, Sichtachsen zum
Michaelsberg und der Himmelsrichtung.

Die Staffelung der Baukdrper findet nicht nur zum Innenhof, sondern zu allen Gebaudeseiten
statt.

Die Planung sieht drei Gebaude vor, die durch abgestufte Bindeglieder verbunden werden.
Die Tiefgarage ist zusammenhangend unter den Geb&uden und stellt den Stellplatzbedarf
mit ca. 38 Parkplatzen sicher. Es handelt sich bei der TGA um eine Mittelgarage nach BauO
NRW ohne mechanische Liuftungsanlage. Zum Nachweis der freien Luftung wurde ein Gut-
achten des TUV Rheinland erstellt.

Die Eingange der Gebaude sind auf der Nord-Ostseite geplant. Diese werden im Erdge-
schoss durch die Verbindungskorper zum ,Kleiberg“ hin Uber den grof3ziigigen Innenhof er-
schlossen. Der Innenhof dient zugleich als Feuerwehraufstellflache.

Durch die horizontale Aufteilung der Fassade durch grof3e Terrassen und Vorbauten definiert
sich ein vertragliches Bild der Fassadengestaltung mit der gebotenen Ricksichtnahme auf
den Bestand.

Die stadtebauliche Entwicklung mit der Geschossigkeit und abgestimmten Hohen werden
durch die Planung positiv beeinflusst.

Die Gebaudehdhe orientiert sich am naheren Umfeld und bertcksichtigt die Blickverbindun-
gen zum Michaelsberg. Hierbei wird besonders erwéahnt, dass die bestehenden Laubbaume
(OK Krone) die H6he der geplanten Wohnhauser erheblich Gberschreiten.

Die Wohnanlage stellt Flachen fur ca. 26 Wohnungen zur Verfigung. Es soll die Zweizim-
merwohnung fur Senioren bis zur grof3zigigen Wohnung tber 150 m2 realisiert werden. Be-
vorzugt in der Planung sind jedoch grof3e Wohnungen. Alle Wohnungen werden sowohl bar-
rierefrei als auch ,altengerecht” geplant.



Bebauungsplan Nr. 48 - Kleiberg, Begriindung Seite 9 von 18

Lichtdurchflutete Raume mit gro3en Terrassen stellen einen hohen Anspruch an die Pla-
nung. Aufziige und Treppenhauser haben Anbindungen an die neu geplante Parkebene im
Kellergeschoss unter Erdgleiche.

Die Wohnanlage ist fu3laufig tber die Stral3e ,Kleiberg" zu erreichen und bietet einen kurzen
Weg zur Innenstadt. Vom ,Neuenhof” besteht nur eine Anbindung der geplanten Tiefgarage
(TGA) ohne Ful3gangerverkehr. Der Mullplatz soll im Bereich der TGA -Zufahrt angelegt wer-
den, um die Wohnsituation am Kleiberg nicht zu belasten und einen reibungslosen Abtrans-
port bzw. Entsorgung zu gewahrleisten.

Bestehende Planungen der Stadt Siegburg zur Fortfihrung des Radweges werden durch
den Einschnitt des Gelandes fur die TGA — Rampe nicht behindert. Die Hohensituation lasst
ein Uberfahren der Rampe fiir Radfahrer auf der jetzigen alten Bahntrasse zu. Bestehende
Hohen der Stral’e ,Neuenhof* kdnnen fir die geplante Rampe ohne bemerkenswerte Nei-
gung in die Fahrachse Ubernommen werden. Die Stral3e ,Neuenhof* und die TGA liegen fast
auf einem Hohenniveau.

Fur das Gebaude selbst ist ein hoher Energiestandard unter Berticksichtigung der guiltigen
Warmeschutzverordnung geplant. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wie z. B. Erd-
warme mit Tiefenbohrungen findet fir das Bauvorhaben Bertcksichtigung.

Die beiden Wohngebaude am Kleiberg wurden in das Plangebiet einbezogen, um den Be-
stand, die Zuwegung der Wohnanlage und die geplante Wohnsituation zu sichern. Weiterhin
wurde im Bereich Kleiberg 8 sowohl die vordere als auch die hintere Baugrenze bis an die
nord-westliche Flurstlicksgrenze herangezogen, sodass kiinftig eine Grenzbebauung még-
lich ist.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet bleibt durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet einer Wohnnut-
zung vorbehalten. Im Hinblick auf die geplante Bau— und Nutzungsstruktur und entsprechend
der vorgesehenen Parzellierung werden die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen, um so den
Charakter eines ruhigen Wohngebietes zu erhalten. Auf diese Weise soll der mit diesen Nut-
zungen zwangslaufig verbundene Ziel- und Quellverkehr aus dem Wohngebiet und der Zu-
fahrtsstraRe herausgehalten werden. Der nicht stdrende Handwerkerbetrieb soll jedoch fir
die beiden Bauflachen am Kleiberg zugelassen werden, um damit die Gebietsstruktur nicht
zu beeinflussen.

3.2.3 Mald der baulichen Nutzung und Bauweise

Die geplante Bebauung und Hohenbegrenzung im Plangebiet sowie Grundflachenzahl von
max. 0,4 entsprechen dem angestrebten Charakter des Umfeldes und erméglichen mit dem
bestehenden Griin eine gute Integration in das stadtische Umfeld.

Um den innerstadtischen Bereich durch Stellplatzanlagen als Tiefgarage zu stitzen, darf
ausnahmsweise die GRZ fir den Geschosswohnungsbau durch die baulichen Anlagen, die
unterhalb der Gelandeoberflache liegen — bis max. 0,8 Uberschritten werden. (819 Abs. 4,
Satz 2 Bau NVO). Mit dieser Regelung sollen die Mdglichkeiten geschaffen werden, den ru-
henden Verkehr bei Ausschopfung der Grundstiicksgrof3e unter Erdgleiche nachweisen zu
konnen.

Hinsichtlich der geplanten gestalterischen Ausfihrungen wird im WA 1 auf die GFZ — Fest-
setzung und die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet, stattdessen wird die absolute
Hohe als maximale Firsthéhe in Verbindung mit Dachneigungen festgesetzt.
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Hier soll eine angemessene Ausnutzung des Grund und Bodens ohne Beeintrachtigung des
Ortsbildes durch unmal3stéabliche Neubauten gewahrleistet sein.

Die Zuldssigkeit zur Erhdhung der GRZ gemald Baunutzungsverordnung durch Nebenanla-
gen und befestigte Flachen begrundet sich aus der vorgesehenen Planung und nimmt Bezug
auf vorhandene Strukturen. Hierdurch findet keine UbermaRige Versiegelung statt.

3.2.4 Hohenfestsetzungen

In Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden differenzierte Hohenfest-
setzungen (First-/ Trauf- und Wandhohen) fiir die Gebaude in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um so einerseits Spielrdume bei der Architektur der Gebaude zu erhalten, ande-
rerseits aber die Kubatur und Hohenentwicklung zu steuern. Mit den Hohenfestsetzungen
sollen unerwiinschte (Hohen-) Entwicklungen der stadtebaulichen Strukturen weitgehend
vermieden werden.

So darf die FulBbodenoberkante Erdgeschoss maximal 0,50 m Uber der erschlieungstech-
nisch zugeordneten Héhe der geplanten StralRenoberkante (StichstralRe) liegen.

Die max. Firsthohe, bezogen auf NHN ist im B-Plan als Obergrenze festgesetzt. Uberschrei-
tungen dieser maximalen Firsthéhe bis zu 0,30 m sind mdglich bei héherem konstruktiven
Dachaufbau durch Solarenergieanlagen oder begrtinte Dacher.

Die festgesetzten Dachneigungen orientieren sich an den zulassigen Dachformen. Zur bes-
seren Darstellung werden in den textlichen Festsetzungen Systemskizzen mit aufgenom-
men.

3.2.5 Firstrichtung

Auf eine Festsetzung einer Hauptfirstrichtung der Gebaude wurde aus Griinden der freien
Architektur verzichtet. Durch die Stellung der Gebaude ist eine gegenseitige Verschattung
als gering zu bezeichnen.

Die Errichtung von Neubauten ist unter Berlicksichtigung von erneuerbaren Energien gesetz-
lich geregelt. Dies begriindet ergdnzend den Verzicht auf die Festsetzung der Hauptfirstrich-
tung und eine Ausrichtung zur Sid- und Westseite.

Dem Planer soll die Mdglichkeit gegeben werden, durch eine zeitgerechte Architektur mit
den Vorgaben des Bebauungsplans und dem heutigen Stand der Technik energiesparende
Wohngebaude zu entwickeln.

Die Stellung der Gebaude im Plangebiet mit vorwiegend offenen Fassaden zur Sid- und
Westrichtung stellen gute Voraussetzungen zur aktiven und passiven Solarenergienutzung
dar.

3.2.6 Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der Gartenflachen sowie von nutzungsbe-
dingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat sind Garagen / Carports und Stellplatze nur
auf den daflr vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

Aus den gleichen Griinden sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Auf diese Weise soll einerseits dem Wunsch
nach ausreichend Mdglichkeiten zur Unterbringung von Gartengeraten u. 4. Rechnung ge-
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tragen werden, andererseits die mdgliche Versiegelung von griinen Gartenbereichen be-
schrankt werden.

3.2.7 Offentliche / Private Griinflachen
Im Bebauungsplangebiet werden keine offentlichen bzw. privaten Grinflachen aul3er einer
Hecke im nord-6stlichen Bereich festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll ein Bindeglied von Grin zur bestehenden stadtischen Flache mit
den Baumen geschaffen werden.

3.2.8 Sonstige Festsetzungen:

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Bereich der StraRe ,Neuenhof’ wird fur die geplante Zufahrt zur Tiefgarage ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger der neu entstehenden Wohnanlage
im WA 1, des Vorhabentragers und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Fur den geplanten Stichweg an der StralRe ,Kleiberg* wird zur ErschlieBung der tberbauba-
ren Grundstlcksflachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger im WA 2,
der Stadt Siegburg und den Unternehmen der Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekom-
munikationsbranche festgesetzt.

3.2.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen tbernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergan-
zung zu den stadtebaulichen Festsetzungen, die in 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlie3end ge-
regelt sind, auch solche Festsetzungen aufnehmen zu kdnnen, die in einem sachlichen Zu-
sammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und auf Landesrecht beruhen.
Auf diese Weise kdnnen Uber den Festsetzungskatalog des Baugesetzbuchs hinausgehende
Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und der bundesrechtlich abschlieRen-
de Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden.
Gemal 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 - 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) kdnnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen tber unter an-
derem die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung, Begriinung und Be-
pflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Art, Héhe und
Gestaltung von Einfriedungen.

Gemal § 86 Abs. 4 BauO NRW kodnnen ortliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur besseren Integration der Neubebauung in
das vorhandene, erhaltenswerte Orts- und Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhi-
gen, harmonischen StralRenbildes soll von dieser Regelungsmdglichkeit Gebrauch gemacht
werden. Es werden folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW ge-
troffen:

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Fassadengestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und Geléandestiitzmalnahmen

Festsetzungen zur Dachgestaltung

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Umfeldes und der Stadtrandbebauung entspre-
chen. Zur Integration zeitgemaRer Dachformen in das Landschaftsbild sind ausschlie3lich
Pultdacher fir WA 1 und alle geneigten Dacher fur WA 2 zuldssig. Flr einen geringen Anteil
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der Dachflachen werden Flachdéacher zugelassen. Hieraus soll sich eine differenzierte Archi-
tektur entwickeln ohne Monotonie. Eine Neigungsrichtung der Dacher ist nicht festgesetzt zur
Ermdoglichung einer individuellen Architektur.

Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit dem Um-
feld und der raumlichen Weite der vorhandenen Topografie eine Einheit, die nicht aufgege-
ben werden soll. Die Dacher sind daher in dunklem, blendungsfreiem Material einzudecken
(Farben gem. RAL-Farbtonkarte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautbne: 7043,
7026, 7016, 7021, 7024).

Der Ausschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwir-
kung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten glasierte Dacheindeckungen und
engobierte Ziegel.

Fur Flachdéacher ist eine Ausfihrung als begrtintes Dach zuléssig, sodass neue wertgebende
Grunstrukturen entstehen kénnen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 ,Kleiberg” ist zur Forderung der regenerati-
ven Energien die Verwendung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren erwiinscht.
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren werden deshalb nicht auf die maximal zulédssige
Gesamthdhe der Gebaude mit angerechnet und dirfen diese um maximal um 0,3 m Uber-
schreiten. Der stadtebauliche Grundsatz bei der Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren ist, dass diese in die Ausbildung der Dachflachen gestalterisch zu integ-
rieren sind.

Festsetzungen zu Grundstuckseinfriedungen und GeléndestitzmalRnahmen

Die Vorgarten sollen sich im Hinblick auf den Stichweg in die Verkehrsraumgestaltung integ-
rieren. Zwischen dem Gebaude und der Verkehrsflache ,Kleiberg® soll ein flieRender Uber-
gang ohne trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken,
eingegrinte Stellplatze fur Abfallbehalter, Begrenzung der Versiegelung der Vorgartenfla-
chen). Hier kann die gewdahlte Beschrankung der zur Verwendung kommenden Pflanzen
(einheimische, standortgerechte Laubgehdlze) einen wesentlichen Beitrag zur harmonischen
Gestaltung des Stralenraumes leisten, denn eine zu groR3e Vielfalt, auch exotischer Baume
und Pflanzen, kann zu einem unruhigen, unharmonischen Stra3enbild fuhren, das die im
Rahmen der StralRenraumgestaltung angestrebte Gesamtwirkung mindern wirde.

Einfriedungen an den sonstigen Grundstucksgrenzen einschlie3lich des Wohnweges sind
mit einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Es werden Gabionensysteme, mit Naturstein ge-
fullt und begrinte Stabgitterzune zugelassen.

3.2.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind keine in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmaler vorhanden. Da in
der Region bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde,
ist eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, nicht abschlieRend mdglich.

Im Bebauungsplan wird demzufolge auf 88 15 und 16 des DSch G NW hingewiesen.
Vor— und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsver-
band (Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege) zu melden, in unverandertem Zustand zu
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erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu
schitzen (88 15 und 16 DSchG).

3.3 Ver- und Entsorgung

Abwasser:

Zur Gewahrung einer schadlosen Abwasserbeseitigung wird im Plangebiet eine Mischkanali-
sation Trennkanallsatlon bis zum Ubergabeschacht reaI|S|ert \AAe—bereH&rm@ene#&le%Nas-

#en%hehen—KanaLsystem—md—z&#Zen#aHdaFamage—geleﬁet— Das anfallende Schmutz - und

Niederschlagswasser soll dem 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Stra3e ,Neuenhof” i
Hohe des Parkplatzes zugefuhrt werden. Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanals ist
fur die geplante Einleitungsmenge ausreichend bemessen.

Der neu zu verlegende Mischwasserkanal als Hausanschluss in der StralRe ,Neuenhof* er
folgt im freien Gefalle zum Uber 3,00 m tiefen 6ffentlichen Kanal. Das Niveau des Kellerful3-
bodens bzw. Tiefgaragenbodens liegt unterhalb der Hohe der Stral3enoberkante.

Zur Ruckstausicherung werden die Entwasserungseinrichtungen in dieser Ebene mittels
Pumpen gehoben. Der Anschluss der Dachflachen und Entwésserungseinrichtungen ober-
halb des Kellers erfolgt im freien Gefalle. Die Ausarbeitung des Ing.-Buros Stelter vom Dez.
2010 in Abstimmung mit dem Abwasserwerk der Kreisstadt Siegburg wird Anlage der Be-
grundung.

Die grundsatzlichen Moglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen von Bodenuntersuchungen gepruft. Darin wurde festgestellt, dass auf-
grund der Bodenverhéltnisse der Untergrund und Schichtenwasser fir eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist. Weiterhin sind die Abstande der Gebaude und
Grenzen fur eine Versickerung zu gering.

Aufgrund der o. g. schwierigen Rahmenbedingungen fiir eine Niederschlagswasserversicke-
rung wurde sich gem. 8 51a LWG NRW fur eine Einleitung des Niederschlagswassers in den
Kanal entschieden. Bei der Dimensionierung wurden die jetzt zur Erschlieung vorgesehe-
nen Flachen bericksichtigt, so dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
problemlos eingeleitet werden kann.

Leitungsfihrung:

Die gebietsinterne unterirdische Leitungsfiihrung tber den Wohnweg oder Zufahrt zur Tief-
garage wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Gas, Elektrizitdt, Kommunikationslei-
tungen) im Rahmen der Vorbereitung des Projektes raumlich festgelegt.

D|e Wohnanlage soll mit Erdwarme behelzt werden E|n Gasanschluss kann-semit-entfallen:

hg- wird zusatzlich geplant,
um Lelstungsspltzen bei ungunstlgen Mmustemperaturen abzudecken. Diese zusatzliche
technische Einrichtung entspricht der Energieeinsparung.
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Zur Sicherung der Leitungstrassen wird werden die Flachen des privaten Anliegerweges im
Plangebiet zu Gunsten der Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt.

Millentsorgung

Um die Millentsorgung des Plangebietes sicherzustellen, wird im Keller / Tiefgarage ein ge-
sonderter Raum erstellt und im Bereich der Tiefgaragenzufahrt an der 6ffentlichen Verkehrs-
flache eine Sammelstelle fur Milltonnen am Entleerungstag vorgesehen. Die Entsorgung soll
mit Sammelcontainer vorgenommen werden. Die Planung durch das Ing.-Biro Stelter sieht
eine ausreichend grol3e Flache fir die Millcontainer vor.

Loschwasser

Die erforderliche Loschwassermenge gemafl DVGW — Arbeitsplatt W 405 kann aus dem 06f-
fentlichen Wassernetz zur Verfiigung gestellt werden. Unterflurhydranten stehen im 6ffentli-
chen Bereich in ausreichender Entfernung zur Verfligung.

3.4 Immissionen

3.4.1 Verkehrsgerduschimmissionen

Die Verkehrsbelastung auf der StrafRe ,Neuenhof* mit 13.200 Bewegungen an Werktagen
(24h) ist erheblich, dass die Festsetzung von La&rmpegelbereichen bzw. passiven L&arm-
schutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm fir das Plangebiet in Teilbereichen erfor-
derlich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau werden teilweise tber-
schritten.

Fur die geplante Wohnanlage ist an der stral3enseitigen Fassade zum Neuenhof sowie deren
Giebelflache der Larmpegelbereich 11l festgesetzt.

Die Verkehrsbelastung auf der Stral3e ,Kleiberg” ist als so gering zu bezeichnen, dass keine
Festsetzung erforderlich ist.

Die Larmpegelbereiche | — Ill erfordern jedoch keine besonderen Anforderungen an den
passiven Larmschutz, die Uber die bei Neubauten standardméafRigen Bauausfihrungen hi-
nausgehen. Es wird jedoch fur SchlafrAume mit Beurteilungspegeln > 45 dB (A) ein Perma-
nentlifter oder Wandlifter empfohlen.

Hinweis:

Bei der Ermittlung der Daten wurde von den Ergebnissen des vorliegenden Schalltechni-
schen Gutachtens vom 06.03.2003, erstellt durch das Ingenieurbliro Graner und Partner,
zum nahe gelegenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 ,Neuenhof‘ (Anna-Reuter-
Stral3e) in Siegburg Gebrauch gemacht.

3.4.2 Feuerwehrstandort

Im norddstlichen Bereich der Stral3e ,Neuenhof* gegentiber der geplanten Wohnanlage be-
findet sich die Feuer- und Rettungswache Siegburg. Es werden Gerauscheinwirkungen bei
ublichem Nutzungsbetrieb tags/nachts unvermeidbar sein.

Die Empfehlung von passiven Schallschutzmalinahmen findet auch hier Anwendung ent-
sprechend der vorgenannten Ausfiihrung.
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3.4.3 Fluglarm

Bedingt durch verlaufende Flugrouten des Flughafens Kdln / Bonn muss — entsprechend
dem Nutzungsgrad dieser Routen- sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder we-
niger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese Immissionsbelastung lasst sich durch bau-
seits vorzusehende ,passive Schallschutzmafinahmen* (z.B. Einbau von Schallschutzfens-
tern und Einbau von Permanentliftern fir SchlafrAume) vermindern.

Der Bebauungsplan bericksichtigt diesen Hinwels.

3.5 Kampfmittel

Die-beantragteFlache Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern / Kampfmitteln kann somit nicht ausgeschlossen werden. Ber
KBDB-empfiehlt Elne geophy5|kallsche Untersuchung der zu uberbauenden Flache W|rd emp-
fohlen. 9

Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Aushub und Durchfuhrung von Erd Bauarbeiten au-
Rergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdérde, der KBD
oder die nachst liegende Polizeidienststelle unverziighch zu verstandigen. Erfolgen zusatzli-
che Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen etc, selite wird eine Sicherheitsdetektion durchgefihrt-werden empfohlen.

Bei Erfordernis und Konkretisierung der MalRnahme (Baugenehmigungsverfahren) ist die
BZR Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland, unter Angabe des Ak-
tenzeichens frihzeitig, d. h., mindestens 3 Monate vor Baubeginn erneut zu beteiligen. Fol-
gende Unterlagen sind vorzulegen:

Vorlage der Betretungserlaubnis, Freistellung der Flachen (Bebauung, Bewuchs u. &.)
Versorgungsleitplane (redaktionelle Erganzung nach der Auslegung)

3.6 Geohydrologische Verhaltnisse

Die grundsatzlichen Moglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen von vorliegenden Bodenerkenntnissen geprtft. Darin wurde ersichtlich,
dass aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse und Schichtenwasser eine dezentrale
Ableitung oder Versickerung nicht moglich ist.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll demzufolge dem 6ffentlichen Abwasser-
kanal zugeflihrt werden.

3.7 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Fur den Planbereich des Bebauungsplans Nr. 48 kénnen keine konkreten Aussagen dartber
getroffen werden, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Boden-
denkmalschutzes kommen kann. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenom-
men, wie im Falle eines archdologischen Bodenfundes vorzugehen ist.
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Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath,
Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 800 39, Fax: (02206) 80 517 unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten. Auf die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.

3.8 Altlasten / Abfallwirtschaft / Baugrund

Chemische Analysen zeigen, dass lokal der Zuordnungswert Z 2 nach LAGA Boden (LAGA
= Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Gesetzliche Grundlage: Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféallen) tberschritten wird. Eine Gefahrdung des Wirkungs-
pfades Boden — Mensch kann hier jedoch ausgeschlossen werden, da im Zuge des Neubaus
ein Grof3teil der Auffullungen ausgekoffert wird sowie eine Versiegelung stattfindet. Daraus
ergeben sich aus umweltgeologischer Sicht keine Beeintrachtigungen hinsichtlich gesundem
Leben auf dem Grundstiick. Bei den Bauarbeiten sind die einschlagigen Regeln zur Arbeits-
sicherheit zu beachten. Die erforderlichen Erdarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten
und das Amt fur technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises ist Uber die Durchfih-
rung der Sanierungsmal3nahmen zu informieren Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden —
Grundwasser besteht derzeit die Gefahr einer Durchstréomung der Aufflllungen durch den
Schichtwasserhorizont, der dem &stlich angrenzenden, verfillten ehemaligen Siefen zu-
stromt. Es bleibt festzustellen, dass mit Ausnahme der weniger kritischen Parameter Leitfa-
higkeit, Sulfat und Chlorid im Eluat keine Grenziberschreitungen vorliegen. Zudem wird
durch die Auskofferung die Masse der Auffillungen stark verringert. Weiterhin wird aufgrund
des Feuchtigkeitschutzes das Wasser gezielt gefasst und abgeleitet werden muissen, sodass
keine Durchstrémung mehr stattfinden wird. Daher wird durch die BaumafRnahme die Situati-
on erheblich verbessert. Einzelheiten sind dem Geologischen Gutachten der Ingenieurge-
sellschaft mbH Spitzlei & Jossen vom Marz 2009 zu entnehmen (siehe Anlage zur Begrin-
dung).

Laut Angaben des Altlastenkatasters des Rhein-Sieg-Kreises liegen teilweise erhéhte Koh-
lendioxidwerte in der Bodenluft vor (Altlastenkatasternummer: 5209/0084).

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiickes auffallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgemal zu
entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein -
Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft® anzuzeigen. Dazu ist die Entsor-
gungsanlage anzugeben, oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Der Bebauungsplan berticksichtigt diese Hinweise.

Fur das B-Plangebiet liegt ein Geologisches Gutachten der Ingenieurgesellschaft mbH Spitz-
lei & Jossen (Siegburg, Marz 2009) vor. Der ehemalige Bahndamm im Osten des B-
Plangebietes wurde in der Tauaue eines heute nur noch als Graben erkennbaren Siefens
aufgeschittet. Im Bereich der norddstlich geplanten Tiefgarageneinfahrt wurde der Siefen
ebenfalls verschittet. Die Auffullungen sind sehr inhomogen zusammengesetzt, sie beste-
hen im Wesentlichen aus einem locker gelagerten grusig kiesigen Sand und Fremdbestand-
teilen wie Ziegeln, Bauschutt, Glas, Schlacke und Holzresten. Die hochste Auffullungsmach-
tigkeit wurde in der Sudostecke des Plangebietes mit 6,2 m festgestellt. Die Auffullungen
sind nicht behdrdlich registriert.
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Baugrund:
Unter den Auffullungen befinden sich nicht tragfahige quartare Ablagerungen des ehemali-

gen Siefens, vermischt mit Hangschuttmaterialien des Michaelsberges. Wiederum darunter
befindet sich ein tragfahiger Baugrund aus tertiaren Tonen und Flusskiesen. Die nicht tragfa-
higen alluvialen Ablagerungen liegen im Stdosten des Plangebietes mit einer Machtigkeit
von bis zu ca. 9 m unter Gelanderoberkante vor. Besondere MalRnahmen zur Baugrundver-
besserung sind in Abstimmung mit dem Bodengutachter vorgesehen.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 erfolgt gemal § 13 a Bau GB (Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung). Dies bedeutet, es gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, wobei eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB nicht notwendig werden.

Fur das geplante Verfahren wurde jedoch durch ein Ing.-Blro eine 6kologische Potentialab-
schéatzung bzw. Umwelt- und Fachbeitrag einschliel3lich einer artenschutzrechtlichen Kurz-
einschatzung durchgefihrt.

Als Fazit dieser Kurzeinschatzung kann vermerkt werden, dass bei konsequenter Umsetzung
der Vermeidungsmafinahmen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen von planungsre-
levanten Arten (sowie sonstiger Vogelarten) zu erwarten sind: Aus fachgutachterlicher Sicht
ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popula-
tion der erwdhnten, planungsrelevanten Arten zu erwarten.

Das Gutachten bzw. der Fachbeitrag wird als Anlage der Begriindung beigefugt.

5. Umwelt- Fachbeitrag

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB. Dieser Bebauungsplan begrindet nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH — Gebiete) und européische
Vogelschutzgebiete) vor.

Der als Anlage der Begriindung beigefligte Umwelt-Fachbeitrag behandelt die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Landschaftsfaktoren Flora, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgtter. Im Besonderen wurde der artenschutz-
rechtliche Aspekt (Schutzgut Fauna) durch den Fachbeitrag ausgewertet (Artenschutzfachli-
che Kurzeinschatzung).

Als Ergebnis des Umwelt-Fachbeitrages lasst sich feststellen, dass durch die B — Planauf-
stellung mit keinerlei nachhaltigen und erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist.

Die Neuausweisung eines vergleichbar gro3en Wohngebietes im AuBenbereich wirde in
Bezug auf alle Landschaftsfaktoren zu einem weit héheren und somit erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft fihren. Deshalb ist die Innenentwicklung einer Flache der Ausweisung
im freien Landschaftsraum immer vorzuziehen.



Bebauungsplan Nr. 48 - Kleiberg, Begriindung Seite 18 von 18

6. Bodenordnung
Bodenordnende MaflRnhahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager sichert zu, samtliche Verpflichtungen im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zu Gbernehmen. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes entstehen der Stadt Siegburg keine Kosten. Die Realisierung der Planung wird im
Durchfuihrungsvertrag geregelt, der unterschriftsreif bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt
wird.

Lohmar, den 05.01.2011
Heinz Hennes, Architekt BDB, Stadtplaner

8. Anlagen
- Umwelt - Fachbeitrag, mit Bestands- und Konfliktplan
Ing.-Buro Ingrid Rietmann, Kénigswinter vom 02.07.2010

- Artenschutzfachliche Kurzeinschatzung, Naturgutachten
Dipl. Biol. Oliver Tillmanns, Grevenbroich vom 09.06.2010

- Geologisches Gutachten
Ingenieurgesellschaft mbH Spitzlei & Jossen vom Mérz 2009

- Stellungnahme und Vorplanung TGA — Zufahrt
Ing.-Buro Stelter, Siegburg

- Gutachten Uber die natirliche Liftung der Garage
TUV Rheinland vom 07.12.2010



