KREISSTADT SIEGBURG
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 48
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> Textliche Festsetzungen
<‘3.96, 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6, BauNVO 7.2 Anlage von extensiver Dachbegriinung
& . (o} Dacher 0 - 5° bei den Zwischentrakten der Wohnanlage sind extensiv zu begriinen (Substrathohe mind. 6 cm).
7 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO )

O & 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach 8. Baugestalterische Festsetzung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW
/0 , § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten, namlich die der Versorgung des Gebietes die-
0 %, nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, nicht zulassig. 8.1 Dachform und Dachneigung
%, - Im Plangebiet sind nur geneigte Décher zuldssig. Die zuldssige Dachform ist im Plan dargestellt. Es werden,
¢ 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach untergeordnet zum Hauptgebaude, Flachdacher zugelassen. Eine Firstrichtung flr die Baukdrper am Kleiberg
/0 § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten, namlich die der Versorgung des Gebietes die- wird nicht festgesetzt.
)/ nenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, nicht zul&ssig.
O/‘ 8.2 Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur begriinte Flachdéacher zulassig. Die
{%, u‘) . + 1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 + WA 2) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach Dachbegriinung ist gemaR FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
/:‘5\ 40 § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig. flr die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegrinungen (2002) zu erstellen.
T {51'/62 L o~ 8.3 Firsthohe
~ s \/“/ 752 mh ‘s, 4 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 20, 22 und 23 Abs. 3 BauNVO Die Firsthohen werden fir das Plangebiet in der Plandarstellung mit Obergrenzen, auf Normalhohennull (NHN)
Ny i . VN 946° of s bezogen, festgesetzt. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung um max. 0,30 m fiir Photovoltaikanlagen und
#10 1 : S T B 4 =~ 2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die Sonnenkollektoren zugelassen werden.
_.'52 ~ = = e 621 Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
I :b 4 = - L M baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache , durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, 8.4 Sockelhdhe
7 &1 =/ S & 4175 _ . ; G 35 um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die FuBbodenoberkante (Fertigfuboden) des untersten Vollgeschosses (Sockelhdhe) darf max. 0,50 m Gber
= I §I & e Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile dem angrenzenden Rand der Verkehrsflache ,Kleiberg* liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsflache
g! I § PD12° & ~=262% an auflerhalb des Baugrundsttickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze) im Sinne des zugewandten StraBenfront des Gebaudes. Die Zufahrt vom Neuenhof bleibt hiervon unberiicksichtigt.
= I' ;Lf & ;n %gg . mn“ r S § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. 8.5 Wandhih
YA S ~ 80mN T~ .5 Wandhdhe
,&’i/' ] £ X ) :7 / FD /- 2.2 Die GRZ darf fiir den geplanten Geschosswohnungsbau im WA 1 - durch bauliche Anlagen die unterhalb Die max. Wandhohe wird im Plan, auf NHN bezogen, in Teilbereichen festgesetzt.
&Y 1\ o o I ok7rasmNeN | der Gelandeoberflache liegen - bis max. 0,8 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).
e R ;o i 8.6 Dacheindeckung
L/ S T~ STl i i Die Dacheindeckung bei geneigten Dachflachen ist nur dunkelgrau, schwarz, anthrazit (RAL-Ton 9004, 9005,
. S Y Wi 7523’ ~. & S —— 3. Uberbaubare Grundstticksflachen 9011, 9017, 7043, 7026, 7016, 7021, 7024) mit Dachpfannen zulassig. Weiterhin sind begriinte Dacher, Solar-
B ' _ MNENT -~ < B i anlagen, Photovoltaikanlagen, Zink- u. Kupferfalzsystem zulassig. Reflektierende Dachmaterialien sind nicht
Wy 2\2' ~~._ ST 3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Uber- zulassig (glasierte Dacheindeckungen).
%, <Om Ney = I baubaren Flachen bei baulichen Vorspriingen wie Erker und Treppenhauser sowie Mauervorlagen/Pfeiler aus
s %, : = konstruktiven Grinden ist bis zu 0,50 m zulassig (§23 Abs. 3 BauNVO). 8.7 Einfriedungen
7 _ . Einfriedungen sind grundsétzlich nur bis zu einer max. Héhe von 1,00 m in den Vorgarten zu den 6ffentlichen Ver-
2 [ 3.2 Ausnahmen konnen bei Metall- und Glaskonstruktionen zugelassen werden, jedoch in Abstimmung auf die kehrsflachen ,Kleiberg” zuldssig, Einfriedungen in Garten werden bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zugelassen.
77(9 7 e v PD 12 \ . y : Architektur und Beihaltung der Abstandsflachen.
: TV TH77 45 mINN V& A . (AR S VA %, Als Einfriedung werden zugelassen:
%2, Z N \\ \ FH78B0mMNHN <5 4\ U\l R e N % %o, - Hecken oder begriinte Zaunanlagen (z. B. Stabgitterzaun)
5 A S\ v % \ ey // e % \'fé’ \. %, 4. Flachen fiir Nebenanlagen - Gabionenmauern
¢ 7 - / -\ > \
S8 \ " \\ \ ! BN R N\ T =<\ i 4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig. Zu verwenden sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze. Nadelgehdlze sind zur Einfriedung der Grund-
Q e\ '2_0\ : #9. \ "{—4 e N N I Es kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese die Gesamtarchitektur unterstiitzen, jedoch nur in Form stlicke nicht zulassig. . . . . )
g, B, \ \ 4219 & Lok \ \‘5.:3 o I\ & AV eines offenen Freisitzes oder Mullabstellplatz mit max. 3 Seitenwanden und einer Uberdachung. Weiterhin ist im WA 2 eine massive Grenzmauer als Gabionenwand bis zu einer Hohe von 2,00 m als Abgrenzung
549 o \ g _——\ \&\= PARRARN oz 2 5 zum geplanten Wohnweg zuléssig.
WAZ[ I | el BT Y e e e | |l
0 W— = ?&A "390—,(5\ \ 1 '\’F N = -\ \= AR\ SN = e 5. Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze
) Vot r \ A \
97 S {5\ ! 0 %? “ \\ v \ - ) \°\ %, . T S | v 5.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
D RN 6‘7¢0 ‘' Tflarj}emn?;{%sgommNﬁl-w‘N 2 \ =\ é\\ \ \\ #38 e \Ee ; / fldchen und auf den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). N
/ E7 X N, e ® E\ 3" . o . &, X // '.‘ © - " I "
% > N 2, s\ Allesten-3t i 5 T ) \ . B | | Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
: ‘T 7 \ verdachts-2' %3\ PD 19° ™ Y RN L 6. Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
flache B‘Z‘.\ Z%\ \\ TH 77.45\m NHN \ \\'7 = N\ % L ST Einwirkungen gemaf § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB 1. Niederschlagswasserbeseitigung
= FH 78.80 n NAIN T T o
5209/0084 \ Y \ A \-\ \F 5, In Abhangigkeit von einwirkendem AuRenlarm werden zur Sicherstellung von zumutbaren Innenpegeln in Die Behandlung des Niederschlagswassers erfolgt unter Beriicksichtigung nach § 51a LWG NW.
\ ‘\ \,r.—’” <, % W\ . Aufenthaltsraumen von Wohnungen SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Die grundsatzlichen Maglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurden im Rahmen
\ ) L a1 A 1 \ _ ) von vorliegenden Bodenerkenntnissen gepriift. Darin wurde ersichtlich, dass aufgrund der vorliegenden Bodenver-
%\ \ 30 : A \ \| Erforderliche Schallddmmmale: héltnisse und Schichtenwasser eine dezentrale Ableitung oder Versickerung nicht moglich ist. Das Niederschlags-
y Lo—F e v = *ﬁ% wasser aus dem Plangebiet soll demzufolge dem 6ffentlichen Abwasserkanal zugefiihrt werden.
e el = o Larmpegelbereich MalRgeblicher AuRenlarmpegel | R'w.res des Aulenbauteils fur Wohnrdume Weiterhin sind die Gebaude- und Grenzabsténde flr eine dezentrale Versickerung zu gering.
. - E=—= ol \‘ LPB in dB (A) in dB
= - -\
6%) ‘\(.;‘ !' - J=
L N SO °\T\l\'ﬁ525 m\\\\\\'\“\ I: 5<65-560 gg 2. Bodendenkmalpflege
) \ 1. = A - . 0A? % \ 1] 61-65 35 Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
S c’uo \ 2 ﬁ Nl ! 528 (99 Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 800 39,
%)@ < %, 3t ° #2. #10 993_ Fax: (02206) 80 517 unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
< ‘— - - = > Fir die Wohnanlage an der stralenseitigen Fassade zum Neuenhof einschlieRlich Giebel ist der Larmpegel- erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
A «Q bereich Ill zuzuordnen. warten. Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
. A'L’i{\ S~ \\\ o 9
SO T ) 10 - o La(mpeqelberelch [-1lI . . o 3. Kampfmittel
A N SUE N | AL o Keine besonderen Anforderungen an den passiven Schallschutz, da bei Neubauten der standardmaRige
N U | Al Ausbau (z.B. Warmeschutz) die Werte erfillt. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) der
NN S Seu A Bezirksregierung Dusseldorf wird eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbauenden Flache empfohlen.
I U N R sl Tl \\ Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
SN N N U 7. Grinordnerische Festsetzungen geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit sollte zweckméaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur
NN N N s N genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise sollte rechtzeitig ein
R \\<%:3,\ = el e 7.1 Pflanzung von Strauchhecken Ortstermin mit dem KBD der Bezirksregierung Dusseldorf vereinbart werden. Hierzu sind die Betretungserlaubnis
NN s Das Anpflanzen von Strauchhecken wird unter Beriicksichtigung § 41 NachbG NRW (Grenzabstande fiir Straucher) der betroffenen Grundstiicke sowie eine Erklarung, ob Versorgungsleitungen vorhanden sind, und ggf. deren Lage-
el el > Y flr die nord-ostliche Seite des Plangebietes festgesetzt. plane notig. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist
el > Fir den Aufbau der Gehélzstrukturen ist pro 1,5 - 2,0 m2 Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen: die zustandige Ordnungsbehérde, (Ordnungsamt der Stadt Siegburg) der KBD oder die nachstgelegene Polizei-
% R dienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
Pflanzenqualitat: Str. mind. 2 bis 3xv., 80 - 100 cm bis 125 - 150 cm tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. sollte eine Sicherheitsdetektion durchgeflhrt werden. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt fr das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk Koln zu entneh-
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel men. Weitere Informationen sind auf der Internetseite des KBD
Corylus avellana Haselstrauch www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html - zu finden.
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa arvensis Kriechrose 4. Larmschutz
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Das Plangebiet ist in Teilbereichen gerauschmafig durch das Verkehrsaufkommen der Strafle ,Neuenhof* und
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball der Feuerwehr- und Rettungsstation vorbelastet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im
\ Stadtebau werden teilweise Uberschritten, weswegen Larmpegelbereiche festgesetzt sind.
: Es sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu verwenden. Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und Die Larmpegelbereiche | - Il erfordern jedoch keine besonderen Anforderungen an den passiven Larmschutz, die
die Brutzeiten der Vogel zu bertcksichtigen. Schnittgut ist stets zu entfernen. uber die bei Neubauten standardmaRige Bauausfihrung hinausgehen.
. Es wird jedoch fiir Schlafraume mit Beurteilungspegeln > 45 dB (A) ein Permanentliifter oder Wandlifter empfohlen.
U

4.1 Flugléarm

G ru nd rlss T|efgarage PerS pe kth'SChe DarSte”U ng (be|8p|e| haft) Stadte bau | ICher Entwu rf Das Plangebiet befindet sich aulerhalb der Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplan (LEP) IV. Es wird

darauf hingewiesen, dass die Ausweisung im Toleranzbereich fur die Anfliige liegt und Fluglarm auftreten kann.
Es wird empfohlen, passive Larmschutzmalnahmen, z. B. Schallschutzfenster etc. und fur Schlafraume Perma-
nentliifter nach den Vorgaben einzubauen.

P

5. Altlasten

Chemische Analysen zeigen, dass lokal der Zuordnungswert Z 2 nach LAGA Boden (LAGA = Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall, Gesetzliche Grundlage: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen) tiber-
schritten wird. Eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden - Mensch kann hier jedoch ausgeschlossen werden,

da im Zuge des Neubaus ein GroRteil der Aufflillungen ausgekoffert wird sowie eine Versiegelung stattfindet. Daraus
ergeben sich aus umweltgeologischer Sicht keine Beeintrachtigungen hinsichtlich gesundem Leben auf dem Grund-
stlick. Bei den Bauarbeiten sind die einschlagigen Regeln zur Arbeitssicherheit zu beachten. Die erforderlichen Erd-
arbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und das Amt fiir technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises

ist (ber die Durchfiihrung der Sanierungsmalinahmen zu informieren. Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden -
Grundwasser besteht derzeit die Gefahr einer Durchstromung der Auffillungen durch den Schichtwasserhorizont, der
dem 0stlich angrenzenden, verfillten ehemaligen Siefen zustromt. Es bleibt festzustellen, dass mit Ausnahme der we-
niger kritischen Parameter Leitfahigkeit, Sulfat und Chlorid im Eluat keine Grenz(iberschreitungen vorliegen. Zudem
wird durch die Auskofferung die Masse der Auffilllungen stark verringert. Weiterhin wird aufgrund des Feuchtigkeits-
schutzes das Wasser gezielt gefasst und abgeleitet werden missen, sodass keine Durchstrdmung mehr stattfinden
wird. Daher wird durch die Baumanahme die Situation erheblich verbessert. Einzelheiten sind dem Geologischen
Gutachten der Ingenieurgesellschaft mbH Spitzlei & Jossen vom Marz 2009 zu entnehmen (siehe Anlage zur Begrin-
dung). Laut Angaben des Altlastenkatasters des Rhein-Sieg-Kreises liegen teilweise erhhte Kohlendioxidwerte in

der Bodenluft vor (Altlastenkatasternummer: 5209/0084).

Es grenzen weitere Altlastenverdachtsflachen an das Plangebiet mit den nachfolgenden Ziffern:

Nr. 5209 / 1058, 5209 /1059 und 5109 / 1207.

AN R

6. Abfallwirtschaft

...... : 4 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Im Rahmen
= ‘ der Baureifmachung des Grundstucks ist anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmate-
rial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-
aushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu
ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
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v 7 v
! ro0m
j iva
| ﬁﬁy v 2. Obergeschoss 7220 mNHN 2. Obergeschoss 1220 m NHN
J x\ T/éz gom T gen T
| E—S +5,03m
— i @ B 1. Obergeschoss 69.20 m NHN §9.20 m NHN 1. Obergeschoss 69.20 m NHN
- \ — +2.98m
242m 72 L
Erdgeschoss Durchgang Erdgeschoss
—— ‘ [ \ll Ng}l “ 000 = 6530m NN £000m=65.30m NHI
Durchang === ""‘11_ Tiefgarage / Keller Tiefgarage / Keller
' OK.vorh.Gelénde . L1 ] . .
Ansicht von Nordwesten m. 1:200 Ansicht von Suden w. 1:200 Systemschnitt A . 1:200 Systemschnitt B M. 1:200
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TR\ S | G (BauGB)
NIy P oo e oo | UND VORHABEN - UND
St KN L 7 R ; bk NN = mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
SThW i“:’%ﬁ ’7‘/ 2//";”%2;, %é" . Art del’ baU“Chen NUtZU ng L _: Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen igl.e?zetpt:gnbdeerrtzgSfchEr?ill.(IeIS;12d4e1§),
ﬁ 7 2 /4/4;5 Topografisch nachgetragenes (—)  Unterflurhydrant 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Gesetzges vom 31. Juli 2009 E RS C H L I E B l ' N G S P LAN
) Yo A > Gebdude (59 Abs. 1 Nr. 1 BalGB) TGA  Tiefgarage (BGBI. I S. 2585)
7 /i ; ;
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5 e wAGN e . tber Normalhghennull Carp Carport, liberdachter Stellplatz
he = ‘h,’;;,s[‘*:;, 7 . ’ Die Aufstellung dieses Bebau- Die friihzeitige Beteiligung Der Entwurf dieses
‘f'i, . . A . g . .
o WRL B AN Y A AN Gemarkungsgrenze , Bordstein MaB der baU|IChen N utzu ng _ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ) . . ungspla.nes ist gem. §2 Abs. 1 der Offentlichkeit ist in der Bebauungsplanes hat in der
GFLAV,o  belastende Flachen Verordnung uber die Ausarbei- | BauGBin Verbindung mit§ 13a | Zeit Zeit
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L . .
23 s 0,4 Grundflachenzahl 0,4 Mi h-. Fahr- Lei h am
e o Fursicksranze it Grazston | e Mt S Moty und Lungsrectonz Darstellung des Planinhalts
—N //{/‘ e nm Anzahl der Vollgeschosse, als Héchstmal  — (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) h 9 vom Planungsausschuss des
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' 4 = s. 7 Bau
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k)2 1 .. NN 4 T , ) ,
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