Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 (4) BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16/2 der Kreisstadt Siegburg
Grundstiicksbereich westlich der StralRe ,Am Broichshduschen®

Ziele der Planung

Die Dohle Vermdgensverwaltungsgesellschaft | GbR beabsichtigt, die in ihrem Eigentum
befindliche ehemalige Liegenschaft der Kreishandwerkerschaft mit insgesamt 52
Wohnungen in 4 Geb&uden und einer zentralen Tiefgarage zu bebauen. Durch diese
Maflinahme sollen die die Umgebung belastenden, leer stehenden Geb&ude beseitigt, die
bestehende Wohnbebauung ergénzt und zu einem stadtebaulichen Abschluss fur diese
Gebiet gebracht werden. Das Nutzungskonzept beriicksichtigt den in Siegburg vorhandenen
Bedarf an mehrrdumigen, grof3en Wohnungen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dargelegt.
Im Rahmen der Umweltprifung wurde das Plangebiet entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben bewertet. Es wurde eine Besichtigung und Kartierung der Biotoptypen
durchgefuhrt und in dem gesonderten landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Teil der
Begrindung  dargelegt. Der mit den  Eingriffen  verbundene  6kologische
Kompensationsbedarf wurde in Abhangigkeit von der Biotopfunktion der jeweiligen Flache
ermittelt.

Das gewéhlte Bewertungsverfahren zur Ermittlung des okologischen Ausgleichs lehnt sich
an die Methode nach D. Ludwig an. Es beruht auf einem Punktebewertungssystem, in dem
Einzelkriterien betrachtet werden. Die Kriterien werden additiv verknipft. Ein Biotoptyp kann
maximal einen Biotopwert (BW) von 35 erreichen.

Das Gelande ist momentan durch die nicht mehr genutzten Gebaude und Aussenanlagen
gepragt.

In Bezug auf die Flora werden im Rahmen der Umnutzung keine umliegenden Waldflachen
in Anspruch genommen. Waldnahe Flachen werden entsiegelt und neu gestaltet. In Bezug
auf die Fauna wurden durch einen Sachverstandigen mehrere Begehungen durchgefihrt.
Aufbauend auf den Ergebnissen dieser Ortstermine wurden zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen (vorgezogene
Ausgleichsmal3nahmen) festgelegt. Fur das Schutzgut Boden wirkt sich die geplante
Mafinahme positiv aus, da in Teilbereichen auf der Grundlage des vorliegenden Altlastengut-
achtens vorhandener Boden ausgetauscht und der Anteil von versiegeltem Boden reduziert
wird. Fir die geplante Nutzung als Wohngebiet konnte keine Uberschreitung eines
Prifwertes festgestellt werden. Auch die Grenzwerte fir die sensible Nutzung als
Kinderspielflache werden eingehalten.

Fur das Schutzgut Wasser wurde ein gesondertes Versickerungsgutachten mit dem
Ergebnis erstellt, dass keine Beeintrachtigung durch die MaRnahme zu erwarten ist; vielmehr
wird durch die teilweise Entsiegelung der Oberflache eine Verbesserung erzielt. Belastende
Auswirkungen auf Klima und Luft ergeben sich nur in der Bauphase. Nach Abschluss der
MalBnahme sind Verbesserungen zu verzeichnen. Bezogen auf das Orts- und
Landschaftsbild wird durch die zukinftige Bebauung das vorhandene Wohngebiet
abgerundet. Durch die geplante Eingriinung und die Ubernahme der vorhandenen



Gebdudehthen werden sich die Neubauten gut in die Umgebung einfigen. Zur
Sicherstellung der Einhaltung werden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.
Uber die Larmeinwirkung durch StraRen- und Flugverkehr auf das Plangebiet wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Es zeigt sich, dass der Tagzeitraum fiir die Er-
mittlung der Larmpegelbereiche mal3igebend ist. Demnach liegen die meisten Fassaden im
Larmpegelbereich IV mit einer Anforderung an das resultierende bewertete Schalldammmar
von 40 dB. Einige Fassaden fallen dem Larmpegelbereich Ill mit einer Anforderung an das
resultierende bewertete Schalld@mmmali von 35 dB zu. Da nachts allein durch Fluglarm mit
Schalldruckpegeln tber 45 dB(A) zu rechnen ist, werden Schlafraume, unabhangig der
Orientierung der Fassaden, mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet.

Der aufstehende Baumbewuchs wurde gutachterlich betrachtet. Er umfasst insgesamt 44
Baume, von denen 21 Baume erhalten bleiben.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligungen durchgefuhrt. Die von privater und behordlicher Seite
eingereichten Stellungnahmen wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend
gewertet.

Die im Rahmen der sog. frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen wurden folgendermal3en behandelt:

e Die Anregungen und Forderungen der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH zu
vorhandenen und geplanten Telekommunikationslinien wurden weitestgehend
berlcksichtigt.

e Der Hinweis der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) zur Planung
und Anlegung von Verkehrsflachen war nicht zu berticksichtigen, da neue 6ffentliche
Verkehrsflachen nicht geplant sind. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber vorhandene,
ausreichend dimensionierte, offentliche Verkehrsflachen.

e Die Hinweise und Forderungen des Landesbetriebes StraRenbau NRW zu den
Themen ,Larmbelastung/Larmschutz”, ,StralRenbauliche MaBnhahmen“ und ,Kosten”
wurden teilweise bertucksichtigt. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt und daraus resultierende Schallschutzmallnahmen festgesetzt.
AulBerdem wurde gepruft und dargelegt, dass das vorhandene Stral3ennetz
ausreichend dimensioniert ist und stral3enbauliche MafRRnahmen nicht erforderlich
sind.

e Der Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, dass im Plangebiet das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, und
die Empfehlungen zur Vorgehensweise wurden in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen.

e Auch die Hinweise der Siegburger Feuerwehr zum Loschwasserbedarf und zu den
erforderlichen Zufahrts- und Aufstellflachen fur den Einsatzfall wurden im Rahmen
der Planung berlcksichtigt.

e Den Empfehlung des Rhein-Sieg-Kreises zu den Themen ,Natur- und
Landschaftsschutz®, ,Immissionsschutz* und ,Abfallwirtschaft® wurde gefolgt. So
sind u.a. artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt und daraus



resultierende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt worden. Aul3erdem enthalten die
Planunterlagen Hinweise und der Durchfiihrungsvertrag entsprechende Regelungen.

Die Anregungen und Forderungen des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
insbesondere im Zusammenhang mit dem geplanten Abstand zum Waldrand wurden
nur teilweise berticksichtigt.

Die Stellungnahmen von benachbarten Anwohnern beziglich 6ffentlicher
Verkehrsflachen, Parkplatzflachen, Baumbestand und Artenschutz wurden teilweise
bertcksichtigt. Es wurden Fachbeitrage erstellt und erganzt, Alternativen geprift und
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Die im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden gem. der 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurden
folgendermalRen behandelt:

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW teilte zur Entwurfsplanung mit, dass die
Hinweise und Forderungen aus der ersten Stellungnahme aufrecht erhalten bleiben.
Im Rahmen der Abwéagung wurde dargelegt, dass die Forderung bezlglich des
Larmschutzes bericksichtigt worden sind. Die Forderung nach einer Bestétigung,
dass ggf. spater notwendig werdende Anderungen an der Aulgasse (L16) zu Lasten
der Stadt Siegburg oder des Vorhabentragers durchgefuhrt werden, wurde nicht
berticksichtigt, da im Rahmen eines Fachbeitrags dargelegt wurde, dass das
vorhandene offentliche StralRennetz ausreichend dimensioniert ist, um die zu
erwartende Verkehrsbelastung sicher und ohne die Entstehung von Staus oder
langeren Wartezeiten aufnehmen zu kénnen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW teilte ebenfalls mit, dass die Hinweise und
Forderungen aus der ersten Stellungnahme aufrecht erhalten bleiben. Wegen der
fehlenden rechtlichen Grundlage wurden die Forderungen nach einem
Sicherheitsabstand von 35 Metern zum Waldrand und der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit beziglich einer Haftungsfreistellung im Rahmen der Abwagung
nicht bericksichtigt. Zur allgemeinen Information wurde ein Hinweis auf mdgliche
Gefahren und Einschrénkungen in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
AuBBerdem wurde der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, in allen
Mietvertragen auf die mdglichen Gefahren hinzuweisen, die mit der angrenzenden
Waldflache im Zusammenhang stehen.

Die Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises beziglich Altlasten, Abwasserbeseitigung
und Bodenschutz wurde weitestgehend beriicksichtigt. U.a. wurde der
Vorhabentrager vertraglich verpflichtet, vorhandene Auffillungen im Bereich einer
vorhandenen Sickergrube unter Beteiligung des Rhein-Sieg-Kreises entfernen zu
lassen. Die erstellten Fachbeitrage sind der Planbegriindung als Anlage beigeflgt.

Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde im Planungsausschuss in der
Sitzung am 17.02.2011 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat dann der Stadtrat in der Sitzung
am 17.03.2011 den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.



Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Als Alternative zum Abriss der vorhandenen Aufbauten wurde die Sanierung und
wirtschaftiche Umnutzung gepruft. Auf Grund der sehr nutzungsspezifischen
Gebaudegestaltung und der sich aus der Nutzung ergebenden geringen Qualitat wurde die
Sanierung verworfen. Auf Grund der vorgesehenen Nutzung als Wohngebiet scheiden
alternative Nutzungen aus.

23.Marz 2011

gez. Schmitz gez. Marks
baumann+schmitz Kreisstadt Siegburg
architekten Planungs- und Bauaufsichtsamt

Flandrische StraRe 12 — 14
50674 Koln



