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1.

Art der baulichen Nutzung:

. lanachiet sind Einzelhandelsbetriohe nicht zulicsia.
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Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment nicht zulassig.

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB

Ausgenommen hiervon sind Verkaufsflachen fiur den Verkauf von zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment an Endverbraucher,

e wenn sie in raumlichem und sachlichem Zusammenhang mit einem
produzierenden, weiterverarbeitenden Betrieb oder einem Handwerksbetrieb
errichtet und betrieben werden und eine Gréf3e von 100 m2 nicht Uberschreiten,
oder

e wenn sie als Randsortiment dem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment eines
Einzelhandelsbetriebs zugeordnet sind und 10 % der Verkaufsflache fur das
Kernsortiment nicht tberschreitet, eine Gréf3e von 100 m2 darf in jedem Fall nicht
Uberschritten werden, oder

e wenn sie der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen und deren
Verkaufsflache 20 m2 nicht Gberschreiten (z.B. Kiosk, Imbiss).

Im Gewerbegebiet sind die am Tag des Inkrafttretens der Bebauungsplan&nderung
rechtmalig bestehenden Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortiment zulassig.

Erweiterungen zur VergroRBerung der Verkaufsflache der unter 1.1.3 genannten
Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.

Nutzungsanderungen der unter 1.1.3 genannten Einzelhandelsbetriebe, die eine
Anderung des Sortiments von zentren- in nahversorgungsrelevant oder von
nahversorgungs- in zentrenrelevant beibehalten, sind nicht zulassig.

Im Sinne von 8§ 1 (4) bis (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die Betriebsarten
und Anlagen gemalf3 den Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
(Abstandserlass) bzw. Betriebsarten und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht
zulassig.
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Im Gewerbegebiet (GE) sind Betriebsarten und Anlagen gemal der Abstandsklasse
V zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998 (Abstandserlass) bzw. Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn die Emissionen soweit begrenzt
werden (z.B. durch tber den Stand der Technik hinausgehende Malinahmen oder
durch Betriebsbeschrankungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit), dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen angrenzenden Wohn- und
Mischgebieten — auch au3erhalb des Plangebietes — vermieden werden.

Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
Zulassige Hohen von Gebauden:

Maximale Wandhohe: 9,00 m
Maximale Firsthhe: 12,00 m

Bestimmung der Wandhohe: Der untere Bezugspunkt ist der Punkt auf Stral3enmitte, der
der Gebaudewandmitte am nachsten gelegen ist.
Der obere Bezugspunkt ist gemaf § 6 (4) BauO NRW zu ermitteln.

Déacher:

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dé&cher mit einer Dachneigung von
maximal 15 °.

Begrinungsmalnahmen

Die nicht bebauten und befestigten Freiflachen sind mit Baum- und Strauchhecken aus
standortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

Im Bereich von Flachen fiir Stellplatze ist ein grof3kroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm je angefangene 10 Stellplatze zu pflanzen. Die
Baumscheiben mussen die fachlich erforderlichen offenen Flachen aufweisen und gegen
Uberfahren geschiitzt werden.

Flachdachflachen sind extensiv zu begriinen.

20 % AuBenwandflachen von Gebauden, die an Verkehrsflachen angrenzen, sind zu
beranken.

Kampfmittelbeseitigung

Vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. vor Baubeginn ist eine Uberprifung des
Baugrundstiickes durch den Kampfmittelraumdienst erforderlich (s. Hinweis Nr.1).
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Abwasser

Schmutz- und Niederschlagswasser ist in die vorhandene Kanalisation (Mischsystem)
einzuleiten. Die Durchfihrung ist mit dem Abwasserwerk der Stadt Siegburg (GKD)
abzustimmen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist erst nach der Einzelfallprifung unter
Beriicksichtigung der grundstiicksspezifischen Altstandortproblematik zulédssig (siehe
auch 6. und Hinweis Nr. 3).

Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich des Altstandortes der ehemaligen Koéniglichen
Geschossfabrik. Dieser Standort ist im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter
der Registrier-Nr. 5109/45 AS erfasst. Der Bereich ist gemadl § 9 (5) BauGB
gekennzeichnet.

Bei Bauarbeiten, die den Altstandort beriihren, ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Gewasserschutz und Abfallwirtschaft, zu beteiligen.

Eingriffe in den Untergrund der Altstandortflache sind vor Baubeginn dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft mitzuteilen. Ggf. sind die Arbeiten
durch einen Sachverstandigen zu begleiten.

Bei der Verwertung bzw. der Entsorgung von Aushubmaterialien aus dem Altstandort
sind die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten (s. Hinweis Nr.2).

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen. Bei BaumalRnahmen sind diese
vor Zerstérung bzw. Verschmutzung ausreichend zu sichern. Konkrete Angaben (lage-
und héhenmaRiges Einmal) liegen dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Gewasserschutz und

Abfallwirtschaft vor.
Die Grundwassermessstellen sind nachrichtlich dargestellit.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbepylone tber 15,00 m sind nicht zuldssig.
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HINWEISE

Kampfmittelbeseitigung
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- / Kampfgebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Kdln hat ergeben, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht géanzlich
auszuschlieBen ist. Deshalb ist eine entsprechend vorsichtige Vorgehensweise bei
Erdarbeiten erforderlich. Beim Auffinden von Bombenblindgdngern / Kampfmitteln
wéahrend der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Altlasten

BaumalRnahmen, die mit Eingriffen an der Bausubstanz bzw. in den Untergrund
verbunden sind, konnen zur Freisetzung einer bisher nicht mobilen
Schadstoffkontamination fihren. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Gewdasserschutz und Abfallwirtschaft rechtzeitig zu beteiligen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser ist beim Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fur Gewasserschutz- und Abfallwirtschaft gemal § 7 WHG ein Erlaubnisantrag zu
stellen. Diesem ist bei Versickerung in das Grundwasser ein hydrologisches Gutachten
beizufiigen. Versickerung des Niederschlagswasser ist nur eingeschrankt maglich.

Hinweise zum angrenzenden Bahngelande

Baumaflnahmen im Grenzbereich sind in der Planung und spater auch in der
Durchfiihrung mit der DB Services Immobilien GmbH abzusprechen, um vorab Gefahren
gegenuber dem Eisenbahnbetrieb und den stromfilhrenden Teilen der Oberleitung

ausschlie3en zu kdénnen.

Der Abstand zwischen festen Bauwerken und dem Fundament eines
Oberleitungsmastes muss > 2,5 m betragen.

Oberflachenwasser darf nicht den Bahnanlagen zugefuhrt werden.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.
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Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch  aufféallige  Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemall zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.



