KREISSTADT SIEGBURG

Bebauungsplan Nr. 69/3

Bereich zwischen Eichendorffstrale, Alter Grenzweg, TalsperrenstralRe und Minchshecke

Begrindung

Inhaltsverzeichnis

1. Verfahrensablauf

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

3. Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung

4. Geltendes Planungsrecht und tbergeordnete Planung

4.1 Regionalplan

4.2 Flachennutzungsplan

4.3 Bebauungsplan / Durchfihrungsplan
4.4 Landschaftsplan

5. Beschleunigtes Verfahren

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2 Mal’ der baulichen Nutzung

6.3 Bauweise

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

6.5 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
6.6 Garagen und Pkw-Stellplatze

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

7. ErschlieBung

8. Ver- und Entsorgung
8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation
8.3 Abfallentsorgung
9. Eingriffe in den Naturhaushalt / AusgleichsmalRnahmen
10. Artenschutz
11. Altlasten
12. Fluglarm

13. Bodenordnung und Kosten

14. Anlagen



1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in seiner Sitzung am 25.11.2004 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/3 gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2004 ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
16.06.2008 bis einschlief3lich 20.06.2008 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 05.06.2008 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die Auswertung der frihzeitigen Beteiligungen wurde dem Planungsausschuss am
20.11.2008 zur Kenntnis gegeben.

In der Sitzung am 20.11.2008 beauftragte der Planungsausschuss der Stadt die Verwaltung,
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/3 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Behorden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren und das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
fortzufuhren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beschliisse erfolgte am 07.01.2009.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 05.01.2009 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.01.2009 bis
18.02.2009 statt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen zur offentlichen Auslegung wurde im
Planungsausschuss in der Sitzung am 18.06.2009 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am
25.06.2009 die entsprechenden Abwéagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. §
10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan trat am 01.07.2009 mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Da der seit 1962 in Kraft befindliche Durchfiihrungsplan Nr. 69 rechtliche Licken aufweist
und somit eine unerwinschte stadtebauliche Entwicklung nicht mehr verhindert werden
konnte, beschloss der Planungsausschuss am 14.07.2003 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufhebung des Durchflihrungsplanes im Bereich zwischen Eichendorffstral’e, Hauptstralle,
Talsperrenstral3e, Alter Kirchweg und Alter Grenzweg.

Im Zuge der im Anschluss durchgefiihrten friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde u.a. die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir den Bereich oOstlich der StralRe
-Minchshecke" angeregt. Der Anregung folgend beschloss der Planungsausschuss in der
Sitzung am 25.11.2004 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 69/3.



Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere die vorhandene
stadtebauliche Struktur des Wohngebietes und die Griunflachen in den rlckwartigen
Grundstucksbereichen  planungsrechtlich  gesichert werden. Der Schutz grol3er,
zusammenhangender Grinflaichen innerhalb des Plangebietes dient dem Erhalt hoher
Wohnqualitat sowie dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. §
la Abs. 2 Baugesetzbuch (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz), da
Bodenversiegelungen durch die Ausweisung Uberbaubarer Flachen ausschliellich in den
vorderen Grundstiicksbereichen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Angemessene
Erweiterungsmaoglichkeiten bestehender Gebaude werden dabei berticksichtigt.

3. Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung

Das rund 2,2 Hektar grol3e Plangebiet liegt am sudostlichen Ortsrand des Siegburger
Stadtteils Kaldauen und grenzt im Nordwesten an die StralRe Minchshecke, im Sitdwesten
an die Talsperrenstralle, im Sudosten an die StraRe Alter Grenzweg sowie im Nordosten an
die Eichendorffstralle.
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 9, 36
(teilweise), 37 (teilweise), 74 (teilweise), 89, 90, 103, 104, 116, 117, 128, 130, 140, 148, 149,
150, 151, 152, 153, 160, 161, 162, 165, 166, 179, 190, 195, 196, 198, 200, 201, 202, 203,
236, 237, 250, 251, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 288, 289, in der Gemarkung
Braschol3, Flur 29, sowie Teilflachen aus den Flursticken 17 und 113 in der Gemarkung
Seligenthal, Flur 8.

Abgesehen von Wohnhaus ,Alter Grenzweg® Nr. 5 wurden die im Plangebiet vorhandenen
Gebédude (Wohnhauser in Form von Einzel- und Doppelhdusern) in erster Baureihe mit
unterschiedlich groRen Abstanden =zur o6ffentlichen Stral3e errichtet. Im Eckbereich
.Minchshecke" / Hauptstral3e / Talsperrenstralle existiert eine gewerbliche Nutzung (Vertrieb
von Kraft-Warme-Energiesystemen).

In der westlichen Halfte des Plangebietes sind mehrere Grundstliicke bislang unbebaut
geblieben. Die rickwartigen Flachen der bebauten Grundstiicke werden gartnerisch genutzt.
Vereinzelt sind hier Gartenlauben zu finden.

Stadt Siegburg

Luftbild (Aufnahme aus dem Jahr 2006)



4. Geltendes Planungsrecht und Ubergeordnete Planung

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln — Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Planbereich entlang der
Haupt- und Talsperrenstral3e als ,Mischgebiet” (Ml) gem. 8 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO), daran angrenzend bis zur Eichendorffstral3e als ,Wohnbauflache* (W) gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.3 Bebauungsplan / Durchfiihrungsplan

Das Plangebiet liegt bislang im Geltungsbereich des ,Durchfiihrungsplanes” Nr. 69, in Kraft
seit dem 27.09.1962. Der Plan enthélt im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

¢ ,Reines Wohngebiet* (B), entlang der Haupt- und Talsperrenstral3e ,Mischgebiet” (C)
mit Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

o Offene Bauweise

e 2 Vollgeschosse als Héchstzahl

e Grundflachenzahl zwischen 0,3 (3/10) und 0,4 (4/10)

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aufBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 7 —
Siegburg — Troisdorf — Sankt Augustin, grenzt aber im Bereich EichendorffstraBe / Alter
Grenzweg an ein festgesetztes Landschaftsschutzgebiet an.

5. Beschleunigtes Verfahren

Am 01.01.2007 trat das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte* in Kraft. Mit dem Gesetz wurde u.a. das Baugesetzbuch
geandert. Ziel des Gesetzes ist die Starkung der Innenentwicklung der Stadte und
Gemeinden durch eine Vereinfachung und Beschleunigung des Bau- und Planungsrechts.
Schwerpunkt ist die Vorschrift des neuen § 13a BauGB uber ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®, die im sog. ,beschleunigten Verfahren“ aufgestellt werden kénnen.
Hiermit sind Planungen gemeint, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen sowohl
Gebiete, die bislang gem. 8 34 BauGB beurteilt wurden (Bauen im unbeplanten
Innenbereich) und Gebiete mit ,alten* Bebauungspléanen. Kernpunkt des Gesetzes ist die
Reduzierung der  Verfahrensanforderungen fur Bebauungsplane, die der
-Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaflRnahmen der
Innenentwicklung” dienen.



Das beschleunigte Verfahren entspricht im Wesentlichen dem fir geringflgige
Planédnderungen bisher moglichen ,vereinfachten Verfahren* nach § 13 BauGB. Erganzend
hierzu kann gem. § 13a BauGB bei Bebauungspléanen, die im Widerspruch zu den
Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes stehen, auf die bislang erforderliche
parallel durchzufiilhrende Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet werden und die
Anpassung des Flachennutzungsplanes nachtraglich im Wege einer schlichten Berichtigung
erfolgen. Die damit eroffnete Verfahrensbeschleunigung ist lediglich formaler Art. Sie
entlastet nicht von dem Erfordernis, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes dabei nicht beeintrachtigt werden darf.

AulRerdem ist ein Ausgleich fUr Eingriffe in die Natur und Landschaft bei Bebauungsplanen
der Innenentwicklung nicht erforderlich, soweit die in dem Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache gem. § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 20.000 gm nicht
uberschreitet. Grund hierfir ist die Uberlegung des Gesetzgebers, dass Bebauungsplane der
Innenentwicklung den wirksamsten Schutz vor Eingriffen in Natur und Landschaft stellen, da
sie keine AuRenbereichsflachen in Anspruch nehmen und damit die Neuinanspruchnahme
von Flachen vermeiden. Es steht dem Satzungsgeber selbstverstandlich frei, im Plangebiet
Pflanzmalinahmen festzusetzen.

Im beschleunigten Verfahren kann auch auf die Durchfihrung einer formlichen
Umweltprifung verzichtet werden. Damit entféllt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines
Umweltberichtes, einer zusammenfassenden Erklarung sowie zur Durchfiihrung von
MonitoringmalBhahmen. Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die
Umwelt bei der Planung unberlcksichtigt bleiben dirfen. An dieser sich aus dem
Abwéagungsgebot ergebenen Verpflichtung &ndert sich nichts, so dass bei entsprechender
Sachlage weiterhin Fachgutachten zu Umweltauswirkungen erforderlich sein kénnen. Die
Auswirkungen der Planung sollen in diesem Verfahren in der zugehérigen Begrindung
beschrieben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 69/3 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt, da die Planung der Erhaltung und
Anpassung eines vorhandenen Ortsteils dient, die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO eingehalten wird, die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begrindet wird und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter vorliegen.

In der offentlichen Bekanntmachung der Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde darauf
hingewiesen, dass das Bebauungsplanverfahren nach dem neuen § 13 a BauGB fortgefuhrt,
und ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Dies
hat zur Folge, dass auch vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB sowie der
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 4c BauGB abgesehen wird.

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/3 wird entsprechend der bisherigen
Festsetzung im Durchfihrungsplan Nr. 69 als Art der baulichen Nutzung ,Reines
Wohngebiet” im Sinne von 8 3 der BauNVO und entlang der Talsperrenstralie ,Mischgebiet”
im Sinne von 8 6 BauNVO festgesetzt.



6.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen.
Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude.

Gem. § 3 Abs. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

6.1.2 Mischgebiet (MI)

Gem. § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO

¢ Wohngebaude

e Geschafts- und Blrogebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Folgende nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden im Plangebiet ausgeschlossen, da sie nicht dem Gebietscharakter
entsprechen und ausreichend grof3e Flachen im Plangebiet nicht zur Verfligung stehen.

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnugungsstatten

Tankstellen werden auf3erdem ausgeschlossen, um Geruchs- und L&rmbel&stigungen zu
vermeiden. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO als ,Vergnigungsstatten* zulassigen Spielhallen,
Diskotheken, Amusierbetriebe und vergleichbare Einrichtungen des Vergnigungsgewerbes
werden ausgeschlossen, da sie das Ortshild an dieser Stelle negativ beeinflussen wirden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung
im Plangebiet und dessen Umfeld sowie dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden.

Das MalR} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie von Wand - und Firsthéhen bestimmt.



6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Unter Bezugnahme auf die bisherigen Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 69 wird
im Reinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der Wert 0,4 entspricht der in § 17
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir reine und allgemeine Wohngebiete
festgelegten Obergrenze fir die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung. Im Bereich
des festgesetzten Mischgebietes wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Der Wert 0,6 entspricht
der in 8 17 Abs. 1 der BauNVO fir Mischgebiete festgelegten Obergrenze fir die
Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung. Mit diesen Festsetzungen ist ein
individueller Gestaltungsfreiraum gewahrleistet.

6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse , Wand- und Firsthéhen

Um die H6henentwicklung der Baukérper steuern zu kénnen, wurden in den Bebauungsplan
zwei Vollgeschosse als Ho6chstmaR aufgenommen. Dies entspricht der bisherigen
Festsetzung des Durchfihrungsplanes Nr. 69. DarlUber hinaus sind Wand- und Firsth6hen
festgesetzt, um unverhaltnismafig grolRe bzw. hohe Gebaude ausschlieRen zu kénnen. Die
Festsetzungen orientieren sich am Gebaudebestand im Plangebiet und seiner Umgebung.

6.3 Bauweise

Dem Charakter des vorhandenen Wohn- und Mischgebietes und der bisherigen Festsetzung
des Durchfuhrungsplanes Nr. 69 entsprechend, wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 69/3 die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen (bis auf TalsperrenstraRe Nr. 3 und 5) den
Gebéaudebestand entlang der das Plangebiet umgebenden StraRen. Sie werden von
.Baugrenzen“ umgeben, die gem. § 23 Abs. 3 BauNVO mit Gebauden oder Gebaudeteilen
nicht tberschritten werden dirfen.

Die Lage der stral3enseitigen Baugrenzen orientiert sich an den im Durchfuhrungsplan Nr. 69
festgesetzten vorderen ,Baufluchtlinien® und den im Plangebiet vorhandenen Baukdrpern.
Abweichend von den bisherigen Festsetzungen wurden die Abstédnde zwischen der
Stralienbegrenzungslinie und der vorderen Begrenzung der (iberbaubaren Flache zugunsten
einer grol3eren, riickwartigen Gartenflache, z.T. deutlich geringer festgelegt.

Im Bereich des Mischgebietes wurde die riickwartige Begrenzung der Giberbaubaren Flache
im Wesentlichen aus dem Durchfiihrungsplan Nr. 69 Glbernommen.

Im Bereich des Reinen Wohngebietes orientieren sich die rickwartigen Baugrenzen an den
vorhandenen baulichen Anlagen. Auf die stralRenseitigen Verspriinge bezogen, werden die
hinteren Baugrenzen Uberwiegend im Abstand von 20 Metern zur vorderen Baugrenze
festgesetzt, so dass die Erweiterung bestehender Gebaude durch An- und Umbauten
moglich ist. Bei der Planung von Neubauten besteht ein Gestaltungsspielraum hinsichtlich
Grundflache und Platzierung des Baukdrpers.

Die ruckwartigen Grundstlicksflachen sind nicht berbaubar, sondern gartnerisch zu nutzen.



Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten
Nutzungen, die auferhalb der Uberbaubaren Flache liegen, bleiben rechtlich geschitzt
(Bestandsschutz).

6.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mittels der festgesetzten Begrenzung der Wohneinheiten im Reinen Wohngebiet bleibt eine
geringe stadtebauliche Dichte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewahrleistet.
Somit wird u.a. eine unverhaltnisméfige Zunahme des Verkehrs und den damit verbundenen
Immissionsbelastungen sowie eine hdhere Flachenversiegelung aufgrund des Bedarfs an
notwendigen Pkw-Stellplatzen, vermieden.

6.6 Pkw-Stellplatze und Garagen

Die Zuléssigkeit von Garagen, Carports und offenen Pkw-Stellplatzen ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO beschréankt, um Beeintrachtigungen der
bodendkologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen weitestgehend verhindern zu
kénnen. AuRerdem sollen durch die Festsetzungen, dass Garagen und Pkw-Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und seitlicher Abstandsflachen, sowie offene Stellplatze
im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze zulassig sind,
Beeintrachtigungen der Freiraumqualitdt durch Immissionen (Gerdusche, Abgase) im
Bereich der riickwartigen Gartenflachen vermieden werden.

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB werden Regelungen im Sinne von § 86 Abs. 4 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen, um eine negative Beeinflussung des vorhandenen Erscheinungsbildes
verhindern zu kénnen.

Mittels der Festsetzungen zur Dachform bzw. zu Dachgauben und Zwerchhausern soll
erreicht werden, dass sich neue Baukorper moglichst vertraglich in den baulichen Bestand
einfigen. Vorhandene Déacher kdnnen dementsprechend nur eingeschrankt verandert
werden.

Die Festsetzungen werden auf das nétige Mald zur Erreichung des beabsichtigten Ziels
beschrankt, damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7. Erschliel3ung

Die Erschlieung der Grundstiucke erfolgt Gber die vorhanden StralRen Minchshecke,
EichendorffstraRe, Alter Grenzweg und Talsperrenstrale, die innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 69/3 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden.

Das Plangebiet ist Uber die WahnbachtalstraBe (L 316), die an die Talsperrenstralie
angrenzt an das uberértliche StralRennetz angebunden.
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8. Ver-und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet anfallendes Schmutzwasser wird Uber die vorhandene, O&ffentliche
Kanalisation (Mischsystem) beseitigt. Das Kanalnetz ist fur die Aufnahme noch zusatzlicher
Abwaésser im Bereich von Bauliicken geeignet.

Gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG) NRW ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in eine Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bis dahin giltigem Recht genehmigten
Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt wird oder werden soll, ist von der v.g. Verpflichtung
ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaRig ist.

8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Die Leitungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie
Telekommunikationsleitungen sind vorhanden. Da lediglich noch einzelne Wohnh&user im
Bereich kleinerer Baullicken errichtet werden kénnen, wird es ErschlieBungsmaflRnahmen
nur im Bereich privater Grundsticke geben. Leitungen in diesem Bereich sind ggf.
privatrechtlich zu sichern.

Um eine Stérung des Ortsbilds verhindern zu kdnnen, wird festgesetzt, dass
Versorgungsleitungen des Plangebietes ausnahmslos unterirdisch zu verlegen sind.

8.3 Abfallentsorgung

Abféalle werden im Bereich der das Plangebiet umgebenden o6ffentlichen Verkehrsflachen
(EichendorffstraBe, Alter Grenzweg, Talsperrenstrale und Muinchshecke) entsorgt. Die
vorhandenen StraRen sind ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich
sind. Lediglich im Kreuzungsbereich Miinchshecke / EichendorffstralRe ist eine Erweiterung
des Kurvenradius erforderlich, um eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr zu
gewahrleisten. Durch Verschiebung der StralBenbegrenzungslinie wird der Bereich um eine
ca. 12 gm groRRe Flache aufgeweitet. Da es sich hierbei um eine private Grundsticksflache
handelt, ist der Erwerb einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 288 durch die Stadt Siegburg
notwendig.

9. Eingriffe in den Naturhaushalt / Ausgleichsmaflinahmen

Gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit 8§ la BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
erfolgt, wird auf die Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung verzichtet. Damit entfallt
auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes, einer zusammenfassenden
Erklarung sowie zur Durchfiihrung von Monitoringmalinahmen. Diese Entlastung bedeutet
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nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung unbertcksichtigt bleiben
durfen.

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung nicht erforderlich. Grund hierfir ist die Uberlegung
des Gesetzgebers, dass Bebauungsplane der Innenentwicklung den wirksamsten Schutz vor
Eingriffen in Natur und Landschaft stellen, da sie keine Auf3enbereichsflachen in Anspruch
nehmen und damit die Neuinanspruchnahme von Flachen vermeiden.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter liegen nicht vor.

10. Artenschutz

Um die Umsetzung des Bebauungsplanes aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilen zu
kénnen, wurde das Planungsbiro Ginster - Landschaft und Umwelt - aus Meckenheim mit
der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Aussage Uber das Vorkommen und die
Betroffenheit  planungsrelevanter  Tierarten beauftragt. Die artenschutzrechtliche
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 69/3 Konflikte mit artenschutzrechtrechtlichen Vorschriften in Bezug
auf moglicherweise im Plangebiet vorkommende Fledermaus- und Vogelarten entstehen
konnten. Diese Arten wurden im Plangebiet nicht beobachtet, potentielle Vorkommen kénnen
jedoch aufgrund der Auswertung von Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) und der Einschéatzung der im Plangebiet angetroffenen
Biotopstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Um Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften zu vermeiden, darf eine
Baufeldraumung innerhalb des Plangebietes, entsprechend den Vorgaben des
Landschaftsgesetzes (8 64 LG NW), nur aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30.
September durchgefiihrt werden. Ist eine Rodung von Gehdélzen innerhalb des angegebenen
Zeitpunktes vorgesehen, ist beim Rhein-Sieg-Kreis - Untere Landschaftsbehdrde - eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8 64 zu beantragen. In diesem
Zusammenhang ist vor einer Baufeldraumung eine fachkundige Bestandsuntersuchung
durchzufthren.

Bei Einhaltung dieser MalRnahmen sind Verbotstatbestande, die nach
Bundesnaturschutzgesetz 8§ 42 ,Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten* ausgeldst werden kdnnten, nicht gegeben.

Weitere Einzelheiten sind dem v.g. Gutachten zu enthehmen.

11. Altlasten

Im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises sind weder Altlastenverdachtsflachen noch
Flachen mit Altablagerungen oder Altstandorte registriert.

12. Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Larmschutzzonen gem. Landesentwicklungsplan
Schutz vor Fluglarm im Umfeld des internationalen Verkehrsflughafens Kaéln/Bonn.
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13. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in privatem
Eigentum. Bodenordnende Mal3nhahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

14. Anlagen

Artenschutzrechtliche Untersuchung des Planungsbiiros Ginster — Landschaft und Umwelt,
Meckenheim, erstellt im Marz 2009.

Siegburg, 01.07.2009

gez. Marks

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abteilung Stadtplanung



