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1. Einleitung

In Siegburg ist auf dem Gelande des ehemaligerb8iggr Handwerkbildungszentrums die Errich-
tung von vier Wohngebauden mit jeweils drei Vollgesssen und einem Staffelgeschoss geplant.
Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebgsplanes Nr. 16/2 ,Am Broichshauschen’
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungerdéir Neubau der vier Wohngebaude einschliel3-
lich Aul3en-Stellplatzen und Tiefgarage geschaffenden.

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einenwkltpriifung geman der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4
und 8§ 2a des Baugesetzbuches erstellt worden. @&egende Umweltbericht ermittelt die poten-
tiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswgkuanauf die zu prifenden Umweltbelange
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifungsenéchen der Ebene des Bebauungsplanes.
Bezogen auf die Faktoren Fauna, Larm, Klima soveiedschafts-/ Stadtbild werden die angrenzen-
den Nutzungen mit in die Beurteilung einbezogere Bigebnisse resultieren neben der Auswertung
vorhandener Fachplanungen aus einer Ortsbegehaschéel3lich Biotoptypenkartierung. Weiterhin
wurden folgende Fachgutachten ausgewertet:

- GRASY + ZANOLLI ENGINEERING (Juli 2010): ,Projekt 100500 (Schalltechnische Usiiehung) —
VEP ,Am Broichshéuschen’, Stadt Siegburg", Bergi&iadbach.

- INGENIEURBURO DIRK UND MICHAEL STELTER (Juni 2010): ,Stral3enbau Stadt Siegburg - Ver-
kehrstechnische Stellungnahme zum Vorhabenbezodgelemuungsplanverfahren ,Am Broichs-
hauschen’ 13-19 — Erlauterungsbericht®, Siegburg.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshauschen'Sieg-
burg — Baugrundgutachten®, Bonn.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshélen’ 13-19,
Siegburg — Stellungnahme Versickerung von Regerexgd3onn.

- KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Bnoichshauschen
13-19, Siegburg — Abrisskataster”, Bonn.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Bnoichshduschen
13-19, Siegburg — Bericht zur altlastenbezogeneteBontersuchung*, Bonn.

- BURO KReutz (Oktober 2010): ,Artenschutzprifung / Bauvorhaben: Wohnbeingu Am
Broichshauschen, Siegburg*, Alsdorf.

Die umweltbezogenen und fur das Vorhaben relevaimfemmationen erlaubten eine Einschatzung
der zu erwartenden Umweltfolgen. Viele Angaben desveltberichts beruhen auf Erfahrungswer-
ten und Abschatzungen und sind in rein verbal-aeniativer Form beschrieben worden, ohne auf
konkreten Rechnungen oder Modellierungen zu basiere

Im Rahmen der Beteiligung vorgebrachte Anregungerden geprift und im Umweltbericht ent-
sprechend fortgeschrieben.

Bei den Auswirkungen auf den Naturhaushalt undLdiedschaft geht es insbesondere um die nach
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nahemprifenden Faktoren. Die bislang Ubliche Be-

handlung dieser Belange in einem gesonderten |laaftspflegerischen Fachbeitrag ist nunmehr in

den Umweltbericht zu integrieren. Rechtliche Vomrgaliir diesen Fachbeitrag sind das Baugesetz-
buch (8 1a Umweltschitzende Belange in der Abwdgund das Bundesnaturschutzgesetz (814 bis
§ 18). Der Eingriff ist primér durch landschaftggferische MalRnahmen vor Ort oder, wenn nicht
maoglich, durch Malinahmen an anderer Stelle auszhegle.

Ing.-Biiro I. Rietmann, Kénigswinter-Uthweiler 4



Umweltbericht mit integriertem LBP - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16/2, Stadt Siegburg
Stand: 11.11.2010

Das gewahlte Bewertungsverfahren fur den integmetandschaftspflegerischen Fachbeitrag lehnt
sich an die Methode zur 6kologischen BewertungBietopfunktion von Biotoptypen nach D. Lud-
wig vom Januar 1991 an (Froelich und Sporbeckhbétsht auf einem Punktebewertungssystem, in
dem Einzelbewertungskriterien betrachtet werden:

- Natarlichkeit (N) bezogen auf Dauer und Isi&it anthropogener Veranderungen

- Wiederherstellbarkeit (W) Entwicklungsdauenkosystemen

- Gefahrdungsgrad (G) Gefahrdung eines Okesyst{Indikatoren, z.B. Rote-Liste-Arten)
- Maturitat (M) Reifegrad eines Okosystems

- Struktur und Artenvielfalt (SAV) Diversitét einesdBoptypes

- Haufigkeit (H) Haufigkeit dieses Biotoptypies Naturraum

- Vollkommenheit (V) berlcksichtigt die Vorhstungen eines Biotoptypes

Die Kriterien werden additiv verkntpft. Ein Biotgptkann maximal einen Biotopwert (BW) von 35
erreichen.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigstenZiele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Stad&jelon Siegburg und umfasst das Flurstiick Nr.
1758, Gemarkung Siegburg, Flur 1. Das Gelande @nemtan durch die nicht mehr in Nutzung
befindlichen Gebaude und AulR3enanlagen der ehemalgesbildungsstatte der Kreishandwerker-
schaft Siegburg gepragt. Ostlich des Plangebietei$uft die StraBe ,Am Broichshauschen’. An-
sonsten ist das Grundstick von Waldbestdnden umgelie sich bis auf die stidwestlichen und
nordostlichen Randbereiche des Plangebietes etstreduf dem Grundstiick befinden sich Werk-
statten, ein Wohnheim fir Auszubildende, Kantir€ichengebaude und weitere Nebengebaude der
ehemaligen Ausbildungsstatte. Das Plangebiet stielt aufgrund der vorhandenen Bebauung und
grofRzugig angelegten Pflasterflachen als weitgelvensiegelt dar. Ortsbildpragende Einzelbaume,
uberwiegend Eichen, sowie Straucher und verwildeftenzbeete sind vereinzelt tGber das Gelande
verteilt anzutreffen.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes, Topographische Kartenmafstablich
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Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollempldieungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau von vier Wohngeb&uden einschlie3lich AuBietiplatzen und Tiefgarage geschaffen wer-
den. Das Bebauungsplangebiet hat eine GroR3e vdh@20 m?2 und soll als ,Allgemeines Wohnge-
biet’ (WA) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ vO1® entwickelt werden.

Die ansonsten in einem ,Allgemeinen Wohngebietagsigen Nutzungen, wie Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht storende Handwerkglhetisind nicht zugelassen.

In der Tiefgarage sind 65 Stellplatze vorgesehes, \Weiteren sind 22 Aul3en-Stellplatze geplant.
Die Tiefgarage soll tber die Stral3e ,Am Broichsltlies’ erschlossen werden, die Untergeschosse
der vier Wohngebaude werden hohengleich an diggdiagje angeschlossen. Ansonsten werden die
Wohnhauser nur fulaufig (barrierefrei) zu errerckein.

Die geplante Wohnbebauung wird sich mit einer Hébe ca. 13 m der vorhandenen 6stlich angren-
zenden Wohnbebauung anpassen. Es sind fir di&#iobngebaude jeweils drei Vollgeschosse und
ein Staffelgeschoss geplant. Die Wohnungen werdsschliel3lich nach Stiden/Studwesten orientiert
sein. Sie erhalten Terrassen und Balkone. In jedenvier Wohngeb&ude sind insgesamt bis zu 14
Wohnungen zwischen 40 m? und 130 m? geplant. BeBdemalinahme sollen alle planungs- und
bautechnischen Belange beriicksichtigt werden, @dendueste Energieeinsparungsverordnung for-
dert. Die heute bestehende groR3flachige VersiegelmmPlangebiet wird durch die geplante Bau-

maflinahme reduziert. Die zukunftigen Aul3enanlageMaEnngeb&dude werden gartnerisch mit Ra-

sen, Strauchern und Baumen gestaltet, wobei sichiadlbereich der Aul3enanlage auf der Tiefgara-
gendecke befinden wird. Im Inneren des Plangebistesn Spielplatz fiur Kinder vorgesehen.

3. Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen

3.1. Einschlagige Fachgesetzte
Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesiatten vorliegenden Planfall relevant:

= BaugesetzbuchBeriicksichtigung der Belange des Umweltschutzesdbr Aufstellung der
Bauleitplane.

= Bundesimmissionsschutzgesetikl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des Stdren,
der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassard\tamwsphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen soveebeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen.

= Bundesnaturschutzgesetowie Landschaftsgesetz NRWatur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagevienschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten untasiedelten Bereich zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich vadterzustellen.

= Bundesbodenschutzgesetawie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): latigieis Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natusdhalt

= Wasserhaushaltsgeseind Landeswassergese®icherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere ulach®¥n und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung verrhai@r Beeintréachtigung ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

3.2. Vorgaben aus den Fachplanen
3.2.1. Vorgaben aus der Raumplanung

= Der Regionalplariiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt BdriRhein-Sieg stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich’ dar.

= Der wirksame Flachennutzungsplstellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar.

= Ein rechtswirksamer Bebauungsplagsteht nicht.
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3.2.2. Vorgaben aus der Landschaftsplanung und Sctagebiete

= Nordlich, westlich und stdlich grenzt das Landstdsghutzgebie(LSG) 2.2 ,Siegburg,
Troisdorf, St. Augustin’ an das Plangebiet (LSG-8002). Im_LandschaftsplaNr. 7 ,Sieg-
burg — Troisdorf — St. Augustin’ wird das Entwicklysziel ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Landseteitenten reich oder vielfaltig ausges-
tatteten Landschaft’ fir das LSG genannt.

= Ca. 50 m sudwestlich des B-Plangebietes befindbtdie_Biotopkatasterflachélte Teichan-
lage mit umliegenden Waldbestanden sidlich der’'BEB#6-5109-034) und ca. 250 m nérd-
lich des Plangebietes liegt die Biotopkataster#adhiddauer Wald sudlich Lohmar’ (BK-
5109-036).

= Das Plangebiet befindet sich in keiner Wassersebo&g

= Fir das Plangebiet liegen keine weiteren Ausweisungon Schutzgebieten (NSG, FFH-
Gebiete) vor.

3.2.3. Schutzvorschriften anderer Umweltfachplanungn

= Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzofiéatte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der BRD 1:350.000, NRW, 2R06).
= Es liegen keine weiteren Anforderungen anderer Utfaahiplanungen vor.

4. Raumanalyse und Wirkungsprognose

4.1. Geographische und Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-WestfaRhein-Sieg-Kreis in der Stadt Siegburg. Das
Gelande steigt von Studwesten von ca. 85 m U. NN Nacdosten auf ca. 89 m 0. NN an. Der Bereich
zwischen den Gebauden der Kreishandwerkerschaft wer marginale Hohenunterschiede auf und
liegt bei ca. 88,5 m U. NN.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet in daupteinheit Bergische Heideterrassen (550) und
hier innerhalb der Untereinheit Lohmarer Heide (B8] Die Untereinheit wird im Norden und Su-
den von dem Unteraggertal bzw. von der Sieg-Agdged&rung begrenzt und ist der Wahnhochfl&-
che westlich vorgelagert. Das Terrassenmateriaiesalas oberflachennahe Tertiar wurden durch
Bache und Quellmulden zu einem recht unruhigereReld umgestaltet.

4.2. Umweltmerkmale

Die nachfolgende Raumanalyse dient der Bestandsinne der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes sowie der Prognose Uber drausichtliche Entwicklung des Umweltzustan-

des bei Durchfihrung der Planung. Die Bestandsauieaund die Wirkprognose werden fir jedes
einzelne Umweltgut durchgefiihrt. Um eine besserggehbarkeit zu gewahrleisten, werden sie
im Folgenden direkt einander gegenibergestellt.

4.2.1. Umweltgut Flora
4.2.1.1. Bestandsanalyse Flora

Potentielle natirliche Vegetation

Die potenzielle nattrliche Vegetation (PNV) besditreiejenige Vegetation (hypothetisch), die bei
abrupter Aufgabe der anthropogenen Beeinflussufgy@nd der abiotischen Standorteigenschaften
auf der betrachteten Flache vorhanden ware. Uhartgmn zur PNV helfen bei der Einschatzung des
aktuellen Standortpotentials und schlieRen spaterénderungen durch Sukzessionsprozesse aus.
Das Wissen uber diese Vegetation ermdglicht eskineftigen Bepflanzungsmalinahmen auf weit-
gehend standortgerechtes Pflanzenmaterial zuriickifeiy (siehe Willmanns, O. (1998), Okologi-
sche Pflanzensoziologie).
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Die PNV wiurde aus Flattergras-Buchenwaldern (Mekagetum) mit dominierender Rot-Buche
(Fagus sylvaticaund einer artenreichen Krautschicht bestehencibdie anthropogenen Verénde-
rungen ware diese allerdings nur fragmentarischehiklet. (Benennung nach Pott, R. (1995), Die
Pflanzengesellschaften Deutschlands).

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die nachfolgend aufgefihrten Biotopstrukturen uomdierungen sind in Anlehnung an die ,Metho-
de zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktiom Biotoptypen’ nach D. Ludwig (Froelich und
Sporbeck, 1991) abgegrenzt worden. (Biotopwertpurdiehe Kapitel 11.1.1) Die Begehung der
Flache fand im Juli 2010 statt.

Das Plangebiet ist zu ca. 80% versiegelt. Im Sighobefindet sich das ehemalige Wohnheim der
Auszubildenden, im Westen des Plangebietes steleeWerkstatten und andere Gebaude der ehe-
maligen Ausbildungsstattedy 1). Im Nordosten befindet sich eine grof3ere Baumggupvelche
sich als Auslaufer des angrenzenden Eichen-Hairnvehldes AQ 1) darstellt. Im Stdwesten be-
findet sich eine Baumgruppe die in ihrer Artenzusamsetzung dem angrenzenden standortgerech-
ten LaubholzforstAX 12) entspricht. Auf dem Gelande stehen mehrereEadtieen Quercus robuy

(BF 33), welche teilweise einen hohen Totholzanteil aifer. Weitere Einzelbdume, z.B. Buche
(Fagus sylvatich Hainbuche Carpinus betulusund Léarche I(arix decidud befinden sich ebenfalls
auf dem GelandeBfF 31 BF 32 BF 33 BF 42). Die vorgenannten Einzelbdume und Baumgruppen
vermitteln das Bild einer eingegriinten Anlage. Aendsebduden befinden sich kleine, verbrachte
Grunflachen mit Rasen und ZiergehotlzétM51) sowie kleinere GebuschflacheBR1). Im Nord-
westen grenzt eine Ruderalflur mit Gehdlzaufwu¢hiB 7) an den Laubholzforst an und im Stdwes-
ten kommt eine neophytenreiche Ruderalflur mit y@s Springkrautinpatiens glanduliferpauf

(HP 6).

4.2.1.2. Auswirkungen auf die Flora bei Planumsetang

Im Zuge der BaumaRnahme kommt es zu einer Uberfogrder im Plangebiet vorhandenen Biotop-
typen, die mit dem Verlust von Lebensraum fur vadene Tier- und Pflanzenarten einhergeht. Von
den insgesamt 44 B&dumen im Plangebiet kdnnen hltenhwerden.

Durch die geplante Umnutzung des Gelandes kanWelsiegelungsgrad im Plangebiet von ca. 80%
auf ca. 60% reduziert werden. Dies bedeutet, dasshcEntsiegelungsmaflinahmen neue Vegetati-
onsflachen geschaffen werden kénnen. Die zukumftiye3enanlagen werden gartnerisch gestaltet.
In den Randbereichen des Plangebietes ist dieZeignvon standortgerechten Geblischen vorgese-
hen und zwischen den geplanten Wohngebauden wéddidéfinzelbdume gepflanzt. Die Tiefgara-
gendecke erhalt eine Vegetationsdeckschicht, deeiatensive Begriinung zulésst.

Durch die geplanten EntsiegelungsmalRnahmen sowiEidgrinung der zukinftigen Wohngebaude
kann der Verlust der Biotopfunktion der vorhande@aholzbestande und Grinflachen vollstandig
vor Ort kompensiert werden.

Im Rahmen der Umnutzung des Plangebietes werder kenliegenden Waldflachen in Anspruch
genommen, die geplante Bebauung Uberschreitet diehtGrenzen der vorhandenen Bebauung.
Waldnahe Flachen im Plangebiet werden entsiegeltig Bereiche zum Waldrand durch freiwach-
sende, hohengestufte Strauchhecken, mit einzelhedeghden Heistern, neu gestaltet. Hierdurch
entstehen neue, wertgebende Strukturen fir die kiod Fauna.
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4.2.2. Umweltgut Fauna /Artenschutz
4.2.2.1. Bestandsanalyse Fauna

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wuethe Artenschutzprifunt’beauftragt, um
den Eingriff hinsichtlich der rechtlichen Vorgabdes § 44 (1) i. V. m. § 44 (5) BNatSchG zu be-
werten.

Strukturen im Plangebiet

Die Hallen auf dem ehemaligen Gelande der Kreislarkkerschaft sind aufgrund ihrer grof3flachi-
gen Verglasung sehr hell. Zu dem ist durch die dhugsaufgabe Feuchtigkeit in die Hallen einge-
drungen, so dass Wande und Boéden teilweise min8ubkl und Algen bewachsen sind. Aufgrund
der Feuchtigkeit und der Helligkeit sind die Halleur bedingt als Quartierstandorte fur Fledermause
geeignet. Die Buro-, Schulungs- und Wohngeb&udedauai Gelande sind unterkellert und haben
nicht ausgebaute Dachbdden. Fenster und Turen wutdech Bretter verschlossen, so dass die
Raume relativ dunkel sind. In diesen Gebauden fifledermause zahlreiche Versteckmdglichkei-
ten. In zwei alten Eichen konnten Buntspechtholésigestellt werden. Aufgrund des geringen
Durchmessers und der daraus resultierenden schitetslationswirkungen sind die Baumhdohlen
als Winterquartiere fur Fledermause ungeeignet.

Die Gebaude und Baume des Plangebietes und didtalirai angrenzenden Waldbestande stellen
potenzielle Lebensrdume fir planungsrelevante \&otgri dar. Mit dem Vorkommen besonders
sensibler Arten ist, aufgrund der teilweise enorrwenbelastungen durch die nahe gelegenen Bun-
desstral3en und die Nutzung des Gelandes als Patkpieht zu rechnermul3er den beiden Bunt-
spechthohlen konnten keine weiteren Baumhohlen bideste auf dem Gelande selbst und in den
angrenzenden Waldbereichen festgestellt werden.

Auf den versiegelten Flachen hat sich zum Teil @iiane Erdschicht gebildet. Diese Strukturen
sowie die umlaufenden Mauern des PlangebietesnbiEte Zauneidechse einen potentiellen Lebens-
raum.

Ergebnisse

Im Anhang befindet sich eine Ubersicht der potdhirie Plangebiet und dessen Wirkraum vorkom-
menden planungsrelevanten Arten (siehe Kapitel.11.4

Im Plangebiet konnten zwei Fledermausarten festlieaterden. Die ZwergfledermauBipistrellus
pipistrellug konnte mittels Detektor und Horchboxen nachgesviewerden. Eine Fransenfleder-
maus Myotis nattererj wurde im Plangebiet beim Jagen beobachtet. In Gebduden oder den
Baumhohlen konnten jedoch keine Hinweise auf esgelmaliige Nutzung durch Fledermause fest-
gestellt werden.

Die Zauneidechsd_acerta agili9 wurde an drei Untersuchungsterminen nicht erfalster ist ein
Vorkommen der Art im Plangebiet auszuschliel3en.

Im Plangebiet und dessen Wirkraum koénnen 13 Votgigpotenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten finden: Gartenrotschwanhpenicurus phoenicuryjs Haussperling Rasser domesticiys
Bluthanfling Carduelis cannabing Feldschwirl Locustella naevig Fitis (Phylloscopus trochilys
Gimpel Pyrrhula pyrrhulg, KlappergrasmickeSylvia currucd, Baumpieper Anthus trivialig,
Grunspecht Ricus viridig, Kleinspecht Dendrocopos mingr Turteltaube $treptopelia turtuy,
Waldkauz &trix alucg und WaldlaubséngePbylloscopus sibilatrix

! BURO KREUTZ ,Artenschutzpriifung / Bauvorhaben: Wohnbebauumg Broichshauschen, Siegburg“, Oktober
2010, Alsdorf. Detaillierte Aussagen zu Artenlist&chutzstatus, Prifprotokolle, etc. sind dem Ghtatzu ent-
nehmen.
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4.2.2.2. Auswirkungen auf die Fauna bei Planumsetng

Das Plangebiet entfallt weitestgehend als LebeR&ckzugs- und Nahrungsraum fir die Fauna.
Durch die vorgesehenen Pflanzungen von Gehdlzedeau¥erbleibenden Freiflachen im Plangebiet
kann der Verlust der Habitatstrukturen abgemildentden.

Bezogen auf die planungsrelevanten Arten NRW komdimt Artenschutzpriifung zu folgendem
Ergebnis:

Obwohl bei den Untersuchungen des Plangebietegs kéimveise auf ein regelmafiges Vorkommen
von Fledermausen gefunden wurden, ist ein BesatZuuzeltieren der ZwergfledermauRigistrel-

lus pipistrellug in Zwischenquartieren in den Geb&uden und demiBétlen nicht auszuschliel3en.
Durch den Abriss der Gebaude werden die potenai€lgartiere vollstandig zerstort. Um ein Eintre-
ten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44(Memmeiden sind folgende Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmeheinzuhalten:

= Ein bis zwei Wochen vor Beginn der Abrissarbeitetneine weitere Begehung zur Erfassung
von Fledermausen in den Gebauden durchzufiihrerd tidibei ein schlafendes Tier entdeckt,
muss dieses fachmannisch in einen Fledermauskastgesiedelt werden.

« Als Ersatzlebensraume fur den Verlust von poteleneQuartierstandorten sind vor Beginn
der Abriss- und Rodungsarbeiten zehn Fledermawskadkirch einen Fachmann in der nahen
Umgebung anzubringen.

Da es sich bei den meisten potenziell im Plangefmgtommenden planungsrelevanten Vogelarten
um weit verbreitete Spezies mit einer breiten Leb@mmamplitude handelt, kann die 6kologische
Funktion des Plangebietes durch das Umland aufddiiten werden. Zu dem liegen enorme Vorbe-
lastungen durch zwei stark befahrene Stral3en (BnBi6L 16) sowie die Nutzung des Plangebietes
als PKW-Abstellflache vor. Somit ist die Anweserthgdrungssensibler Vogelarten auszuschlie3en
bzw. eine Habituation an Stérreize anzunehnkém.den HausperlingP@sser domesticusind den
GartenrotschwanzPhoenicurus phoenicurjisst ein Brutvorkommen in den Spalten, Ritzen oder
Halbhohlen an den Geb&uden oder in den Buntspddethdler alten Eichen nicht auszuschliel3en.
Die Arten sind auf Hohlen und Halbhohlen angewiesendass der Abriss der Gebaude und die Ro-
dung der alten Eichen die vollstdndige Vernichtdeg potenziellen Reviers bedeutet. Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44(1) treten unter Einhalfalygnder Vermeidungs- und CEF-MaRnahfhen
nicht ein:

= Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Vagein muss die Rodung der Baume und
der Abrissbeginn der Geb&ude in den Monaten Oktiolsdfebruar durchgefiihrt werden.

2 BURO KREUTZ ,Artenschutzpriifung / Bauvorhaben: Wohnbebauumg Broichshauschen, Siegburg“, Oktober
2010, Alsdorf. Detaillierte Aussagen zu Artenlist&chutzstatus, Prifprotokolle, etc. sind dem Ghtatzu ent-
nehmen.

¥ Als CEF-MaRnahmecpntinuous ecological functionality-measuregerden im Bereich der Eingriffsregelung
MaRnahmen des Artenschutzes verstanden. Entscleslériterium ist, dass CEF-MalRnahmen gorem Ein-
griff durchgefiihrt werden, weil die 6kologische ktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffane
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen #usanhang weiterhin erfillt sein muss. D.h. dasnein zu
erstellendes Ersatzhabitat zum Zeitpunkt einerdpeuchnahme (z.B. des Plangebietes) funktionsfeiig muss.
Es handelt sich also um zeitlich vorgezogene AiusigdenalBnahmen. Gesetzlich sind die vorgezogenen Aus
gleichsmallnahmen im § 44 Abs. 5 BNatSchG veranketes heifdt: ,Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder européaischgélarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen dadbdedes
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verburedanvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebenderer
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nichseweit die 6kologische Funktion der von dem Efhgder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestaiin raumlichen Zusammenhang weiterhin erfulltdwir
Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aigdgmalnahmen festgesetzt werden.” (Auszug ausGadem
setzestext des Bundesnaturschutzgesefziesyorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen sind im Ralteezulas-
sungsentscheidung im Landschaftspflegerischen Belgle zu fixieren. und missen vorher wirksam sein.
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« Als Ersatzlebensraume fiir den Verlust von poteleieBruthohlen und -nischen sind vor Be-
ginn der Abriss- und Rodungsarbeiten drei Nisthilfiér den Gartenrotschwanz und funf Nist-
hilfen far den Haussperling durch einen Fachmargeinnahen Umgebung anzubringen.

4.2.3. Umweltgut Boden
4.2.3.1. Bestandsanalyse Boden/Altlasten
Boden

Von der Kiihn Geoconsulting GmbH (Juli 2010) wurdle das Plangebiet ein Baugrundgutachten
erstellt.

In fast allen Sondierungen wurden Auffillungen rgeshiesen, dabei waren Machtigkeiten zwischen
0,3 mund 2,2 m erkennbar. In der Regel bestehAdiiillung aus Sand und Kies mit unterschiedli-
chen Lehmanteilen. Darin sind haufig Fremdbestaledteie Vulkanschlacken, Ziegelbruch und
Bauschutt eingelagert, vereinzelt wurden auch $ehdbchlackereste, Betonbruch, Aschen und As-
phaltreste festgestellt.

Die Deckschichtdicke variiert in Abhangigkeit voardBestandsbebauung bzw. der damit einherge-
henden Gelandemodellierung. Insbesondere im sidficind mittleren Teil des Grundstiickes sind

die Decklehme grof3tenteils entfernt bzw. nur noelst&chichtdicken nachzuweisen. Im nordlichen

Bereich variieren die Schichtdicken zwischen 0,10md 2,00 m. Bei den Deckschichten handelt es
sich um fahlgraue bis hellgraue Schluffe, mit ustbredlichen Sand-, Kies- und Tonanteilen. Die

Konsistenz der Schichten ist Uberwiegend steihhlbfest.

In Tiefen zwischen 0,10 m und 2,55 m unter Gelahddante wurden tertidre Schichten erbohrt. Es
handelt sich tUberwiegend um tertiare Fein-/Mittetky die bereichsweise kiesig ausgebildet sind.
Untergeordnet sind auch dinne Schluff- und Tonlazyeischengeschaltet. Die kiesigen Sande sind
mitteldicht gelagert, in zunehmender Tiefe mitteldibis dicht. Die zwischengeschalteten Schluffe
haben eine steife bis halbfeste Konsistenz, dieskstanz der Tone ist halbfest.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1.

In der Bodenkarte NRW wird der Boden des Plangebiats Podsol-Braunerde typisiert, zum Teil
liegen auch Typische Braunerden und vereinzelt dggay-Braunerden und Pseudogley-Podsole
vor. Die lehmigen Sandbdden (kiesig) weisen einenge Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare
Wasserkapazitat und eine hohe WasserdurchlassaikeiDie Bearbeitbarkeit wird haufig durch den

Kiesgehalt erschwert. Der Boden im Plangebiet winéhrund seiner Archivfunktion als schutzwir-

diger Boden in NRW dargestellt.

Durch die ehemalige Nutzung des Plangebietes rsBdden im Plangebiet stark anthropogen uber-
formt.

Altlasten

Von der Kiihn Geoconsulting GmbH (Juli 2010) wurde das Plangebiet ein Bericht zur altlasten-
bezogenen Bodenuntersuchbiegstellt.

Bei der Untersuchung einer reprasentativen Misdbprder Auffillungen des Plangebietes Uber-
schritt der Sulfatgehalt im Eluat den Zuordnungswech LAGA Z 1.1 (LAGA-Richtlinié). Somit

* KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshélien’ in Siegburg - Baugrund-
gutachten®, Bonn.

® Karte der schutzwiirdigen Béden, Geologischer §i&tRW, 2004 und Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt
5108 KoIn-Milheim, 1980.

® KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Bnoichshauschen 13-19, Sieburg
— Bericht zur altlastenbezogenen BodenuntersuchiBin.
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sind die Auffullungen nach MP Boden in die LAGA-Zdaungsklasse Z 1.2 einzustufen. Die Auf-
fullungen im Bereich der Sickergrube nérdlich deal®enseitigen ehemaligen Wohngebaudes wei-
sen eine geringfiigige Uberschreitung des unteréwRrtes fir PAK (polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe) auf (nach LAWA Die durchgefiihrte Bodenluftuntersuchung lieR desi ge-
planten Nutzung kein Gefahrdungspotential erkennen.

Es konnten keine Uberschreitungen eines Prufwéiitedie geplante Nutzung als Wohngebiet fest-
gestellt werden (Bewertung in Anlehnung an die BBduV). Auch die Grenzwerte fur die sensible
Nutzung als Kinderspielflache werden eingehalten.

4.2.3.2. Auswirkungen auf das Umweltgut Boden beil@humsetzung

Fur das Schutzgut Boden liegen aufgrund des holeesidgelungsgrades im Plangebiet und der vor-
handenen Auffullungen erhebliche negative Beeihtiangen vor. Die mit der Planung einherge-
hende Umgestaltung und Bebauung wirkt sich wietfald den Boden aus:

* Im Zuge der BaumalRnahme kommt es in einem Teildedes Plangebietes zu Neuversiegelun-
gen und somit zu einem Verlust von offener Bodehi#a Der damit einhergehende Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen, wie Lebensraum- ungeRengsfunktion (Filter-, Puffer-, Trans-
formator-, Speicherfunktion), fuhrt zu irreversiblBodenbeeintrachtigungen.

» Durch die geplanten Baumalinahmen wird insgesamW¥disiegelung im Pangebiet erheblich
reduziert, so dass neue offene Bodenflachen eetstele wichtige Lebensraum- und Regelungs-
funktionen tbernehmen.

* Durch die geplanten Baumafinahmen werden die ingBlaet vorliegenden inhomogenen Auf-
fullungen voraussichtlich ausgehoben und fachgématsorgt.

* Um einen gut tragféahigen Baugrund zu erhalten kintiBaugrundgutachten gegebenenfalls Ver-
dichtungsarbeiten und Bodenaustauschmafinahmenndigvélier muss eine entsprechende Be-
standsaufnahme nach Ende der Abriss- und Aushutemrtmkirchgefiuhrt werden.

Bei der Planung und Umsetzung sind entsprechendindamen zur Sicherung der Standfestigkeit
der zukunftigen Geb&ude vorzusehen. Entsprechetiigtz und Vermeidungsmalinahmen sind im
Kapitel 5 dieses Fachgutachtens aufgefiihrt. Wéiteeinde Informationen sind dem Baugrundgut-
achten der Kiihn Geoconsulting GmbH zu entnehmen.

Bei einer fachgerechten Durchfiihrung der Baumaf3eahm Bezug auf die besonderen Bodenver-
haltnisse im Plangebiet ist das Bauvorhaben flrStdmitzgut Boden positiv zu bewerten, da eine
Bodensanierung erfolgt und eine NeuversiegelungBoden aufgrund der vorhandenen Versiege-
lung minimiert werden kann.

4.2.4. Umweltgut Wasser
4.2.4.1. Bestandsanalyse Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser konnte wéhrend der Durchfihrungseé&indearbeiten von der Kilhn Geoconsul-
ting GmbH lediglich in einer Bohrung in einer Tiafen 6,10 m unter Gelandeoberkante angetroffen
werden. In anderen Sondierungen wurden feuchte kinpfnasse Bereiche angetroffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die in den Bohrungen auffggte Situation (kaum Staundsse bzw.
Schichtwasser) auf die vorausgegangene, lang anlaltTrockenheit zurtickzufiihren ist. In regen-

" LAGA-RICHTLINIE: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: ,Anforderungendia stoffliche Verwertung von minera-
lischen Reststoffen und Abféllen — Technische Regéitteilungen der LAGA; Stand: 06.11.2003 und
05.11.2004.

8 LAWA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser)eti@gfiigigkeitsschwellen (Prifwerte) zur Beurteguron

Grundwasserschaden und ihre Begrindung” - Beriebtad-hoc-Arbeitskreises ,Prufwerte”; Stand: 2120@8.
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reicheren Jahreszeiten ist mit deutlich gro3ererdré&my von Schichtwasser bzw. Staundsse zu
rechnen.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine natirlichen Flie3- untdigétwasser vorhanden.

4.2.4.2. Auswirkungen auf das Umweltgut Wasser b&lanumsetzung

Grundwasser

Gemal} 8§ 51a LWG ist ,Niederschlagswasser von Gtiinkisn, die nach dem 1. Januar 1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die oOffentliche Kaa@on angeschlossen werden, zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermisghuit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beehtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist’.

Von der Kihn Geoconsulting GmbH (Juli 2010) wurde das Plangebiet eine Stellungnahme zur
bodenbezogenen Bewertung der Versickerungsmégiiteimkeron Niederschlagswas$eerstellt.
Demnach ist eine Durchsickerung der vorliegendefiiildlungen im Plangebiet aufgrund von erhoh-
ten Sulfatgehalten im Eluat nicht vertretbar. Egezielte Versickerung ist nur im Niveau der
schlufffreien, tertidiren Sande und Kiessande mbglin etwa der Halfte der Bohrungen wurden
demnach Vorraussetzungen fir eine Versickerungteoftgn.

Die Oberkante der ausreichend durchlassigen urkeni&chichten schwankt hier zwischen etwa
2,00 m und 3,40 m unter Geldndeoberkante. Die nub&messung anzusetzenden Durchlassigkeiten
werden im Vorfeld mit maximal 1x10m/s abgeschétzt. Diese Durchléssigkeiten sind daoh Re-
gelwerk DWA-A 138 zur Versickerung von Niedersclgagsser tolerierbar, sofern die Schichten
flachig und in ausreichender Dicke vorhanden sind eine Uberlastung tolerierbar ist. Daher wer-
den die Versickerungsanlagen laut Kihn GeocongumbH vorrausichtlich relativ grol3 angelegt
werden mussen.

Im Bereich potentieller Versickerungsflachen weraeikiinftig weitere Bohrungen und Versicke-
rungsversuche erforderlich, um die fur die BemegsuafRgebende Durchléassigkeit zu ermitteln und
ausreichende Planungssicherheit zu gewahrleisten.ZDsammensetzung der tertiaren Schichten
schwankt auf kurzer Distanz relativ stark zwiscBehluffigen Fein-/Mittelsanden und schlufffreien
Kiesen/Sanden. Wenn die geplanten Versickerungganlen schlufffreie Sande und Kiese mit hohe-
rer Durchlassigkeit eingebunden werden konnen, lgagebenenfalls eine Optimierung der Anla-
gengrolie erfolgen.

Fur erdberthrte Bauteile ist gemaf? DIN 18 195 Zedine Abdichtung gegen Bodenfeuchte und

nicht stauendes Sickerwasser nur in Verbindungemgr Drainage entsprechend DIN 4095 ausrei-

chend. Alle Bauteile die unterhalb der Drainaggdi®e missen wasserdicht und auftriebssicher aus-
gebildet werden. Ist eine Drainage aus genehmigealgsischen Grinden nicht durchfihrbar, kann

alternativ nach Teil 6, Abs. 9, der DIN 18195 eiimichtung gegen zeitweise aufstauendes Sicker-
wasser oder eine hoherwertige Abdichtung bzw. emsprechende betontechnologische Ausbildung
der erdberthrten Bauteile erfolgen. Weiterfuhrelmdermationen sind dem Baugrundgutachten der

Kihn Geoconsulting GmbH zu entnehmen.

Da die geplante Unterkellerung und die Tiefgarageserdicht hergestellt werden missen, kénnen
die vorgeschriebenen Abstdnde der Versickerungganlau den geplanten Geb&auden verringert
werden und auch die Erstellung der Versickerungsgeml in den hoher liegenden Grundstiicksberei-
chen ist moglich.

® KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshében’ 13-19, Siegburg - Stel-
lungnahme Versickerung von Regenwasser”, Bonn.
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Die gebdudeumgebenden Flachen mussen so ausgebdddtn, dass das Gefalle vom Gebaude
weg fuhrt.

4.2.5. Umweltgut Klima und Luft
4.2.5.1. Bestandsanalyse Klima und Luft

Im subatlantisch — atlantisch gepréagten Klimabéreler Mittelgebirge betragt die mittlere Jahres-
temperatur 9,0-9,5° Celsius. Die mittlere Niedelsgbmenge liegt bei 750-800 mm pro Jahr. Die
bevorzugte Windrichtung ist Nordwest.

Kleinklimatisch ist das Plangebiet durch die vorthame Versiegelung von Oberflachen vorbelastet.
Es liegt nur ein geringer Anteil an natirlichen 8amstungs- sowie Kaltluftbildungsflachen vor, so
dass es zu einer Erh6hung der Rickstrahlwarmeamgebiet kommit.

Fur das Stadtgebiet Siegburg liegen keine gesammdviesswerte bezlglich der Luftqualitat vor.
Industrieemissionen werden fiir das Plangebiet mingezeid?.

4.2.5.2. Auswirkungen auf Klima und Luft bei Planunsetzung

Fiur das Schutzgut Klima und Luft sind folgende Balagen zu erwarten:

* Temporare Belastungen treten wahrend der Bauplmsgegend durch Staub und Abgasemissi-
onen auf und nehmen Einfluss auf das Plangebietliendmliegenden Bereiche.

* Durch Entsiegelung von Oberflachenstrukturen urel Biegriinung der geplanten Tiefgarage,
kommt es zu einer Vergrol3erung von natirlichen Mestlings- und Kaltluftbildungsflachen und
damit zu einer Verringerung der RuckstrahlwarméPiangebiet.

* Durch eine entsprechende Gestaltung der Freiflakbanen Vegetationsstrukturen in das Plan-
gebiet eingebracht werden, die fur Abkuhlung duvErdunstung und Schattenspende sorgen,
Staub- und Schadstoffe filtern und sich positiv@as Mikroklima auswirken.

« Staub- und Abgasemissionen sind durch den AnwohBesucher- und Lieferverkehr des neuen
Wohngebietes zu erwarten. In der beauftragten Veskmtersuchurlg fur das Bauvorhaben
wird ein zukinftiges Verkehrsaufkommen von 333 K&frten pro Tag prognostiziert. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen aufgrund der Vilebauung ist insgesamt geringer als das
Verkehrsaufkommen, welches fir das ehemalige Harlglvédungszentrum ermittelt wurde.

* Durch die Abrissarbeiten der Gebaude der Kreishanklsyschaft und die Entsorgung der schad-
stoffbelasteten Baustoffe ist nach vorliegendenetsnichungen (Kihn Geoconsulting GmbH)
keine Belastung der Luft durch z.B. ausgasenddeStof erwarten.

4.2.6. Umweltgut Orts- und Siedlungsbild
4.2.6.1. Bestandsanalyse Orts- und Siedlungsbild

Das Siedlungsbild des Plangebietes wird vor allemchl die ehemalige Nutzung als Ausbildungs-

zentrum gepréagt. Das Grundstuck ist zu grol3en Tedesiegelt. Auf dem Grundstuck stehen einige
alte Eichen, im Nordosten befindet sich ein zusanitiegender Baumbestand. Norddstlich des B-
Plangebietes verlauft die Stral’e ,Am BroichshduscHeas B-Plangebiet ist im Norden, Westen

und Stden von Waldflachen umgeben.

19 MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, L ANDWIRTSCHAFT UNDV ERBRAUCHERSCHUTZAMUNLV) NRW:
NRW-Umweldaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uveduhtml).

1 INGENIEURBURODIRK UND MICHAEL STELTER: Strassenbau Stadt Siegburg — VerkehrstechnBeieingnahme
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ,Ancliihauschen’ 13-19 - Erlauterungsbericht (Juni
2010), Siegburg.
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4.2.6.2. Auswirkungen auf das Orts- und Siedlungslai bei Planumsetzung

Das zukunftige Erscheinungsbild des Vorhabengebietad durch die geplanten Wohngebaude ge-
pragt sein. Die Hohe der zukiinftigen Wohnanlageraigrt sich an der vorhandenen Bebauung der
Umgebung. Durch die geplante Eingrinung der neerzechtenden Wohnhauser werden sich die
Neubauten gut in die Umgebung einfligen. Das heeiassen wirkende Gelande wird einer neuen
Nutzung zugefihrt und somit das Siedlungsbild daiehUmsetzung der Planung aufgewertet.

Die Lage der Baukorper und der Tiefgarage nimmtesbals moglich Rucksicht auf den vorhande-
nen Baumbestand. Durch den Erhalt von 17 AltbAuomehdie Eingriinung der zukinftigen Wohn-
gebaude wird der Gesamteindruck eines durchgriaédindes erhalten.

4.2.7. Qualitaten und Defizite fir den Menschen undeine Gesundheit (Larm)
4.2.7.1. Bestandsanalyse Mensch und seine Gesuntlhei
Larm

Larmvorbelastungen sind durch die im Norden dedaBdebietes liegende B 56 und die von Norden
nach Suden verlaufende L 16 gegeben. Zu dem liagt Rlangebiet ca. 8 km sudéstlich des
KdIn/Bonner Flughafens. Je nach Windrichtung findem oder Abfliige Uber die Stadt Siegburg
und das Plangebiet statt. Laut der Schalltechnisdhetersuchung fir das Plangebidiegt die
Larmbelastung tagsiber bei 60-66 dB(A) und nachit$0®-58 dB(A).

Verkehr

Da die Flachen des ehemaligen Handwerksbildungsraatnicht mehr genutzt werden, wird kein
Quell- und Zielverkehr mehr erzeugt. Somit kbnneim& Daten anhand einer Verkehrszéhlung er-
hoben werden. In der Verkehrtechnischen Stellunmeabum BebauungsplEnwurde das ehemali-
ge nutzungsspezifische Verkehrsaufkommen anhandFidehengrofRe und der Verkehrsverursa-
chungsklasse anndhernd bestimmt. Es wird daheeemals 75 KFZ/Spitzenstunde ausgegangen.

Erholung

Aufgrund der Bebauung und dem hohen Versiegeluagsgbernimmt das Plangebiet keine Funkti-
onen fur die Erholungsnutzung des Menschen.

Altlasten Geb&udebestand

Von der Kihn Geoconsulting GmbH (Juli 2010) wurde das Plangebiet ein Abrisskataster zur
Erfassung schadstoffbelasteter Baustéfestellt.

In der Bausubstanz wurden Asbestprodukte, kinstligtneralfasern (krebserzeugend), mit Pen-
tachlorphenol, Holzschutzmitteln sowie mit haloggyamischen Verbindungen belastetes Altholz,
PCB-haltige Kondensatoren, bitumindse DachpappehRAK-haltige Leitungsummantelungen im

Bereich der AuRenwandddmmung festgestellt. Weiteeftide Informationen sind dem Abrisskatas-
ter der Kilhn Geoconsulting GmbH zu entnehmen.

2 HOLGER GRASY + ALEXANDER ZANOLLI GbR: Projekt 100500 — VEP ,Am BroichshauschenjdbtSiegburg
(Juli 2010), Bergisch Gladbach.

13 INGENIEURBURODIRK UND MICHAEL STELTER: Strassenbau Stadt Siegburg — VerkehrstechnBtHeingnahme
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ,ApiclBhauschen’ 13-19 - Erlauterungsbericht (Juni
2010), Siegburg.

14 KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,Ehemalige Kreishandwerkerschafh Broichshauschen, Siegburg -

Abrisskataster”, Bonn.
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Kampfmittel
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet.

4.2.7.2. Auswirkungen Mensch und seine GesundheiebPlanumsetzung
Larm

Bei Umsetzung des B-Planes flhrt baubedingter LdBaumaschinen, Fahrzeuge, etc.) zur einer
temporaren Erhéhung des Larmpegels im Plangebiet.

Nach Fertigstellung der BaumaRnahme werden Larnsgonisn durch den Anwohnerverkehr zu
verzeichnen sein.

Aufgrund der nahe gelegenen Bundesstralle B 56,Ldedstralle L 16 und dem Flughafen
KdIn/Bonn ist das Bebauungsplangebiet gerduschméfBielastet. Beim Vergleich der Verkehrsge-
rausch-Orientierungswerte nach DIN 18005 fiur ,Altggne Wohngebiete’ mit den Berechnungser-
gebnissen der Schalltechnischen Untersuchung gelgfir das B-Plangebiet folgendes Ergebnis:

Orientierungswerte nach DIN
Gebietsausweisung / Nutzung 18005 fir Verkehrsgerausche
tags / nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/ 45 dB(A) 60-66 / 50-58 dB(A)

Berechnungsergebnis
tags / nachts

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - SchallschoizStadtebau - fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) werden tags um bis zu 11 dB (A) und nachtshisrzu 13 dB(A) tberschritten.

Nach DIN 18005 Beiblatt 1 ist bei nachtlichen Beuungspegeln von Uber 45 dB(A) selbst bei
teilweise geoffnetem Fenster ungestorter Schlafignéicht mehr moglich. Dieser Pegel wird allein
durch den Flugverkehr Uberschritten, so dass féar&hlafraume, unabhéangig von der Orientierung
der Fassaden, Schallddmmlifter oder vergleichbafeihgseinrichtungen vorgesehen werden soll-
ten.

Nach der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — msgrechend der berechneten oder gemessenen
Gerauschsituation die bauliche Ausfihrung von Fissaauteilen zu definieren. Basis fir die Fest-
legung des baulichen Schallschutzes ist der maidgebAuRRenlarmpegel, der aus dem Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005 mit einem Zuschlag vaBBA) gebildet wird (Nachts ist ein Zuschlag
von 5 dB(A) zu addieren, aufgrund der besonderdut@wirdigkeit des Nachtschlafes). Die meis-
ten Fassaden liegen demnach im Larmpegelberei¢6@VW70 dB(A)) mit einer Anforderung an das
resultierende bewertete Schalldammmalfd von 40 didg&iFassaden fallen dem Larmpegelbereich
[l (61-65 dB(A)) mit einer Anforderung an das rémrende bewertete Schalldammmal3 von 35 dB
zu. Laut der Schalltechnischen Untersuchung kane eauakustische Dimensionierung der Aul3en-
bauteile aufgrund der Problematik des nachtlichieigl&ms sinnvoll sein, um die Frequenzabhan-
gigkeit des Fluglarms zu berucksichtigen.

Verkehr

In der Verkehrstechnischen Stellungnahme wird iem&ébiet zukiinftig von 165 Einwohnern in den
vier Wohngebauden ausgegangen. Daraus ergebenusighftig 333 KFZ pro Tag, in den Spitzen-
stunden wird von 50 KFZ/Stunde ausgegangen. Dagnpstizierte Verkehrsautfkommen ist somit
geringer als das ehemalige Verkehrsaufkommen dsbiflungsstatte (75 KFZ/Stunde). Das vor-

15 Kampfmittelbeseitigungsdienst - BezirksregierurigsBeldorf: ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan N2 16/
»,Am Broichshauschen®; Beteiligung der Behtrden godstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
BauGB" vom 16.09.2010, Dusseldorf.

Ing.-Buro I. Rietmann, Kdnigswinter-Uthweiler 16



Umweltbericht mit integriertem LBP - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16/2, Stadt Siegburg
Stand: 11.11.2010

handene StraRennetz ist ausreichend dimensioiertvird in der Verkehrstechnischen Stellung-
nahme darauf hingewiesen, dass beim Bau der Tagjgadie Richtlinien hinsichtlich Rampennei-
gung, Ausrundung und Fahrbahnbreite eingehaltedememiissen, um den Verkehr auf der Stral3e
,Am Broichsh&uschen’ nicht zu behindern.

An der StraRe ,Am Broichshauschen’ sind gegenuleerEdnmindung der Adalbert-Stifter-Stral3e
Stellplatze geplant. Aufgrund der geringen Verkbbdeutung der Stral3e ,Am Broichshauschen’
kann die gesamte Fahrbahnbreite zum Ein- oder Akspaverwendet werden. Hierflir muss eine
Mindestbreite der Fahrgasse von 6,00 m vorhanden de vorhandene Fahrbahn ist aber nur
5,80 m breit. Laut der Verkehrstechnischen Stelhaigne ist deshalb neben der Fahrbahn ein 0,5 m
breiter Streifen einzuplanen, damit die Parkpl@izdlemlos angefahren werden kdnnen.

Erholung

Das Gebiet wird momentan nicht zur Erholung genuaher ist durch die zukinftige Nutzung keine
Verschlechterung des Erholungsangebotes zu erwarten

Altlasten Geb&udebestand

Im Zuge des Bauvorhabens werden die vorhandeneteBand damit auch die schadstoffbelasteten
Baustoffe vollstandig entfernt. Fir den Abriss uhe Entsorgung der Altlasten hat die Kihn Geo-
consulting GmbH ein Sanierungskonzept erstellt.t¥viihrende Informationen sind dem Abrisska-
tastet® der Kiihn Geoconsulting GmbH zu entnehmen.

Bei der Abriss und Entsorgung sind die geltendem&heitsvorschriften zu beachten. Entsprechen-
de Schutz- und Vermeidungsmaf3nahmen sind im Kapiéetses Fachgutachtens aufgefuhrt.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmiita Plangebiet kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst vdedher eine geophysikalische Untersuchung
der zu uberbauenden Flachen im Plangebiet empfoBléoigen zusatzliche Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeifahjdgeiindungen etc. wird vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion entgrfioh

Sind bei der Durchfuihrung des Bauvorhabens beinh®lusind Durchfiihrung von Erd-/Bauarbeiten
aullergewohnliche Verfarbungen festzustellen odedeve verdachtige Gegenstdnde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zndige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD NRW-Rheinland) oder die nachstiete Polizeidienststelle zu verstandigen.

Wald

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist auf Gegathin, die durch den geringen Abstand des
Plangebiets zum Waldrand nicht ausgeschlossen wekdenen (z.B. umstirzende Baume oder
WaldbréandeY.

16 K UHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,Ehemalige Kreishandwerkerschafh Broichshauschen, Siegburg -
Abrisskataster”, Bonn.

7 Landesbetrieb Wald und Holz NRW: ,Vorhabenbezogd@ebauungsplan Nr. 16/2, westlich der StraRe ,Am
Broichshduschen*; Beteiligung der Behdrden und tiges Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.aLBB*
vom 22.09.2010, Eitorf.
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4.2.8. Umweltgut Kultur- und sonstige Sachguter
4.2.8.1. Bestandsanalyse Kultur- und sonstige Sadligr

Das Vorhandensein von Bodendenkmaélern oder sonskgéur- und Sachgdtern ist im Plangebiet

nicht bekannt. Beeintrachtigungen aus der Planimethsomit fir denkmalpflegerische Belange nicht

zu erwarten. Es wurde jedoch keine systematiscfes&mg der Bodendenkmaler durchgefihrt, so
dass auf § 16 des DSchG NW hingewiesen wird.

5. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Auscgich nachteiliger Aus-
wirkungen
5.1. Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Die Eingriffswirkungen treten anlage- und baubetliagf. Es wird daher empfohlen, folgende er-
ganzende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmaiambhur Reduzierung der Eingriffswirkun-
gen vorzusehen:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1. Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Vageln muss die Rodung der Gehdlze und
der Abrissbeginn der Geb&ude in den Monaten OktbiseFebruar durchgefuhrt werden. Da-
durch wird ein Eintreten von Verbotstatbestanden§l¢4(1) BNatSchG vermieden.

2. Ein bis zwei Wochen vor Beginn der Abrissarbeitgreine weitere Begehung zur Erfassung von
Fledermausen in den Gebauden durchzufiihren. Wirdidan schlafendes Tier entdeckt, muss
dieses fachménnisch in einen Fledermauskasten igdgéisverden. Dadurch wird ein Eintreten
von Verbotstatbestdnden des § 44(1) BNatSchG veenie

3. Die Bauarbeiten sind generell am Tag durchzufihnmenjagende oder durchfliegende Fleder-
mausarten und Eulen nicht zu stéren. Sind nacktligibeiten nicht zu vermeiden, sind die
Licht- und Larmemissionen auf ein Minimum zu begem Lampen sollten die Baustelle von
oben her beleuchten, eine Bestrahlung in den Hinshelm Schutz von Zugvdgeln nicht zulas-
sig.

4. Angrenzende Gehoélzbestande sind nach DIN 18 92€chitzen (Es muss ein geeigneter Ab-
stand vom Wourzelteller vorhandener angrenzendemBaund StrAucher eingehalten sowie der
Kronenbereich betroffener Pflanzen geschont wejd&mV-Baumpflege (Richtlinien zum Aus-
bau von Stral3en), RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Agdavon Stral3en, Schutz von Baumen, Vege-
tationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmenje &slldennoch zu einem Verlust dieser Ge-
holze kommen, sind diese zu ersetzen.

5. Gdf. ist bei GroRgehdlzen ein Stammschutz zu éesteind wahrend der gesamten Bauzeit vor-
zuhalten, d.h. Anbringen vor Beginn und Entferniest each Abschluss der Bauarbeiten. Stamm-
schutz: Baume erst mit Vlies umwickeln, ein Dramrbarumlegen und anschlieRend Schwarten-
holz 1,5 — 2,3 cm stark vollstandig oder an derpoell gefahrdeten Stellen um die Baume her-
um befestigen (Festbinden). Das zu verwendende Maks unbehandelt sein (-> spatere Ent-
sorgung).

6. Unmittelbar in den Wurzelbereichen, 3,00 - 3,50 omvStammfuld der Baume, sollten keine
Baumaschinen verwendet werden. In Einzelfallerirs¢ Absprache vor Ort notwendig.

7. Jegliche Beeintrachtigung der unmittelbar angredeanWaldbestande ist zu unterlassen.

Das im sudwestlichen Bereich des Plangebietes gepaebdude wird sehr nah am bestehenden
Baumbestand errichtet. Im Vorfeld zu den BaumalR3mahsmd durch einen Baumsachverstandi-
gen entsprechende SchnittmalRnahmen an den Kromkdi@rrstellung von Wurzelschutzgra-
ben vorzunehmen, um einen dauerhaften Erhalt demB&u sichern. Gleiches gilt flr die nérd-
lich des Plangebietes im Bereich der Zufahrt bdithédn Baume, die durch den Bau der Tiefga-
rageneinfahrt beeintrachtigt werden kdnnen.
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Schutzgut Boden / Wasser:

9. Das notwendige Einbringen von nicht autochthonemddonaterial (inkl. Sand) ist so gering wie
maoglich zu halten.

10. Aushubmassen (verdrangter Boden incl. Schutzmasited) soweit sie nicht zur Gelandemodel-
lierung im Plangebiet selbst eingesetzt werden &inmuf eine kontrollierte Erddeponie zu
verbringen. Nach MaRgabe der einschlagigen abéhliiehen Vorschriften ist abzufahrender
Boden nachweispflichtig.

11. Der Aushub aus den Bereichen der Auffullungen uediiBchichten I&sst sich laut Baugrundgut-
achten nicht ausreichend verdichten und kann dainerm Bereich spater nicht belasteter Fl&-
chen (Grunflachen u.a.), in denen spater Setzuimg&auf genommen werden kénnen, wieder-
verflllt werden. Nur bei Zugabe von Bindemittelmkaer zur Wiederverfullung in allen Berei-
chen verwendet werden. Zur Verflullung der spateriiiduten ArbeitsrAume, Kanalgraben u. &.
muss ein gut abgestuftes und verdichtungsfahigesefdigemisch verwendet und verdichtet
werden, um spatere Sackungen auszuschlie3en.

12.Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nachheogehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

13. Bdschungen konnen laut Baugrundgutachten wéahrendBdezeit unter Beachtung der DIN
4124 angelegt werden, in den Auffillungen und dessganden mit 45° und in den Deckschich-
ten mit 60°. Die Boschungswinkel gelten nur fur &dsngen im erdfeuchten Zustand und bis zu
einer Boschungshohe von maximal 5 m. Die Boschursgash vor Erosion durch Oberflachen-
wasser zu schitzen.

14.Die Durchlassigkeit des Untergrundes reicht in Qeiéichen nicht aus, um auftretendes
Schichtwasser sowie starkere Oberflachenzuflisesfrigiig versickern zu lassen. Uber eine of-
fene Wasserhaltung muss zulaufendes Wasser gafasstogepumpt werden, da die Baugruben
ansonsten voll Wasser stehen wirden und das Planfweichen wiirde.

15. Bei den BaumalRnahmen ist zu bertcksichtigen, dasardtehenden bindigen Boden (Aufful-
lungen, Decklehme) auRRerst wasserempfindlich sifd,diese Béden weichen bei Wasserzutritt
tiefgriindig auf und lassen sich dann nicht mehrliegten. Entsprechende Vorsichtsmaf3nahmen
sind bei der Ausfiihrung bei den Baumaflinahmen Zicksichtigen.

16. Das Planum muss aufgrund der Auflockerung durchAleshub nachverdichtet werden, sofern
dies witterungstechnisch madglich ist. Der Aushulsstiickschreitend erfolgen, durch den Ein-
satz eines Baggerltffels ohne Zahne wird eine weeid@iflockerung des Planums vermieden.

17.Das Gelande muss dort, wo es wahrend der BauZeitife® werden soll, durch Baustrafl3en be-
festigt werden. (mindestens 0,5 m dicke Tragschacist verdichtungsfahigen, gebrochenen Ma-
terial auf einem Geotextil).

18. Da sich die Versickerungsgrube, in der erhéhte PRR&re festgestellt wurden, in unmittelbarer
Nahe des unterkellerten, stral3enseitigen Wohngeiséoefindet, sollten die Grube und die sie
umgebenden Auffullungen vorsorglich bei Abriss @ebaude mit ausgebaut werden.

19. Alle Auflagen des Baugrundgutachtens sind bei darBal3nahme unbedingt zu bertcksichtigen
und Einzelfragen sind bei der Detailplanung derasfiihrung mit dem Gutachter zu klaren.

20. Baumaterialien sind zur Verhinderung grol3flachigertrage von Schadstoffen auf befestigtem
Untergrund (Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeéhache) zentral zu lagern.

21. Festschreibung des sorgsamen Umganges mit wasHerdefiden Stoffen in der Ausschreibung
(Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farbetdsungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) und
besondere Vorsichtsmafinahmen anordnen.

22.Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbéiiervegetationstechnische Zwecke) hin-
sichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

Schutzgut Mensch:
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23.Die erforderlichen Malinahmen zum Larmschutz sinehde der ,Schalltechnischen Untersu-
chung®® vorzusehen. (Siehe auch Abschnitt 4.2.7.2. digseweltberichts)

24. Einsatz von larmgedampften Baumaschinen und Geraten

25. Beim Abbruch der oberirdischen Gebaudeteile isadfaru achten, dass die Emission von Staub
durch geeignete Mal3nhahmen (z.B. Wéasserung), weitgetinterbunden wird.

26. Generell gelten fur die Arbeiten auf der Baustélie Unfallverhiitungsvorschriften und allge-
meinen Richtlinien der Arbeitssicherheit. Das Agaa der Dachpappen ist von Hand unter Per-
sonalsicherung mittels Hosengurt sowie Fang- unddeslen auszufihren. Der Rickbau und die
Entsorgung der asbesthaltigen Materialien und danimstoffe aus kinstlichen Mineralfasern
(KMF) mussen unter Einhaltung der Technischen Refjgl Gefahrstoffe (TRGS 519, TRGS
521) vor Abbruch der Gebaude durchgefihrt werden.

Die aufgefuhrten MaRnahmen sind im Zuge der Ausiagmit in die jeweiligen Leistungsverzeich-
nisse aufzunehmen.

5.2. MalBnahmen zur Energieeffizienz, Nutzung erneukarer Energie

Der Bebauungsplan Nr. 16/2 berucksichtigt alle phays- und bautechnischen Belange, die die neu-
este Energieeinsparungsverordnung fordert. Hieehdg die Ausrichtung grof3flachiger Fensteran-

lagen nach Suiden und Siidwesten sowie auf das ndityeellaR reduzierte Offnungen nach Norden.

Die Beheizung Gber Warmepumpen ist durch die urafeds AuRendammung der Gebaude sinnvoll

zu realisieren. Uber eine kontrollierte Wohnraurliify erfolgt eine Warmeriickgewinnung, so dass
der Anteil der Primarenergie erheblich verringeereen kann.

5.3. Ausgleichsmalinahmen

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushaltrch die Baumalinahmen sind gemaf
BNatSchG durch Ausgleichsmalinahmen zu kompensiBiese sind so zu wéhlen, dass nach ihrer
Beendigung keine erheblichen und nachhaltigen Be&eintigungen des Naturhaushaltes zuriickblei-
ben und das Landschaftsbild wieder hergestellt ndargestaltet ist.

5.3.1. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichalinahmen (CEF-Malinahmen)

Fur die Fledermé&use und die beiden planungsrelenarmgelarten Gartenrotschwanz und Haussper-
ling sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG artspezifissloegezogene Ausgleichsmal3nahmen durchzu-
fihren. Das Eintreten eines Verbotstatbestandds§¢ Abs. 1 Nr. 3 kann vermieden werden, indem
Mallnahmen umgesetzt werden, die dazu dienen, diegigche Funktion der Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten dieser Art im raumlichen Zusammenhaaitgrhin zu erfillen.

MaRnahme CI1Es ist nicht auszuschlieRen, dass der Gartenrggsth Phoenicurus phoeni-
curug in den Buntspechthdhlen und den Halbhdhlen anGldrauden im Plangebiet britet. In
der Roten-Liste Niederrheinische Bucht ist die At ,vom Aussterben bedroht’ eingestuft.
Da die Art auf Hohlen bzw. Halbhdhlen angewieseénhedeutet deren Zerstérung die voll-
standige Vernichtung des Reviers. Als Ersatzleldamse fir den Verlust von potenziellen
Bruthohlen sind vor den Abriss- und Rodungsarbeiien Nisthilfen durch einen Fachmann in
der ndheren Umgebung anzubringen. Die Kasten saherandstandigen bzw. licht stehenden
Gehdlzen oder Gebauden in einer Hohe von 1,5 bidM@tern sowie einer Exposition mog-
lichst nach Osten bis Stidosten angebracht werden.

MaRnahme C2Es ist nicht auszuschlieRen, dass der HausspéRiagser domesticysn den
Spalten, Ritzen und Halbhohlen an den Geb&audenlamgPBbiet britet. In der Roten-Liste
Niederrheinische Bucht ist die Art als ,gefahrdeithgestuft. Da die Art auf Spalten, Ritzen

18 GRASY + ZANOLLI ENGINEERING (Juli 2010): ,Projekt 100500 (Schalltechnische Ustiehung) — VEP ,Am
Broichshauschen®, Stadt Siegburg”, Bergisch Glatlbac
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und Halbhohlen angewiesen ist, bedeutet deren&arsj die vollstandige Vernichtung des
Reviers. Als Ersatzlebensrdume fur den Verlustpotenziellen Bruthdhlen sind vor den Ab-
riss- und Rodungsarbeiten funf Nisthilfen durcheeirFachmann in der naheren Umgebung
anzubringen. Die Kéasten sollten an randstandigen lieht stehenden Gehdlzen oder Gebau-
den in einer Hohe von 1,5 bis 3,5 Metern sowie relsosition mdglichst nach Osten bis
Sudosten angebracht werden.

MaRnahme C30Obwohl bei den Untersuchungen des Plangebiete® kdimveise auf ein re-
gelmafiges Vorkommen von Flederm&ausen gefundenenuist ein Besatz von Einzeltieren
der ZwergfledermausPpistrellus pipistrelluy in Zwischenquartieren in den Geb&uden und
den Baumhohlen nicht auszuschlieRen. Als Ersatatgbeme fir den Verlust der potenziellen
Quartierstandorte in Gebauden und Baumhohlen sindlen Abriss- und Rodungsarbeiten 10
Fledermauskasten durch einen Fachmann in der mabengebung anzubringen. Die artspezi-
fischen Nisthilfen sollten in einer H6he von dres fiinf Metern aufgehéngt werden. Eine Ex-
position nach Siuiden ist vorzuziehen, wobei eineBattung durch Baume oder Geb&ude vor-
handen sein sollte. Eine direkte und lange Besanden Kasten ist zu vermeiden. Die Kasten
miissen von den Tieren frei anfliegbar sein, staeekate sind gegebenenfalls zu entfernen.

Die vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleigfsrahmen (CEF-MalRnahmen) missen
den Abriss- und Rodungsarbeiterdurchgefuhrt werden.

5.3.2. Landschaftsrechtliche Ausgleichsmaflinahmen iflangebiet

Im geplanten ,Allgemeinem Wohngebiet’ werden ca¥b@er Flache (4.341 m?2) gartnerisch gestal-
tet. 1.506 m2 der Pflanzflachen liegen dabei aufTdefgaragendecke. In den Randbereichen des
Plangebietes ist die Pflanzung von standorttypiscbebischenBB1) vorgesehen (1.096 m2, davon
44 m2 auf der Tiefgaragendecke). Diese StrukturaslUbergang zu den umgebenden Waldbestan-
den dienen. 2.854 m? des Plangebietes werden aksnRand Zierpflanzenflacher51) einge-
stuft (davon werden 1.264 m? auf der Tiefgaragekel@ngelegt). Die geplanten Privatgarteid)
nehmen zukinftig eine Flache von 539 m? ein (19&uhder Tiefgaragendecke). Von den im Plan-
gebiet vorhandenen Einzelbaumen werden 14 erh@®€82, BF33. Von dem bestehenden Laub-
holzforst AX12) im Studwesten des Plangebietes bleiben 198 mitemhan diesem Bereich befin-
den sich 3 weitere Einzelbaume. Die Pflanzung vdmduen BaumerBg41) ist vorgesehen (acht
davon auf der Tiefgaragendecke). 955 m? der erfbicien Wege- und Parkplatzflachen sind als
Schotterrasen oder Rasenwabdif2) vorgesehen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fur den Bfhign Natur und Landschaft kann durch die
Entsiegelungsmal3nahmen im Plangebiet und die rigeinide gartnerische Gestaltung der Auf3enan-
lagen des Plangebietes vollstandig kompensiert everBer Baumbestand kann teilweise erhalten
bleiben.

Die Vorgaben uber die Art der Ausgleichsmal3nahnmnPiangebiet (Angaben zur Umsetzung,
Pflanzlisten, etc.) sind dem Anhang (Kapitel 1Z2)entnehmen.

6. Plankonforme Alternativen

Als Alternative zu einem Abriss der vorhandenen d2dostanz wurde eine Sanierung der Bestands-
gebdude gepriift. Die vorhandenen Gebaude sind heselor nutzungsspezifisch und die Bausub-
stanz qualitativ minderwertig. Somit ist eine Naatzung der vorhandenen Geb&ude auszuschlie3en.
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7. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

7.1. Eingriff / Bilanzierung Ist-Zustand im Plangehet

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grol3e von dd0 9@. Die zu erwartenden Biotopwertverluste
entstehen durch die Inanspruchnahme der Geholeitaohd Einzelbaume innerhalb des Plangebie-
tes. Durch den Eingriff werden die Biotoptypen itarigebiet gré3tenteils tberpragt, so dass sich ein
Totalverlust fur diese Biotoptypen einstellt. DeauBnbestand kann in Teilbereichen erhalten blei-
ben.

Biotoptyp-Beschreibung Biotoptyp-Code | Biotopwert Flache Produkt BW

[1] m? [2] [1] x [2]

Eichen-Hainbuchenwalder AQ1 30 1.112 33.360

Latholzfqrste_ standorttypischer Baumarten, AX 12 21 321 6.741

geringes bis mittleres Baumholz

Gebusche,_ElnzelstraUFher, mit Gberwiegend BB 1 19 74 1.406

standorttypischen Gehélzen

Baumrelhe,_ Baumgruppe und Einzelbdume, BE 32 17 386+ 6.562

standorttypisch, mittleres Baumholz

Baumrelhe,_ Baumgruppe und Einzelbaume, BE 33 19 1,953 23807

standorttypisch, starkes Baumholz

Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume, BE 42 15 og* 420

standortfremd, mittleres Baumholz

Offentliche Grunflaqhe geringer Ausdeh- HM 51 7 420 2 940

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten

Neophytenreiche Ruderalfluren HP 6 11 57 627

Sonstige ausdauernde Ruderalflur HP 7 15 48 720

Stral3en-, Wege—, Platz- und Gebaudefla- HY 1 0 6.966 0

chen, versiegelt

Summe Ist-Zustand 8.998 76.583

* Baume werden Uberstandig gerechnet

Der Biotopbestand im Plangebiet hat einen Biotopwen 76.583 BW-Punkten.

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushaltrcd die Baumalnahmen sind gemali
BNatSchG / LG NW durch AusgleichsmalRnahmen zu kosipeen. Diese sind so zu wahlen, dass
nach ihrer Beendigung keine erheblichen und natgkal Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurtickbleiben und das Landschaftsbild wieder heefifesder neu gestaltet ist.

7.2. Ausgleich / Bilanzierung Soll-Zustands im Plagebiet

Durch Wegeflache, Parkplatze und Wohngebaude werdleinftig. 3.356 m2 des Plangebietes voll-
standig versiegeltHY1). Durch die Tiefgarage werden 1.707 m2 zusatzlielehe in Anspruch
genommen. Auf der Tiefgaragendecke wird eine inten®achbegriinung aufgebracht, die eine
gartnerische Gestaltung der Flachen ermdglicht. RiBenanlagen der Wohngebaude werden mit
Rasen, Baumen und standortgerechten Straucheraltge®@Bl, BF41, HM51, HJ5. 17 Einzel-
baume BF32, BF33, drei davon befinden sich in dem zu erhaltendanblholzforst AX12), wer-
den erhalten. 955 m? des Plangebietes werden @afobtterrasen oder RasenwabldiY?) semiver-
siegelt angelegt.
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Biotoptyp-Beschreibung Biotoptyp-Code| Biotopwert | Flache | Produkt BW

[1] m2[2] | [1]x[2]

Laubholzforste standorttypischer Baumarten, gesnge AX 12 20 198 3.960

bis mittleres Baumholz

Gebische, Einzelstrducher, mit Uberwiegend statydort BB 1 18 1.052 18.936

pischen Geholzen

Gebische, Einzelstraucher, mit Uberwiegend statydort BB1 17 44 748

pischen Gehélzen, Tiefgaragendecke

Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume, standortty- BE 32 16 465+ 7 440

pisch, mittleres Baumholz

Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume, standortty- BF 33 18 905+ 16.290

pisch, starkes Baumholz

Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume, standort- BF 41 12 174% 2088

fremd, geringes Baumholz

Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume, standort- BE 41 11 230% 2552

fremd, geringes Baumholz, auf Tiefgaragendecke

Garten ohne oder mit geringem Baumbestand HJ5 7 341 2.387

Garten ohne oder mit geringem Baumbestand, Tiefgara

gendotke genng 9 HJ5 6 198 1.188

Offentliche Grunflache geringer Ausdehnung, Raseh| u HM 51 7 1.590 11.130

Zierpflanzenrabatten

Offentliche Griinflache geringer Ausdehnung, Rasah|u HM51 6 1.264 7584

Zierpflanzenrabatten, Tiefgaragendecke

Stral3en-, Wege-, Platz- und Gebaudeflachen, velsieg HY 1 0 3.356 0

Stralen-, Wege- und Platzflaichen, semiversiegelt 2 HY 3 955 2.865

Summe Soll-Zustand 8.998 77.168

* Baume werden uberstandig gerechnet

Insgesamt ergibt sich bei Umsetzung des Vorhabegeeen Bebauungsplanes Nr. 16/2 ,Am
Broichshauschen” ein Soll-Biotopwert von 77.168 BM¥Rkten.

7.3. Gegenuberstellung Ist-Zustand/Soll-Zustand

Biotopwert Ist-Zustand 76.583 BW
Biotopwert Soll-Zustand 77.168 BW
Differenz + 585 BW

Aus der Gegenuberstellung wird ersichtlich, dassElagriff in Natur und Landschaft durch die
vorgesehenen Entsiegelungsmalinahmen, dem ErhaBawmnen, der Schaffung eines Waldsaumes
und der gartnerischen Gestaltung der Aul3enanlag@f® % ausgeglichen werden kann.

8. Zusatzliche Angaben

8.1. Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung (Mutoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener neitiber Auswirkungen wird die Stadt Siegburg
nach Realisierung der Planung bei den Fachbeh@&ioieagen, ob diesbeziigliche Erkenntnisse vor-
liegen. Durch eine Realisierung des Bebauungsplegrslen Umweltauswirkungen v.a. auf die
Schutzguter Boden sowie Flora und Fauna verurs¥ant.besonderer Bedeutung ist daher eine U-
berprifung der landschaftsrechtlich erforderlictk@mpensationsmal3nahmen (Erhalt von 17 Ein-
zelbdumen, Neupflanzung von Baumen und standodigene Strauchern) im Plangebiet.
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9. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Belgsplans Nr. 16/2 ,Am Broichshauschen’ in
Siegburg sollen die planungsrechtlichen Voraussegn geschaffen werden auf einer Gesamtflache
von ca. 9.000 m? ein ,Allgemeines Wohngebiet' niiteg GRZ von 0,4 zu entwickeln.

Vorgesehen ist der Bau von vier Wohngebauden mtijs drei Vollgeschossen und einem Staffel-
geschoss, einschlie3lich Aul3en-Stellplatzen unéyarage. Fir das ,Allgemeine Wohngebiet’ wird
die maximale Gebaudehdhe auf 13 m festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Siegburgmdntan ist das Plangebiet durch die nicht mehr
in Nutzung befindlichen Geb&ude und Auf3enanlagenetiemaligen Ausbildungsstatte der Kreis-
handwerkerschaft Siegburg gepréagt. Auf dem Grumnédbéfinden sich Werkstatten, ein Wohnheim
fur Auszubildende, Kantinen, Kichengebdude undeseitNebengebdude der ehemaligen Ausbil-
dungsstatte. Das Plangebiet stellt sich aufgrumdsdenandenen Bebauung und grof3ziigig angeleg-
ten Pflasterflachen als weitgehend versiegelt @atlich des Plangebietes verlauft die StraRe ,Am
Broichshauschen’. Ansonsten ist das GrundstiickWaidbestanden umgeben, die sich bis auf die
sudwestlichen und nordéstlichen Randbereiche degBbietes erstrecken.

Zur Klarung bestimmter Sachverhalte und Ermittluieg Bestandssituation vor Ort wurde die Erar-
beitung folgender Gutachten veranlasst:

- GRASY + ZANOLLI ENGINEERING (Juli 2010): ,Projekt 100500 (Schalltechnische Usiiehung) —
VEP ,Am Broichshéuschen’, Stadt Siegburg", Bergi&iadbach.

- INGENIEURBURO DIRK UND MICHAEL STELTER (Juni 2010): ,Stral3enbau Stadt Siegburg - Ver-
kehrstechnische Stellungnahme zum Vorhabenbezodgelemuungsplanverfahren ,Am Broichs-
hauschen’ 13-19 — Erlauterungsbericht®, Siegburg.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshduschen'Sieg-
burg — Baugrundgutachten®, Bonn.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichshélen’ 13-19,
Siegburg — Stellungnahme Versickerung von Regerexgd3onn.

- KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Bnoichshauschen
13-19, Siegburg — Abrisskataster”, Bonn.

- KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Bnoichshduschen
13-19, Siegburg — Bericht zur altlastenbezogeneteBontersuchung, Bonn.

- BURO KReutz (Oktober 2010): ,Artenschutzprifung / Bauvorhaben: Wohnbeiogu Am
Broichshauschen, Siegburg*, Alsdorf.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Flord &auna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Larm,
Siedlungsbild, Mensch und Kultur und sonstige Satrgwurden beschrieben und bewertet. Dazu
erfolgte eine Bestandsaufnahme.

Das Plangebiet ist durch die nicht mehr in Nutzbef§indlichen Gebaude und AufRenanlagen des
ehemaligen Handwerksbildungszentrums gepragt. Ddesh hohen Versiegelungsgrad (ca. 80%)
sind nur wenige Vegetationsflachen vorhanden. BiePiangebiet vorhandenen alten Einzelbaume
und die norddstlich und siidwestlich im Plangebedinalichen Waldrandbereiche vermitteln jedoch
das Bild einer eingegriinten Anlage. Aufgrund demengelegenen Bundesstral3en und der Nutzung
des Gelandes als Parkplatz ist das Vorkommen vuarggssensiblen Tierarten auszuschlie3en. Die
leerstehenden Gebaude und die Hohlenbaume bietem&mum fiir Flederméuse und einige Vogel-
arten. Das Baugrundgutachten ergab, dass fasteanfghnzen Gelande Auffillungen vorliegen,
haufig mit Fremdbestandteilen (z.B. Vulkanschlackegelbruch, Bauschutt, Asphaltreste) durch-
setzt. Uberschreitungen eines Prufwertes fur digagée Nutzung als Wohngebiet konnten nicht
festgestellt werden. Durch den hohen Versiegeluagsdes Plangebietes liegen fur die Schutzguter
Wasser und Klima Vorbelastungen vor. Luft- und LAetastungen sind durch die nahe gelegenen
Bundesstral3en gegeben. In der Bausubstanz der @edéauehemaligen Ausbildungsstéatte wurden
schadstoffbelastete Baustoffe (z.B. Asbestproduligastetes Altholz, PAK-haltige Leitungsum-
mantelungen) festgestellt.
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Bei der Einschatzung der zu erwartenden Auswirkardgr Planung werden die Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft &sng eingestuft. Es ist vorgesehen die belaste-
ten Auffullungen im Boden gréftenteils auszuhebed fachgerecht zu entsorgen. Der Versiege-
lungsgrad im Plangebiet wird bei Umsetzung der ifigrninsgesamt abnehmen. Inwieweit eine Nie-
derschlagswasserversickerung vor Ort moglich istd wn weiteren Verfahren geprift. Aufgrund
des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrade&ngebiet wird sich das Grundwasserdarge-
bot nicht verringern. Eine Verbesserung des Grusdesaargebots durch die Entsiegelungsmal3-
nahmen ist zu erwarten. Durch die Begriinung dereAaflage, inkl. der Tiefgaragendecke, werden
natirliche Verdunstungs- und Kaltluftbildungsflanheergrof3ert und es kommt zu einer Verringe-
rung der Ruckstrahlwarme im Plangebiet. Das praigiede Verkehrsaufkommen des neuen
Wohngebietes ist insgesamt geringer als das Veakétommen der ehemaligen Ausbildungsstatte;
Staub- und Abgasemissionen werden damit in Zukgefinger sein. Im Zuge des Bauvorhabens
werden die vorhandenen Bauten und damit auch tiedstoffbelasteten Baustoffe vollstandig ent-
fernt und fachgerecht entsorgt.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ergab die sdalische Untersuchung fur das Plangebiet, dass
die Orientierungswerte fir Wohngebiete tags undhisaidberschritten werden. Entsprechende Schall-
schutzmal3nahmen an den Gebauden werden daher iabéobezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Bezogen auf das Schutzgut Flora und Fauna filhrdderformung des Gelandes zu einem Verlust
von vorhandenen Baumen, Strauchern und Ruderadfieithen im Plangebiet. Durch die Uberfor-
mung von Vegetationsflichen und durch den Abrigsleler stehenden Geb&aude geht potentieller
Lebensraum fur Tiere, hauptsachlich Végel und Fedese, verloren. Durch neue Anpflanzungen
im Plangebiet sowie der Umsetzung der Vermeidungd-Verminderungsmaf3nahmen und der vor-
gezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) ikdimmduswirkungen auf Flora und Fau-
na kompensiert werden. Die Auswirkungen sind satsigering einzustufen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zuklrdtigch die geplanten Wohngeb&aude gepréagt
sein. Die Hohe der Wohnanlage orientiert sich anwiehandenen Umgebung. Durch die an die
Umgebung angepasste Bebauung, den Erhalt von \@ehan B&dumen im Plangebiet und die ge-
plante Eingriinung des Grundstiickes werden sichNeéigbauten gut in die Umgebung einfligen.
Hinweise auf Kulturguter, Bodendenkmaler und sgesBachguter liegen nicht vor.

Das vorgelegte Gutachten ist zudem in Auftrag gegeliorden, um die Eingriffe im Zusammen-
hang mit der gultigen Natur- und Landschaftsgesdtugg zu untersuchen. Zur Minimierung und
Vermeidung werden verschiedene MalRnahmen im Efslgefeich aufgezeigt. Die Artenschutzpri-
fung ergab, dass im Plangebiet planungsrelevantenAlFlederméuse und Végel) potenziell vor-
kommen konnen. Verbotstatbestéande im Sinne des BN&SchG konnen bei Einhaltung der ge-
nannten Vermeidungsmal3nahmen (Rodung der Gehéiz@hnssbeginn der Gebaude von Oktober
bis Februar und Tagbaustelle) und CEF-Malinahmebr{Agung von Nisthilfen in der nahen Um-
gebung) ausgeschlossen werdBer erforderliche Kompensationsbedarf fir den Biffign Natur

und Landschaft kann durch die gartnerische Ges@ltier Aulenanlagen des Plangebietes vollstan-
dig kompensiert werden.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei strikiehaltung der landschaftspflegerischen Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen in Verbindung et KompensationsmalRnahmen, die zu
erwartenden Eingriffe zu keiner erheblichen undhhattigen Schadigung des Naturhaushaltes fuh-
ren werden.

Generell ist die Umnutzung von vorhandenen, starkiggelten Brachflachen im Siedlungsraum aus
Okologischer Sicht zu begrifRen. Durch die Aufstallides Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
kann auf einer bereits durch den hohen Versiegstymag erheblich beeintrachtigten Flache Wohn-

nutzung geschaffen werden ohne sensible okologiBateiche zu beeintrdchtigen. Die Baumal3-

nahme nimmt soweit wie moglich Ricksicht auf derheadenen Baumbestand und die angrenzen-
den Waldbereiche.
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11. Anhang
11.1. Bewertung Eingriffs- AusgleichsbilanzierungBiotische Faktoren)

11.1.1. Nachweis Uber die Biotopwertpunkteermittlug

Die Biotopwertpunkte sind dem Nachweis Uber diet@wavertpunktermittlung nach D. Ludwig ent-
nommen. Fur das Plangebiet gilt der Naturraum 3ghorden).

Bestand (Ist-Zustand)

Code __ Biotoptyp N W G MSAV H V  Biotopwert
AQ1 Eichen-Hainbuchenwalder 5 5 4 5 5 4 2 3N
AX 12 Laubholzforst standorttypischer Baumarten

mit mittlerem Baumholz 3 3 3 3 3 4 2 21N
AY12 Mischbestdnde mit etwa gleichen Anteilen

von Laub- und Nadelhélzer bodensténdiger

Arten, mittleres Baumholz 2 3 3 3 3 2 2 18
BB 1 Gebiisch mit Giberwiegend standorttypischen

Gehdlzen 3 2 3 3 3 3 2 19
BF 31 Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 41
BF 32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 217 N
BF 33 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 4 3 2 2 2 1N
BF 42 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, mittleres Baumholz 1 3 3 3 2 1 2 15
HM 51 Offentliche Griinflachen geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 17
HP 6 Neophytenreiche Ruderalfluren 2 1 1 3 2 1 1 11
HP 7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 3 1 2 3 3 21 15
HY 1  StraBen- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt 0O 0 0 0 0O O O 0
Tab. 1: Biotopwertpunktermittlung, Ist-Bestand im Plangebiet
Planung (Soll-Zustand)
AX 12 Laubholzforst standorttypischer Baumarten

mit mittlerem Baumholz 3 3 3 3 3 471 20 N
BB 1 Gebiisch mit Giberwiegend standorttypischen

Gehdlzen 3 2 3 3 3 3 1 18
BB 1 Gebusch mit Gberwiegend standorttypischen

Geholzen, auf Tiefgaragendecke 3 2 3 3 3 1 17
BF 32 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume,

standorttypisch, mittleres Baumholz 2 3 3 3 2 2 116 N
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Code  Biotoptyp N W G MSAVH V Biotopwert
BF 33 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 4 3 2 Z 118 N
BF 41 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 1 12
BF 41 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standortfremd, geringes Baumholz, auf

Tiefgaragendecke 1 2 2 3'11 1 11
HJ 5 Garten ohne oder mit geringem Geholz-

bestand 1 1 1 1 1 1 1 7
HJ 5 Garten ohne oder mit geringem Geholz-

Bestand, auf Tiefgaragendecke 1 1 1 1*a 1 6
HM 51 Offentliche Grunflache geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten 1 1 1 1 1 1 17
HM 51 Offentliche Grunflache geringer Ausdeh-

nung, Rasen und Zierpflanzenrabatten, auf

Tiefgaragendecke 1 1 1 1'01 1 6
HY 1  Versiegelte Flache 0O 0 0o 0 0 0 O 0
HY 2 Schotterflache, semiversiegelte Flache 1 0 0 O 1 O 3

! aufgrund der Lage der Biotoptypen auf der Tiefgaralecke, wird die Struktur- und Artenvielfalt um e
nen Biotopwertpunkt herabgesetzt.
2aufgrund der voraussichtlichen Beeintrachtigungre&t der Baumalnahme, wird die Vollkommenheit
der zu erhaltenden Baume und Baumbestande um Bintpwertpunkt herabgesetzt

Tab. 2: Biotopwertpunktermittlung, Soll-Zustand im Plangebiet

11.2. Art der Ausgleichsmalinahmen

Folgende Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plaetgebsind vorgesehen und wie nachfolgend
beschrieben anzulegen:

1. Anlage von Griunflachen — Rasen, Zierpflanzenrabdt®151)

2. Pflanzung von standorttypischen GebuscHzsil|

3. Pflanzung von standortfremden Einzelbaunigh4l)

4. Anlage von semiversiegelten WegeflacheiY2)

1.) Anlage von Grunflachen, Rasen, Zierpflanzenrabatt@iM51)

Die nach der Bebauung und der Anlage der HeckenGmiolische verbleibenden Freiflachen im
Plangebiet werden gartnerisch mit Rasen und Zempén gestaltet.
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2.) Pflanzung von standorttypischen Gebischen (BB1)

In den Randbereichen des Plangebietes ist dieZeft@nvon standorttypischen Geblischen vorgese-
hen. Die Bepflanzungen dienen der optischen Autwngrtund der Anreicherung der Landschaft mit

Strukturelementen sowie als Ubergang (Vernetzungjen umgebenden Waldbestanden. Die Aus-
wahl der standorttypischen Gehdlze soll fiir die &uoglt einen geeigneten Lebensraum (Nistplatz
und Nahrungsquelle) bieten.

Fur den Aufbau der Geholzstrukturen ist pro 1,522Rtéche eine der nachfolgenden Pflanzen zu
setzen:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Str. 2xv. 100/150
Corylus avellana Gewohnliche Hasel Str. 2xv. 100/150
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn Str. 2xv. 100/150
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Str. 2xv. 100/150
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Str. 2xv. 60/100
Rosa arvensis Kriechrose Str. 2xv. 60/100
Rosa canina Hundsrose Str. 2xv. 100/150
Salix caprea Salweide Str. 2xv. 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv. 100/150
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Str. 2xv. 100/150
Acer campestre Feldahorn Hei. 2xv. 150/175
Alnus glutinosa Schwarzerle Hei. 2xv. 150/175
Carpinus betulus Hainbuche Hei. 2xv. 150/175

Die genaue Artenverteilung obliegt dabei der Olgkttung. Es sind Pflanzen aus regionaler An-
zucht zu verwenden.

Pflege der Bestdnddie Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sialedndie Brutzeiten der VO-
gel zu bericksichtigen. Das optimale Gedeihen ustld eine entsprechende Entwicklungspflege
sowie einen dauerhaften Bestandsschutz durch demd&xickseigentiimer zu gewahrleisten. In den
ersten drei Jahren den Bereich zwischen den Geh8lZemal ausméhen. Im flinften Jahr Pflanzen-
bestand durch Lautern lichten. Besténde in Abstinvd® 10 Jahren abschnittsweise auf den Stock
setzen, um ein Durchwachsen zu verhindern. DasitEgiinist zu entfernen und/oder geschreddert
in den Bestand einzubringen.

3.) Pflanzung von standortfremden Einzelbdaumen (BF41)

Einzelbdume stellen ein wichtiges Strukturelememtlandschaftsbildgestaltung dar. Baume dienen
insbesondere Vogeln und Insekten als LebensraunNisiit und Nahrungsplatzen. Zudem kénnen
Teile der Abstrahlungswarme der Platz- und Wegh#aaund des anfallenden Niederschlagswassers
von den Baumen aufgenommen und verwertet werden.

Geplant ist die Pflanzung von insgesamt 14 Einzetien. Acht werden im Zuge der Begrinung der
Tiefgarage gepflanzt, wobei die Vegetationsdechkes entensiv Begrinung zulasst. Die anderen
sechs Baume werden zwischen den geplanten Wohrdgbhdn offene Bodenflache gesetzt. Die

Baume sind als Hochstdmme zu pflanzen. Bei denRiilag sind sie aus Grunden der Standsicher-
heit mit einer Dreibockanlage bzw. einer Unterfallensicherung auf der Tiefgaragendecke zu ver-
sehen. Die Baumbindung ist in regelmafRigen Abstdmitu Gberprifen. Durch eine entsprechende
sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume dafiénhihrem Bestand zu sichern. Geplant ist die
Pflanzung folgender Baumarten:

Laubbaume Il. Ordnung (Wuchshgdhe bis zu 20 m):
PflanzenqualitatH. 3xv. STU mind. 18-20 cm
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
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4.) Anlage von semiversiegelten Wegeflachen (HY?2)

Ein Teil der geplanten Wege- und ParkplatzflachmnPlangebiet werden, um eine grol3tmégliche
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem @elznermdglichen, in semiversiegelter Form
angelegt. Die semiversiegelten Wegeflachen werderRasenschotterflichen angelegt, die Park-
platzflachen in Form von Rasenwaben.

11.3. Kosten fur Ausgleichsmalinahmen

Flache MalRnahme EP GP

1.096 m? Gebiuschpflanzung (BB1)
Geholze fachgerecht pflanzen, incl. Pflanzen-
lieferung, Pflanzarbeiten, Bodenvorbereitung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,
Pflegezeitraum 3 Jahre 11,00 € 12.056,00 €

14 St. Pflanzung von Einzelbdumen (BF41)
Amelanchier lamarckii , H. 3xv. STU 18-20
Liefern und pflanzen, Pflanzarbeiten, Bodenvoribeng,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegearbeiten,

Pflegezeitraum 3 Jahre 650,00 € 9.100,00 €
Summe Kosten Netto 21.156,0E
19% MwSt. 4.019,64€
Summe Kosten Brutto Ml 25.175,64

Die weiteren auf der Bauflache vorgesehenen MalReahmierden im Rahmen der Baumal3nahmen
hergestellt und werden daher an dieser Stelle kogiBig nicht erfasst.
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11.4. Liste der potenziell im Plangebiet vorkommeneh planungsrelevanten Arten

Bestehen
Art potenzielle |Begriindung*
Wirkpfade?
Fledermiuse
Keine Nachweise durch Detektorbegehungen, Horchboxen und
Braunes Langohr NEIN Geb&dudekontrolle. Winterquartiere in den Baumhohlen auch
aufgrund des geringen Durchmessers auszuschliefien.
Keine Nachweise durch Detektorbegehungen, Horchboxen und
Breitfltigelfledermaus NEIN Geb&dudekontrolle. Winterquartiere in den Baumhghlen auch
aufgrund des geringen Durchmessers auszuschliefSen.
Fransenfledermaus NEIN Einmaliger Nachweis im Westen des EG, aber nur jagend.
Keine Nachweise durch Detektorbegehungen, Horchboxen und
Grofier Abendsegler NEIN Geb&dudekontrolle. Winterquartiere in den Baumhohlen auch
aufgrund des geringen Durchmessers auszuschliefSen.
Grosses Mausohr NEIN Keir}.e Nachweise durch Detektorbegehungen, Horchboxen und
Gebidudekontrolle.
Einmaliger Nachweis entlang der Strafie Am Broichsh&duschen,
Rauhhautfledermaus NEIN aber nur Transferflug. Winterquartiere in den Baumhohlen auch
aufgrund des geringen Durchmessers auszuschliefSen.
Keine Nachweise durch Detektorbegehungen, Horchboxen und
Wasserfledermaus NEIN Geb&dudekontrolle. Winterquartiere in den Baumhghlen auch
aufgrund des geringen Durchmessers auszuschliefSen.
Nachweis von ca. fiinf Tieren kurz nach Sonnenuntergang im
Eingriffsgebiet. Einzelne Quartiere in Gebduden moglich. Ein
Zwergfledermaus JA grofSerer Verband kann auch aufgrund fehlender Nachweise
durch die Gebdudekontrolle (keine Kot- und Nahrungsreste)
ausgeschlossen werden.
Amphibien/Reptilien
Gelbbauchunke NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Kammmolch NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Kleiner Wasserfrosch NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Kreuzkrote NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Laubfrosch NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Schlingnatter NEIN Keine geeigneten Habitate im WR
Zauneidechse NEIN Keine Nachweise durch die drei Begehungen
Vogel
Baumfalke NEIN Keine Horste im EG und WR nachgewiesen. Art baut keine eige-
nen Nester.
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem nordlichen
Baumpieper JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen,
Singwarten sind vorhanden. Vorkommen im EG auszuschliefsen.
Bekassine NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem nordlichen
Bluthénfling JA Mischwald méglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Auch
in Gebtischen des EG moglich.
Eisvogel NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Feldlerche NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Feldsperling NEIN Art der offenen und halboffenen Agrarlandschaft. EG und WR
zu stark bewaldet und bebaut. Auflerdem kaum Hohlenangebot.
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem noérdlichen
Feldschwirl JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Auch

in Gebiischen oder dem kleinen Wildchen des EG moglich.
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Bestehen
Art potenzielle |Begriindung*
Wirkpfade?
Fischadler NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem noérdlichen
Fitis JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Auch
in Gebiischen oder dem kleinen Wildchen des EG moglich.
Flussregenpfeifer NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem nordlichen
Gartenrotschwanz JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Auch
in den Spechthshlen und an Gebduden im EG moglich.
Gi Fortpflanzungs- und Ruhestitte in allen Gehtlzen des EG und
impel JA 1
WR moglich
Graureiher NEIN Keine Horste im EG und WR nachgewiesen
Grauspecht NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR; Art alter Laubwailder
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem nérdlichen
Grinspecht JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. In EG
aufgrund des Fehlens von Hohlen auszuschliefien. Vorhandene
Hohlen sind vom Buntspecht.
Habicht NEIN Keine Horste im EG und WR nachgewiesen
H . Fortpflanzungs- und Ruhestitte an den abzureiffenden Geb&u-
aussperling JA d solich
en moglich.
Heidelerche NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Kiebitz NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Klappergrasmiicke JA Fortpflanzungs- und Ruhestétte in Gebiischen und Hecken des
EG und WR méglich.
Fortpflanzungs- und Ruhestitte im Wirkraum moglich. Im EG
Kleinspecht JA aufgrund des Fehlens von Kleinspechthchlen auszuschliefsen.
Vorhandene Hohlen sind vom Buntspecht.
Keine geeigneten Habitate im EG und WR. Art der Flussauen
Kuckuck NEIN und altgen \%\félder/ Parks.
Kranich NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Méusebussard NEIN Keine Horste im EG und WR nachgewiesen
Mehlschwalbe NEIN Keine alten Nester an den abzureilenden Gebduden
. Keine geeigneten Habitate im EG und WR. Art lebt in grof3fla-
Mittelspecht NEIN chigengalteinEichenwéildern und Auen mit Erle. i
. Vorkommen im Rhein-Sieg-Kreis nur noch an der unteren Sie
Nachtigall NEIN und der oberen Swist bekagnnt (RHEIN-SIEG-KREIS 2009). i
Neuntoter NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Orpheusspétter NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Rauchschwalbe NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Rohrammer NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
. Sehr storungsempfindliche Art; Aufgrund der Vorbelastungen
Rotmilan NEIN (besonders Eahe gtrassen) kein eingﬁffsnaher Horst zu erw;garten
Schleiereule NEIN Keine Nachweise in den Gebduden
Schwarzkehlchen NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Schwarzspecht NEIN Keine Schwarzspechthéhlen im EG und WR nachgewiesen
Sperber NEIN Keine Horste im EG und WR nachgewiesen
Teichhuhn NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Teichrohrsianger NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Keine Horste im EG und WR nachgewiesen. Art baut keine eige-
Turmfalke NEIN nen Nester. Keine geeigneten Strukturen oder Hinweise an den
abzureiffenden Gebduden.
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Bestehen
Art potenzielle |Begriindung*
Wirkpfade?
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem noérdlichen
Turteltaube JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Im
EG aufgrund der Vorbelastungen auszuschliefien.
Wachtelkonig NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Fortpflanzungs- und Ruhestitte im Wirkraum moglich. Im EG
Waldkauz JA aufgrund des Fehlens von GrofShohlen ausgeschlossen. Kein
Nachweis in Gebduden.
Fortpflanzungs- und Ruhestitte besonders in dem noérdlichen
Waldlaubsinger JA Mischwald moglich. Bestand ist zum Teil liickig und offen. Im
EG aufgrund des Fehlens geeigneter Biotope auszuschliefSen.
Waldohreule NEIN Keine Horste im EG und WR. Art baut keine eigenen Nester.
Wasserralle NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Wendehals NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Wespenbussard NEIN Sehr stérungsempfindliche Art; Aufgrund der Vorbelastungen
(besonders nahe Strassen) kein eingriffsnaher Horst zu erwarten
Wiesenpieper NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Ziegenmelker NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Zwergtaucher NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Krebse
Edelkrebs NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Echter Kiemenfufs NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR
Libellen
Scharlachlibelle NEIN Keine geeigneten Habitate im EG und WR

Angaben nach LANUYV (2010a) ftir das MTB 5109 Lohmar, Biotopkataster (LANUV 2010b) sowie LINFOS
(2010). Die Artauswahl ist an die aktuelle Rote Liste der Brutvogel NRWSs 2008 angepasst (SUDMANN et al.
2009). Vorkommen der Arten im entsprechenden MTB nach WINK et al. (2005). Eine Begriindung fiir die
potenzielle Priasenz bzw. Absenz fiir jede Art gegeben. WR: Wirkraum, EG: Eingriffsgebiet.

* Jagdhabitate planungsrelevanter Arten sind im Sinne des Gesetzes zunichst nicht zu betrachten. Eine
Relevanz entsteht, wenn durch die Beeintrachtigungen im Jagdrevier populationsrelevante Auswirkun-
gen entstehen konnten. Dies wird aufgrund der kleinen Fldche im vorliegenden Fall ausgeschlossen oder
gesondert erwahnt.

Autokologische Angaben siehe:

BAUER et al. (2005): Vogel

BLAB & VOGEL (2002): Amphibien und Reptilien
DIETZ et al. (2007): Flederméuse

LANUV (2008a): Alle Arten

Tab. 3: Ubersicht der potenziell im Eingriffsgebietund Wirkraum vorkommenden oder nachgewiesenen
planungsrelevanten Arten.

Ing.-Buro I. Rietmann, Kdnigswinter-Uthweiler 33



Umweltbericht mit integriertem LBP - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 16/2, Stadt Siegburg
Stand: 16.11.2010
Anhang

12. Literaturhinweise

Fachgutachten

GRASY + ZANOLLI ENGINEERING (Juli 2010): ,Projekt 100500 (Schalltechnische Usiiehung) —
VEP ,,Am Broichshauschen®, Stadt Siegburg®, Bergi§&ihdbach.

INGENIEURBURO DIRK UND MICHAEL STELTER (Juni 2010): ,StraBenbau Stadt Siegburg -
Verkehrstechnische Stellungnahme zum Vorhabenberogdebauungsplanverfahren ,Am
Broichshauschen* 13-19 — Erlauterungsbericht®, Bieg.

KUHN GEOCONSULTINGGmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,,Am Broichshdusch&n'Siegburg
Baugrundgutachten®, Bonn.

KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,BV Wohnbebauung ,Am Broichsh&lusn® 13-19,
Siegburg — Stellungnahme Versickerung von Regerexgd3onn.

KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Aroichshdauschen
13-19, Siegburg — Abrisskataster®, Bonn.

KUHN GEOCONSULTING GmbH (Juli 2010): ,Ehem. Kreishandwerkerschaft, Aroichshuschen
13-19, Siegburg — Bericht zur altlastenbezogenaeBontersuchung®, Bonn.

BURO KREUTZ (Oktober2010): ,Artenschutzprifung / Bauvorhaben: WohnbeinguAm Broichs-
hauschen , Siegburg”, Alsdorf.

Schriften

ADAM K., NOHL, W. ET. VALENTIN W. (1986): Bewertungsgrundlagen fur Kompensatioridmamen
bei Eingriffen in die Landschaft, Forschungsaufttes Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft, Dusseldorf.

FROELICH + SPORBECK (Hrsg.) (1991): Methode zur tkologischen Bewertaieg Biotopfunktion von
Biotoptypen, nach D. Ludwig, Bochum, 48 S.

GLASSER E. (1978): Die naturraumlichen Einheiten auf BlaR2/123, Kdln-Aachen, Bundesamt fir
Landeskunde und Raumforschung, Bonn-Bad Godesb21§,

LAGA-RICHTLINIE: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungerdanstoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen und Abfdllen — Technisétegeln, Mitteilungen der LAGA; Stand:
06.11.2003 und 05.11.2004.

LAWA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser): "@gflgigkeitsschwellen (Prufwerte) zur Beur-
teilung von Grundwasserschaden und ihre BegriinduBgfticht des ad-hoc-Arbeitskreises ,Priif-
werte"; Stand: 21.12.2008.

MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (MURL) NRW (1989): Klimaatlas
fur Nordrhein-Westfalen, Der Minister fir UmweltaBmordnung und Landwirtschaft NRW, Dius-
seldorf.

OBERDORFER E. (1994): Pflanzensoziologische ExkursionsfloraAiflage, Ulmer Verlag, Stuttgart,
1050 S.

PoTT, R., (1995): Die Pflanzengesellschaften Deutschlghdsufl. , Verlag Ulmer, Stuttgart, 622 S.

ROTHMALER, W. (1995): Exkursionsflora von Deutschland, Bd. ri&dlul, Atlas der Gefal3pflanzen, 9.
Auflage, Gustav Fischer Verlag, Stuttgart, 753 S.

Karten

BODENKARTE VON NRW (1980): Blatt L 5108 KdIn-Milheim, Maf3stab 50.000, Geologisches Lan-
desamt NRW, Krefeld

GEOLOGISCHEKARTE VON NORDRHEINWESTFALEN (1978): Blatt 5109 Lohmar, Mal3stab 15:0D0,
Geologisches Landesamt NRW, Krefeld.

KARTE DER SCHUTZWURDIGENBODEN NRW (2004): Digitale Karten, Mal3stab 1:50000, Ggaohes
Landesamt NRW, Krefeld.

TOPOGRAPHISCHEKARTE (2000): Blatt TK 5109 Lohmar, Mal3stab. 1: 25.008ndesvermessungs-
amt NRW, Bonn-Bad Godesberg

diverse Kartenausschnitte und Unterlagdmehérdlicherseits zur Verfigung gestellt; Intérne
Recherche

Ing.-Buro I. Rietmann, Kdnigswinter-Uthweiler 34



