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Teil A: Stadtebauliche Begrindung

1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 14.07.2003 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufhebung des Durchflihrungsplanes Nr. 69 gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB
2001) beschlossen. Der Beschluss wurde am 23.07.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB (2001) mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 15.07.2003 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB (2001) wurde in der Zeit vom 10.11. bis
14.11.2003 durchgefihrt. Innerhalb dieser Woche konnten die Planunterlagen im Rathaus
eingesehen werden und es bestand Gelegenheit zur Erérterung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. der 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden von
behdrdlicher und privater Seite abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben.

Der Wahnbachtalsperrenverband wies auf seine von der Planung betroffene Hauptversorgungsleitung
DN 800 von Siegelsknippen nach GroRRenbusch hin, die im Bereich der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache ,Minchshecke”, mittig des Aufhebungsgebietes, verlauft. Der Landesbetrieb
StraBenbau NRW teilte mit, dass Belange der Stra3enbauverwaltung beriihrt werden. Seitens der
Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH wurde u.a. auf Mindestmaf3e und Radien hingewiesen,
die bei der Planung und Ausfihrung von Verkehrsflachen zu bericksichtigen sind, um eine
reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr gewéhrleisten zu kénnen.

Die drei Stellungnahmen waren im Rahmen des Aufhebungsverfahrens inhaltlich nicht zu beachten.
Betroffene Privatpersonen (Eigentimer eines unbebauten Grundsticks 6stlich der Stral3e
-Minchshecke" und Anwohner der StraRen ,Alter Grenzweg" und ,Minchshecke®, sowie Anwohner
der EichendorffstraRe und der Kaldauer StraRe*) haben sich teils gegen, teils fir die geplante
Aufhebung des Durchfiihrungsplanes ausgesprochen.

Die ausgewerteten Stellungnahmen der Behérden und Birger wurden dem Planungsausschuss in der
Sitzung am 25.11.2004 zur Kenntnis gegeben. Den Anregungen privater Grundstiickseigentiimer
folgend, wurde neben der Fortfihrung des Aufhebungsverfahrens, fir die studostliche Halfte des
Aufhebungsgebietes (Bereich zwischen Eichendorffstral3e, Alter Grenzweg, Talsperrenstralle und
Minchshecke) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/3 beschlossen. Im Rahmen dieses
Aufstellungsverfahrens konnten diverse Anregungen der v.g. Eigentimer/Anwohner bertcksichtigt
werden. Der Bebauungsplan Nr. 69/3 trat am 01.07.2009 mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.

Das Aufhebungsverfahren wurde danach mit den Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden
gem. der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB (2007) fortgefuhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben der Stadtverwaltung vom 26.05.2010 beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
31.05.2010 bis 02.07.2010 statt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 19.05.2010.

Im Rahmen der Beteiligungen gem. der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sind von behdrdlicher Seite
mehrere Schreiben eingegangen, in denen lediglich mitgeteilt wurde, dass keine Bedenken gegen die
geplante Aufhebung bestehen. Seitens des Wahnbachtalsperrenverbandes wurde nochmals auf die
Hauptversorgungsleitung hingewiesen, die durch das Aufhebungsgebiet verlauft.

Von privater Seite wurden keine Stellungnahmen mehr abgegeben.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde im Planungsausschuss in der Sitzung am
30.09.2010 beraten.

Gemal Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am
07.10.2010 die Aufhebung des Durchfiihnrungsplanes als Satzung beschlossen.

Der Durchflhrungsplan Nr. 69 trat am 20.10.2010 mit ortsiblicher Bekanntmachung der
Aufhebungssatzung aul3er Kratft.
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2. Anlass, Ziel und Zweck des Verfahrens

Der seit 1962 wirksame Durchfiihrungsplan Nr. 69 setzt im Wesentlichen Wohngebietsflachen (Reines
Wohngebiet) und Mischgebietsflachen fest, die von Baulinien eingefasst werden. An der Baulinie
beginnend wurden nachrichtlich freistehende Hauser mit vorgegebener Firstrichtung in die
Planzeichnung eingetragen. Neben der offenen Bauweise wurden 2 Vollgeschosse als Héchstmafld
und eine Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 festgesetzt. Da die Uberbaubaren Flachen im Wohngebiet
ruckwartig nicht begrenzt, und die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten nicht definiert ist, hatte
sich die Uber viele Jahre harmonisch entwickelte Gebaudestruktur durch die Errichtung
unverhéltnismaRig grolle Gebaude negativ verdndern kénnen. In Hinblick auf das zunehmende
Interesse von Investoren an Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Durchfihrungsplanes
beantragte die CDU-Stadtratsfraktion mit Schreiben vom 09.07.2003 die Aufhebung des
Durchfiihrungsplanes Nr. 69 in Siegburg-Kaldauen mit folgender Begriindung:

.Der ... Durchfiihrungsplan Nr. 69 weist nach unserer Auffassung aus heutiger Sicht rechtliche
Schwachen auf, die eine unerwiinschte stadtebauliche Entwicklung nicht verhindern kdnnen.
Ebenfalls erscheint die damalige stadtebauliche Konzeption nicht mehr sinnvoll bzw. wiinschenswert
und ist der aktuellen Entwicklung des Gesamtgebietes nicht mehr angepasst. Durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes wird ein Zustand hergestellt, der eine Beurteilung von Bauvorhaben gem. § 34
BauGB erlaubt. Damit missen sich kiinftige Bauvorhaben in die vorhandene Bebauung einfiigen.*

Nach Einleitung des Aufhebungsverfahrens und Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungen wurde
fur die sudostliche Halfte des Aufhebungsgebietes (Bereich zwischen Eichendorffstral3e, Alter
Grenzweg, Talsperrenstraf3e und Miinchshecke) der Bebauungsplan Nr. 69/3 aufgestellt, da hier ein
Planerfordernis bestand. Mittels des Bebauungsplanes sind insbesondere die vorhandene
stadtebauliche Struktur des Wohngebietes und die Grinflachen in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen planungsrechtlich gesichert worden. Angemessene
Erweiterungsmdglichkeiten bestehender Gebaude wurden dabei beriicksichtigt.

Seit der In-Kraft-Tretung des Bebauungsplanes Nr. 69/3 am 01.07.2009 sind in der suddstlichen
Hélfte des Aufhebungsgebietes die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes zu beachten, da der
Bebauungsplan den Durchfiihrungsplan Nr. 69 an dieser Stelle Uberlagert.

In der nordwestlichen Halfte des Aufhebungsgebietes (Bereich zwischen EichendorffstraBe, Alter
Kirchweg, HauptstraRe und Miinchshecke) ist der Gebietscharakter durch die vorhandene Bebauung
und Nutzung derart bestimmt, das nach der Aufhebung des Durchfihrungsplanes Nr. 69 weitere
Bauvorhaben nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) ausreichend beurteilt werden kénnen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art
und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

3. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Der Durchfuhrungsplan Nr. 69 umfasst ein ca. 4,6 ha grol3es Gebiet in der Gemarkung Braschol3, Flur
29, am sudostlichen Rand des Siegburger Stadtteils Kaldauen zwischen Eichendorffstraf3e und Haupt-
bzw. Talsperrenstral3e sowie Alter Kirchweg und Alter Grenzweg.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarzen, gestrichelten Linie kenntlich gemacht.
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4. Derzeitige Nutzung

Abgesehen von den offentlichen Verkehrsflachen befinden sich im Geltungsbereich des
Durchfiihrungsplanes alle Grundstiicke in privatem Eigentum.

Nordwestlich der StraRe ,Miinchshecke" wurden Wohnhauser sowohl in erster Baureihe als auch im
rickwartigen Grundstiicksbereich errichtet. Die unbebauten Flachen sind teils befestigt oder
versiegelt, teils gartnerisch genutzt.

Siddostlich der ,Minchshecke* wurden bis auf eine Ausnahme im Bereich des Alten Grenzweges alle
Wohnhauser in erster Reihe gebaut.

Im Eckbereich ,Minchshecke" / Hauptstra3e / Talsperrenstral3e existiert eine gewerbliche Nutzung
(Vertrieb von Kraft-Warme-Energiesystemen).

Die stral3enbegleitende Bebauung wurde mit unterschiedlich groBen Abstdnden zur o6ffentlichen
Strale platziert.

Entlang der ,Miinchshecke" sind mehrere Grundstlicke bislang unbebaut geblieben. Die rlickwartigen
Flachen der bebauten Grundstiicke werden gartnerisch oder als Weide genutzt. Vereinzelt sind hier
Gartenlauben zu finden.
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5. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

Der Durchfihrungsplan Nr. 69 trat am 27.09.1962 in Kraft. Im Wesentlichen wurde folgendes

festgesetzt:

e Entlang der Haupt- und TalsperrenstralBe ,Mischgebiet® (C), daran angrenzend bis zur
EichendorffstraRe ,Reines Wohngebiet* (B).

e Offene Bauweise

e Uberwiegend 2 Vollgeschosse als Hichstzahl
(nordwestlich der ,Munchshecke" in zweiter Reihe 1 Vollgeschoss)

e Grundflachenzahl zwischen 0,2 (2/10) und 0,4 (4/10)

e (Uberbaubare Grundstiicksflachen

e private Grinflachen (Vorgarten)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegburg stellt den Bereich entlang der Haupt-
und TalsperrenstraBe als ,Mischgebiet* (MIl) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), daran
angrenzend bis zur Eichendorffstrae als ,Wohnbauflache" (W) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Fur die sudostliche Halfte des Aufhebungsgebietes (Bereich zwischen Eichendorffstralle, Alter
Grenzweg, TalsperrenstraBe und Minchshecke) wurde neben der Durchfilhrung des
Aufhebungsverfahrens, der Bebauungsplan Nr. 69/3 aufgestellt. Mittels des Bebauungsplanes werden
insbesondere die vorhandene stadtebauliche Struktur des Wohngebietes und die Griinflichen in den
rickwartigen  Grundsticksbereichen  planungsrechtlich  gesichert. Der  Schutz  grofRer,
zusammenhangender Grinflachen innerhalb des Plangebietes dient dem Erhalt hoher Wohnqualitat
sowie dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB, da
Bodenversiegelungen durch die Ausweisung iberbaubarer Flachen ausschlieBlich in den vorderen
Grundstiicksbereichen auf das notwendige Mall begrenzt werden. Angemessene
Erweiterungsmdglichkeiten bestehender Gebaude werden dabei beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 69/3 trat am 01.07.2009 mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.

6. Kosten

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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Teil B: Umweltbericht

7. Einleitung

Gem. der 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes grundsatzlich eine Umweltpriifung
durchzufihren. Die wesentliche Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Umweltpriifung
bezieht sich nur auf die erkennbaren Folgen der Planung. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt in
einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Planbegriindung. Das Ergebnis ist im Rahmen der
Abwagung zu berucksichtigen.

7.1. Inhalt und Ziele der Aufhebung

Der knapp 50 Jahre alte Durchfihrungsplan Nr. 69 setzt im Wesentlichen Gberbaubare Flachen fir
maximal 2-geschossige Gebdude in offener Bauweise sowie Grinflachen innerhalb eines Reinen
Wohngebietes fest. Stidwestlich des Wohngebietes grenzt eine streifenférmige Mischgebietsflache
an, in der ebenfalls maximal 2-geschossige Bebauung in offener Bauweise vorgesehen ist. Die
Bauflachen werden von offentlichen Verkehrsflachen umgeben.

Da der Durchfuhrungsplan teils nicht eindeutige und aus heutiger Sicht unzureichende Festsetzungen
enthalt, um eine unerwinschte stadtebauliche Entwicklung innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches, inshesondere hinsichtlich der Gréfze von Baukérpern, verhindern zu kénnen, soll
der Durchfiihrungsplan aufgehoben werden. Durch die Aufhebung wird das Plangebiet rund zur
Haélfte in den unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB entlassen. Fur die andere Halfte wurde
bereits ein neuer Bebauungsplan aufgestellt.

7.2. Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanen

Die fur die Planung relevanten Umweltschutzziele sind in folgenden Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen
e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW)

e Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)

e Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

e Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises

e  Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg
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8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1. Bestandsaufnahme und voraussichtliche Umweltauswirkungen

8.1.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind fast ausschlieRlich Wohngebaude (Ein- und Mehrfamilienhduser) in Form
von Einzel- und Doppelhausern vorhanden. Im Eckbereich Minchshecke, Haupt- und
Talsperrenstrale existiert eine gewerbliche Nutzung (Vertrieb von Kraft-Warme-
Energiesystemen).

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Larmschutzzonen gem.
Landesentwicklungsplan Schutz vor Fluglarm im Umfeld des internationalen
Verkehrsflughafens Kéln/Bonn.

Umweltauswirkungen

Durch die Aufhebung des Durchfihrungsplans wird das Plangebiet z.T. in den unbeplanten
Innenbereich gem. § 34 BauGB entlassen. Demnach sind Vorhaben zukiinftig nur zulassig,
wenn sie sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. AuRerdem muissen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Eine Bebauungsverdichtung durch
LiuckenschlieBung, Anbauten und Aufstockungen ist somit moglich. Abgesehen von
moglichen, kurzfristigen Beeintrdchtigungen wahrend der jeweiligen Bauzeit sind
immissionsschutzrechtliche Konflikte, insbesondere erhebliche Larmstérungen, nicht zu
erwarten.

Fur die andere Halfte des Aufhebungsgebietes gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 69/3, der den Durchfiihrungsplan Nr. 69 seit Juli 2009 an dieser Stelle
Uberlagert. Bei der Planaufstellung wurden u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und Belange des Umweltschutzes, wie die Vermeidung von
Emissionen, berlcksichtigt. Festsetzungen zum Schutz der im Bebauungsplangebiet
vorhandenen Griunflachen dienen u.a. dem Erhalt der hohen Wohnqualitét.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die geplante Aufhebung des
Durchfuihrungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten
sind.

8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, der im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 69/3 erstellt wurde, sind im Plangebiet keine geschitzten Arten
entdeckt worden. Dennoch kann das Vorkommen geschutzter Arten (Fledermaus- und
Vogelarten) aufgrund der Auswertung von Daten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) und der Einschatzung der im Aufhebungsgebiet
angetroffenen Biotopstrukturen nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb der privaten Garten sind Straucher, Hecken, Laub- und Nadelbaume zu finden.
Einzelne Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg.
Norddstlich des Aufhebungsgebietes grenzen Waldflachen an.
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Umweltauswirkungen

Aufgrund der bestehenden Gebaudestruktur ist im Bereich, der zukiunftig nach § 34 BauGB
beurteilt werden soll, davon auszugehen, dass die vorhandenen Gartenflichen, trotz
moglicher baulichen Nachverdichtung, weitgehend erhalten bleiben, da (Bau)Vorhaben nur
zulassig sind, wenn sie sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Der Bebauungsplan Nr. 69/3, der die sudostliche Halfte des Durchfiihrungsplans Nr. 69
Uberlagert, wurde aufgestellt um wu.a. die Grinflachen in den rickwartigen
Grundstilicksbereichen planungsrechtlich zu sichern.

Im v.g. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird ausgefihrt, dass Konflikte mit
artenschutzrechtrechtlichen Vorschriften in Bezug auf mdglicherweise im Plangebiet
vorkommende Fledermaus- und Vogelarten, entstehen konnen. Bei Einhaltung der
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (8 39 Abs. 5 BNatSchG 2010 — Rodung von
Gehdlzen / Baufeldraumung nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30.
September) sind Verbotstatbestande, die nach 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes 2010
Lvorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®
ausgel6st werden kdnnten, nicht gegeben.

Durch die Aufhebung des Durchfihrungsplans entstehen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut.

8.1.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

Innerhalb des Aufhebungsgebietes sind im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises weder
Altlastenverdachtsflachen noch Flachen mit Altablagerungen oder Altstandorte registriert.

In der siddostlichen Halfte des Aufhebungsgebietes wurden insbesondere entlang der
offentlichen StraBen Flachen Uberbaut und versiegelt. Die rickwértigen Fléachen der
bebauten Grundstucke werden gartnerisch oder als Weide genutzt.

In der nordwestlichen Hélfte des Aufhebungsgebietes wurden Wohnhé&user sowohl in erster
Baureihe als auch im riickwartigen Grundstiicksbereich errichtet. Die ErschlieBung erfolgt
Uber, z.T. lange, geschotterte oder gepflasterte Wegeflachen. Die unbebauten Flachen der
Privatgrundstiicke sind Uberwiegend gartnerisch genutzt.

Umweltauswirkungen

Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und dem Erfordernis des Einfugens
gem. § 34 BauGB kann in der nordwestlichen Halfte des Aufhebungsgebietes davon
ausgegangen werden, dass eine weitere Versiegelung und/oder Uberbauung von Flachen
nur in begrenztem Umfang moglich ist.

Der Schutz grol3er, zusammenhangender Griunflachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes Nr. 69/3 (siiddstliche Halfte des Aufhebungsgebietes) dient dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. § la Abs. 2 BauGB, da
Bodenversiegelungen durch die Ausweisung lberbaubarer Flachen ausschlieBlich in den
vorderen Grundstticksbereichen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Durch die Aufhebung des Durchfihrungsplanes Nr. 69 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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8.1.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Im Aufhebungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Sudlich des Plangebietes, in ca. 200 Meter Entfernung verlauft die Sieg, die zwischen Bonn-
Geislar und Troisdorf-Bergheim in den Rhein miindet. Zwischen dem Geltungsbereich des
Durchfuhrungsplanes und der Siegaue befinden sich private Grundstiicke mit Bebauung und
offentliche StraRenflachen (LandesstraRe L 316). Es besteht kein erkennbarer funktionaler
Zusammenhang zwischen dem Aufhebungsgebiet und der Sieg.
Wasserschutzzonen/-gebiete und Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

8.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Derzeitiger Zustand

Das Aufhebungsgebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs am stidéstlichen Rand
des Siegburger Stadtteils Kaldauen. Luftschadstoffe wirken durch den StralRenverkehr auf
das Gebiet ein. Bei den im Geltungsbereich des Aufhebungsgebietes befindlichen
Verkehrsflachen handelt es sich allerdings um eher wenig befahrene Stral3en, die
Uberwiegend von den Anwohnern genutzt werden. Im Bereich der Hauptstrae, die als
Ortsteil verbindende Hauptverkehrsstral’e entlang der festgesetzten Mischgebietsflache
verlauft, gibt es ein héheres Verkehrsaufkommen. Laut Bericht der Ingenieurgesellschaft
Stolz GmbH (IGS) Uber die verkehrliche Untersuchung der Hauptstral3e vom 22. Marz 2010
betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) 6800 Kraftfahrzeuge / 24
Stunden. Der Schwerverkehrsanteil liegt im Schnitt bei 10%.

Umweltauswirkungen
Durch die Aufhebung des Durchfihrungsplanes Nr. 69 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/3 wurde das Schutzgut
bertcksichtigt.

8.1.6 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Aufhebungsgebiet befindet sich am Rand des Siedlungsbereiches und ist nérdlich und
ostlich von Waldflachen umgeben. Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete sind von der
Aufhebung nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

8.1.7 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand
Kulturgtiter und relevante sonstige Sachgliter sind im Aufhebungsgebiet nicht bekannt.

Umweltauswirkungen

Die Planung beeintrachtigt das Schutzgut nicht.
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8.2. Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die Aufhebung des Durchfihrungsplanes wird der Bereich zwischen Eichendorffstralie, Alter
Kirchweg, Hauptstrale und Minchshecke (nordwestliche Halfte des Aufhebungsgebietes) zum
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Ein Vorhaben ist demnach zukiinftig nur dann zulassig,
wenn es sich u.a. nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung wirden in diesem Bereich weiterhin die Festsetzungen des seit
1962 wirksamen Durchfiihrungsplanes Nr. 69 gelten. Da der Durchfiihrungsplan gro3e Uiberbaubare
Flachen festlegt und nur wenige Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung enthalt, kdnnten je
nach Grundstlicksgré3e, anstelle vorhandener (kleinerer) Baukdrper oder im Bereich von Baullicken,
unverhaltnismaRig groRe Gebaude entstehen, was zu einer Beeintrachtigung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes fiihren wiirde.

Im Bereich zwischen EichendorffstraRe, Alter Grenzweg, TalsperrenstraRe und Minchshecke
(stdostliche Halfte des Aufhebungsgebietes) gelten sowohl bei Durchfiihrung als auch
Nichtdurchfilhrung der Aufhebung, die Festsetzungen des im Jahr 2009 in Kraft getreten
Bebauungsplanes Nr. 69/3, der mit dem Ziel aufgestellt wurde, die stadtebaulichen Strukturen
planungsrechtlich zu sichern und Grinflachen im riickwartigen Bereich der Grundstiicke zu schitzen.
Der Schutz groRRer, zusammenhangender Griinflachen innerhalb des Plangebietes dient dem Erhalt
hoher Wohnqualitat sowie dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gem. § l1a
Abs. 2 BauGB, da Bodenversiegelungen durch die Ausweisung lberbaubarer Flachen ausschlief3lich
in den vorderen Grundstiicksbereichen auf das notwendige MalRR begrenzt werden. Angemessene
Erweiterungsmdglichkeiten bestehender Gebaude wurden dabei beriicksichtigt.

8.3. MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das Gebhiet zwischen EichendorffstraRe, Alter Kirchweg, HauptstraRe und Minchshecke wird durch
die Aufhebung des Durchfiihrungsplanes zum unbeplanten Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB.
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da in diesem Bereich gem.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zuldssige Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
(Eingriffe) nicht durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen oder
ersetzt werden missen.

Im Bereich zwischen Eichendorffstral3e, Alter Grenzweg, Talsperrenstrale und Minchshecke wird der
Durchfiihrungsplan Nr. 69 seit Juli 2009 durch den Bebauungsplan Nr. 69/3 Uberdeckt, der als sog.
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
wurde. Ausgleichsmalinahmen sind in diesem Verfahren nicht festgelegt worden, da Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ebenfalls nicht ausgleichspflichtig sind.

8.4. Planungsalternativen

Als anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich die Teilaufhebung des
Durchfihrungsplanes und/oder die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in Betracht.

Da in der sldostlichen Halfte des Aufhebungsgebiets tatsachlich Regelungsbedarf bestand, wurde fur
diesen Bereich ein neuer Bebauungsplan (BP 69/3) aufgestellt. Fur die nordwestliche Halfte des
Aufhebungsgebietes wurde aufgrund der vorhandenen Bebauung, auch im riickwartigen Bereich der
Privatgrundstiicke, kein Planerfordernis gesehen.

Eine Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes stellt insbesondere hinsichtlich des Anlasses, Ziels und
Zwecks des Verfahrens keine sinnvolle Planungsalternative dar.
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9. Zusatzliche Angaben

9.1. Verwendete technische Verfahren

Da die bauliche Entwicklung im Aufhebungsgebiet weitgehend abgeschlossen ist und sich somit die
faktischen Verhdltnisse nur noch unwesentlich verdndern konnen, wurde zur Beurteilung der
Umweltsituation auf vorhandene Datenquellen und einschlagige Vorschriften zurtickgegriffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/3 wurde ein Fachbeitrag zum Thema
Artenschutz erstellt. Die artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass infolge
der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 69/3 Konflikte mit
artenschutzrechtrechtlichen Vorschriften in Bezug auf moglicherweise im Plangebiet vorkommende
Fledermaus- und Vogelarten entstehen kénnten.

9.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tiberwachen. Durch die Uberwachung soll sichergestellt
werden, dass nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und entsprechende MalRnahmen zur
Abhilfe getroffen werden kénnen.

Da erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufhebung des Durchfiihrungsplanes Nr. 69 nicht zu
erwarten sind, ist eine Uberwachung im Sinne des § 4c BauGB nicht erforderlich.

9.3. Zusammenfassung

Der Durchfuihrungsplan Nr. 69 soll aufgehoben werden, da er teils nicht eindeutige und aus heutiger
Sicht unzureichende Festsetzungen enthalt, um eine unerwinschte stédtebauliche Entwicklung
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches verhindern zu kénnen. Durch die Aufhebung wird das
Plangebiet rund zur Halfte in den unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB entlassen. Fir die
andere Halfte wurde bereits ein neuer Bebauungsplan aufgestellt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufhebung des Durchfiihrungsplanes nicht zu
erwarten.

Siegburg, 20. Oktober 2010

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Marks
Leiter des Planungs- und Bauaufsichtsamtes



