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1. Einleitung
1.1. Aufgabenstellung und Planvorhaben

An der Stral3e ,Kleiberg“ im Zentrum der Stadt Sieq nordostlich des Michaelsbergést, der
Neubau von 3 viergeschossigen Wohnh&usern geplantdiesem Zusammenhang wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, welgeenal? § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) ein beschleunigtes stadtebauidherfahren durchlaufen wird. Dies bedeutet, es
gelten gleichzeitig die Vorschriften des vereintach Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB, wobei eine Umweltprifung sowie die Erstajureines Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages nicht notwendig werden. Dennoch forgle Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzesden Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Das Ingenieurburo I. Rietmann wurde daher beauftféig das geplante B-Plan-Verfahren Nr. 48
.Kleiberg®, Stadt Siegburg, einen Umwelt-Fachbajtraur 6kologischen Potenzialabschatzung der
Auswirkungen der Umsetzung des B-Planes zu erarbeiin diesem Fachbeitrag erfolgt eine
schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung d&sidsands der Umwelt sowie der potenziellen
Auswirkungen durch Umsetzung der Planung auf dieu&guter Flora, Fauna, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultumrd sonstige Sachguter.

Gegenstand des Fachbeitrages ist die Betrachtun@d@langebietes Nr. 48 sowie die im Osten
vorgesehene Flache zur ErschlieRung des Gelandsgdiagenzufahrt). Das B-Plangebiet hat eine
Grof3e von ca. 2.830 m? und ist momentan Uberwiegkmdh die Nutzung als Garagenhof und
Parkplatz gepragt. Im Siden und Sidwesten des mBjéldetes befinden sich bestehende
Wohnh&user mit Gartenflachen. Der VersiegelungsdesdB-Plangebietes liegt zurzeit bei ca. 53 %.
Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet eichehemaliger Bahndamm, der mit Geholzen
bewachsen ist. Ansonsten ist das Gebiet von vodrardVohn- und Gewerbenutzung umgeben.

1.2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsta Ziele des Bauleitplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 48 ,Kleiberg“ sollen gikanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Realisierung des stadtebaulichen Konzepts des #®iktbrbiros Hennes (Lohmar) geschaffen
werden.Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaméssst die Flurstiicke Nr. 2235, 2207,
2234 und 2264, Gemarkung Siegburg, Flur 2 und Imgschen den beiden o6ffentlichen Straflen
.Kleiberg" und ,Neuenhof".

Fur das neue Wohngebiet wird eine GrundflachenaRlZ) von 0,8 festgesetzt.

Geplant ist der Neubau von drei viergeschossigeréGaen einschliel3lich Dachgeschossen. Zu dem
ist die Anlage einer Tiefgarage geplant, die von $keal3e ,Neuenhof* erschlossen werden soll. An
der Stral3e ,Kleiberg“ sind zwei weitere Stellplatzwgesehen. Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage
liegt auf einem Gelande der Stadt Siegburg und &odr den Kauf der Flache oder Uber eine
Grunddienstbarkeit fiir die Planung gesichert werddeben der Tiefgarage ist die geplante
Wohnanlage fuf3laufig oder durch Rettungsfahrzeuge der Stral3e ,Kleiberg“ aus zu erreichen.
Durch die Feuerwehrzufahrt, die Tiefgarage und Tiefgaragenzufahrt, die Wohngebaude mit
zugehorigen Terrassen und FuBwegen und die beitdipl&ze an der Stral3e ,Kleiberg“ werden
Flachen versiegelt. Uber der Tiefgarage ist einbaufmit einer Hohe von mindesten 30 cm geplant,
so dass das Tiefgaragendach begriint werden kamadbB@eiche des heutigen Garagenhofes sollen
im Zuge der BaumaRnahme vollstandig entsiegeltzukdnftig mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthweiler 3



Umwelt-Fachbeitrag B-Plan Nr. 48 ,Kleiberg", Siegburg
Stand: 02.07.2010

Die drei geplanten Geb&dude sollen durch verglasteé wansparent erscheinende Bindeglieder
miteinander verbunden werden. Die Tiefgarage wirdammenhangend unter den drei Gebauden
liegen und den Stellplatzbedarf sicher stellen. deif Nordostseite sind die Eingange der Gebaude
geplant, sie sind Uber den Innenhof im Sidwesten,adich zugleich als Feuerwehraufstellflache
dient, und die geplanten Wege zwischen den Gebafiddaufig zu erreichen. Die Geb&dudehdhe
orientiert sich mit 78,85 m an den bestehenden @G¥drd im Umfeld und bericksichtigt die
Blickverbindung zum Michaelsberg. Die bestehendandbaume zwischen der Strafl3e ,Neuenhof*
und dem B-Plangebiet erreichen eine Hohe von bi81z854 m, so dass die geplanten Geb&ude von
der Stral3e ,Neuenhof* aus nicht sichtbar sein wer@airch die geplanten geneigten Dachflachen in
Form versetzter Pultdacher besteht die MoglichiaitNutzung von Solarenergie.

Insgesamt sind 30-35 Wohneinheiten geplant, diegdrage bietet Platz fur ca. 40 Stellplatze.

Zur Gestaltung der Aul3enanlage soll eine Fachppmustellt werden, um bauliche Gegebenheiten
wie die Tiefgaragen-Dachflache zu beriicksichtigen.

1.3 Lage des Plangebietes

Abb. 1: Lage des Plangebietes, Topogfaphische Karti! 1:25.000

2. Ubergeordnete naturschutzspezifische Schutzausisengen

- Der Regionalplanfir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt BdRiméin-Sieg stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.
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Im rechtskraftigen _Flachennutzungsplast das Plangebiet Uberwiegend als ,Grunflache®
dargestellt. Parallel zur B-Planaufstellung mussiis@ine Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgen.

Das Plangebiet liegt ca. 100 m nordlich von demdsahaftsschutzgebigSiegburg, Troisdorf,
St. Augustin“ (LSG 5108-002) und dem schutzwirdigéstop ,,Michaelsberg” (BK 5209-029).

3. Bestandsdarstellung und -bewertung (Umweltsituain)

3.1.Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in Nordrhein-Westfaien Rhein-Sieg Kreis, im Stadtgebiet von
Siegburg, nordostlich des Michaelsberges.

Das Plangebiet zahlt zur Naturrdumlichen Haupteirder Koln-Bonner Rheinebene (551) und liegt
hier in der Untereinheit Sieg-Agger-Niederung (®8). Die Sieg-Agger-Niederung verlauft mit
einer Breite von durchschnittlich gut 2 km mit ihrBuen und Inselterrassenresten bogenférmig von
Hennef bis zur Mindung in den Rhein. Gekennzeickimet die Talauen durch zahlreiche Altarme,
Altwasser etc., die bis heute den Charakter eineuclBvaldlandschaft bewahrt haben. Die
Siedlungen reihen sich entlang der angrenzendetieNegrassenkanten. Der 118 m hohe Siegburger
Michaelsberg und die beiden Wolsberge bei Wolsb8efierrschen das Landschaftsbild. Es handelt
sich hierbei um steil aus der Flussniederung emagende Vulkankegel aus tertiarem Basalt.

Das Gelande des Plangebiets liegt bei ca. 65 niNiuriMdl ist relativ eben ausgepragt.

3.2. Umweltmerkmale
3.2.1. Flora und Fauna

Reale Vegetation

Die nachstehend aufgefiihrten Biotopstrukturen gindinlehnung an die ,Methode zur 6kologischen
Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen” nabh Ludwig (Froelich und Sporbeck, 1991)
abgegrenzt worden. Fir das Plangebiet gilt der it 5 (Paldozoisches Bergland, submontan).
Die Begutachtung des Plangebietes fand am 14201/ statt.

Das B-Plangebiet wird zurzeit grol3tenteils als @anhof genutzt und ist damit weitgehend
versiegelt HY1). Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes befirgich ein Wohnhaus und ein
angrenzender Garten mit groRerem GeholzbestBldé)( Im Sidosten liegen Gartenflachen mit
geringem GehdlzbestandH{5). Im 0&stlichen Bereich des Plangebietes ist dedeBo nicht
vollstandig versiegelt, sondern geschottét¥®). Auf dem Garagenhof stehen zwei Einzelbaume,
eine Sommer-LindeT{lia platyphyllog (BF31) und ein FliederQyringia vulgari$ (BF41).

Ostlich des Plangebietes befindet sich im Bereicimese ehemaligen Bahndamms ein
Baumheckenartiger GeholzstreifdB72) mit Uberwiegend standorttypischen Geholzen, waehe
(Fraxinus excelsigr Birke (Betula pendulp Spitzahorn Acer platanoidesund Sal-Weide Salix
capreg. Im Unterwuchs findet man uberwiegend Eféiedera heliy, Schdollkraut Chelidonium
majug, Nelkenwurz Geum urbanui Brennnessellrtica dioica) und KnoblauchsraukeA(liara
petiolatg. Zu dem im Siudosten liegenden Parkplatz hin wigd Unterwuchs von Japan-Knéterich
(Fallopia japonicg dominiert. Im Osten des Gehdlzbestandes verldieftStral3e ,Neuenhof”, von
der die Zufahrt zu der geplanten Tiefgarage fils@h An der Stral3e stehen in diesem Bereich drei
Sommer-Linden Tilia platyphyllog und ein BergahornAgcer pseudoplatanyisAnsonsten ist das
Plangebiet von Hausern, Strallen und sonstigenegetten Flachen umgeben, nur im Westen
befindet sich noch eine weitere kleinere Gartehggamit geringem Geholzbestartdlb).
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Die nachfolgende Auflistung zeigt den Biotopwert e Plangebiet vorhandenen Biotoptypen:

Code __ Biotoptyp N W G MSAV H V Biotopwert BW
BD 72 Baumheckenartige Gehdolzstreifen an Straf3en,

standorttypisch, mittleres Baumholz 3 3 2 3 2 2 217 N
BF 31 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume

standorttypisch, geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 2 41
BF 33 Baumreihen, Baumgruppen, Einzelbdume,

standorttypisch, starkes Baumholz 2 4 3 3 2 2 2 18
BF 41 Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbaume

standortfremd, geringes Baumholz 1 2 2 3 2 1 2 13
BF 52 Obstbaume mit mittlerem Baumholz 1 3 2 3 2 2 14 N
HJ5 Garten ohne oder mit geringem

Gehdlzbestand 1 1 1 1 1 1 1 7
HJ6 Garten mit grolRerem Geholzbestand 1 2 1 3 3 1 12
HY1 Stral3en- Wege-, Platz- und Gebaudeflachen,

versiegelt O 0 o 0 0 0 O 0
HY 2  StralRen-, Wege- und Platzflachen, unbefestigt

oder geschottert 1 0 0 0 1 1 O 3
N  Wertzahl des Natirlichkeitsgrades H  Wertzahld&ufigkeit
W  Wertzahl der Wiederherstellbarkeit V  Wertzahl tfetlkommenheit
G  Wertzahl des Geféahrdungsgrades BW Biotopwertrgesa
M Wertzahl der Maturitat N nicht ausgleichbarer Biotoptyp in diesem Landstsiafim
SAV Wertzahl der Struktur und Artenvielfalt X Biotop gemaf § 30 BNatSchG

Tab. 1: Biotopwertpunktermittlung, Ist-Bestand im Plangebiet

Fauna

Fir das B-Plangebiet wurde eine ArtenschutzredtglicEinschatzung durch das Biro
.Naturgutachten Oliver Tillmanns" angefertigt (J@210). Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt,
so dass der Untersuchungsraum nur fir wenige Tippgn einen potentiellen Lebensraum darstellt.
Gebiusch-, Hecken- oder sonstige Biotopstrukturea, \geln oder S&ugetieren als Brut- oder
Ruckzugsraum dienen konnten, sind nur in untergexiesn Mal3e auf dem Gelande anzutreffen. Im
sudwestlichen Umfeld des Plangebietes wurde die rgieelermaus Ripistrellus pipistrelluy
nachgewiesen, im Vorhabensbereich selbst konntdacle keine Uberfliegenden oder jagenden
Individuen festgestellt werden. Weitere Sdugetreneden nicht nachgewiesen. Im Vorhabensbereich
und seiner Umgebung wurden 24 européische Vogelagrdasst, darunter gilt lediglich der
Haussperling Rasser domesticysals planungsrelevant nach Definition von KIEL @3) und
MUNLYV (2008). In der sudlich an das Plangebiet angenden Wohnbebauung findet er zwei
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Alle anderen é&sséditen Vogelarten sind weitverbreitet und
haufig. Das Brutvorkommen von Gebaudebritern in @aragen, z.B. dem Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochrurgsund dem HausperlingP@sser domesticys kann nicht ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen von weiteren Tiergruppen (Aibgen, Wirbellose) kann ausgeschlossen
werden, da der Untersuchungsraum keinen potemtieébensraum fur sie darstellt.
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3.2.2. Geologie, Boden und Altlasten

Laut Geologischer Karte liegen Uber tertiarem Logkstein holozdne Bachablagerungen (Sand und
Kies, z.T. lehmig) vor. Entsprechend der geologsctkegebenheiten haben sich im Plangebiet laut
Bodenkarte Gleye, z.T. Braunerde-Gleye und stekessv auch Anmoorgleye entwickelt. Die
lehmigen Sandbdden lassen sich nur bei hohen Gassbsstanden schwer bearbeiten. Sie haben
eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit undeehohe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit. Die
Bodenwertzahl liegt zwischen 30 und 50. Durch dighendene Nutzung ist der Boden im Plangebiet
stark anthropogen Uberformt.

Fur das B-Plangebiet liegt ein Geologisches Guéachier Ingenieurgesellschaft mbH Spitzlei &
Jossen (Siegburg, Marz 2009) vor. Der ehemaligen8amm im Osten des B-Plangebietes hat eine
Hohe von 5,0 bis 6,0 m (zum Ursprungsgeléande) uadievin der Talaue eines heute nur noch als
Graben erkennbaren Siefens aufgeschiittet. Der @emvischen dem Bahndamm und der Stral3e
.Kleiberg“ ist durch kinstliche Aufschittungen ierd30er bis 70er Jahren verfillt worden, so dass
das Grundstick heute nahezu eben ist. Im Bereicmaldstlich geplanten Tiefgarageneinfahrt
wurde der Siefen ebenfalls verschiittet. Die Auffiilen sind sehr inhomogen zusammengesetzt, sie
bestehen im Wesentlichen aus einem locker gelaggrtesig kiesigen Sand und Fremdbestandteilen
wie Ziegeln, Bauschutt, Glas, Schlacke und HoleresDie hochste Aufflllungsméachtigkeit wurde in
der Siudostecke des Plangebietes mit 6,2 m fesligefiee Auffullungen sind nicht behdrdlich
registriert.

Unter den Auffillungen befinden sich nicht tragfighiquartare Ablagerungen des ehemaligen
Siefens, vermischt mit Hangschuttmaterialien deshdelsberges. Wiederum darunter befindet sich
ein tragfahiger Baugrund aus tertidren Tonen undgsdkiesen. Die nicht tragfahigen alluvialen
Ablagerungen liegen im Sudosten des Plangebietegimer Machtigkeit von bis zu ca. 9 m unter
Gelandeoberkante vor.

Altlasten

Chemische Analysen zeigen, dass lokal der Zuordsweig Z 2 nach LAGA Boden Uberschritten

wird. Der kritische Parameter ist PAK im Festste#reinzelt zusatzlich die Parameter Leitfahigkeit
und Sulfat im Eluat. Laut Angaben des Altlastenkties des Rhein-Sieg-Kreises liegen teilweise
erhohte Kohlendioxidwerte in der Bodenluft vor (Afitenkatasternummer: 5209/84).

3.2.3. Wasser
Im Plangebiet und in dessen Wirkraum befinden kathe Oberflachengewésser.

Im Zuge der Untersuchungen fur das Geologischeadhten der Ingenieurgesellschaft mbH Spitzlei
& Jossen (Siegburg) wurden Grundwassermessungenhgkfiihrt. Im Plangebiet liegt ein
~Schichtwasserhorizont” vor, der an die quartardma@erungen gebunden ist und entsprechend dem
Abtauchen der Tertidroberflache in Richtung Bahnaa(@hemaliger Siefen) abfallt. Das bedeutet,
dass die Grundwasserstande an der Stral3e ,KleilmargVesten des Plangebietes am hochsten sind
und an der norddstlichen Grenze des Plangebietegeangsten. Bei Bohrungen fiir das Geologische
Gutachten stand im Westen des Plangebietes dasi@asser 0,59 m unter Flur an. Im Nordwesten
lag der Grundwasserstand bei ca. 2,5 m unter Getdmitkante und am d&stlichen Rand des
Plangebietes wurde das Grundwasser bei ca. 5,6 ter @eldndeoberkante festgestellt. Nach
Hochwassern der Sieg ist laut Gutachter ein weitdrandwasseranstieg um bis zu 2 m mdglich.

Durch den Schichtwasserhorizont besteht die GefahbDurchstréomung der belasteten Auffillungen.
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3.2.4. Klima und Luft

Im subatlantisch — atlantisch gepragten Klimabéreder Mittelgebirge betragt die mittlere
Jahrestemperatur 9,0-9,5° Celsius. Die mittlereddlischlagsmenge liegt bei 750-800 mm pro Jahr.
Die bevorzugte Windrichtung ist Nordwest.

Kleinklimatisch ist das B-Plangebiet durch die dé&cHBebauung und die damit einhergehende
Versiegelung von Oberflachen vorbelastet. Es liegt ein geringer Anteil an naturlichen
Verdunstungs- sowie Kaltluftbildungsflachen vor,dass es zu einer Erhéhung der Rickstrahlwéarme
im Plangebiet kommt.

3.2.6. Siedlungsbild

Das Siedlungsbild des B-Plangebietes wird vor altiemch die Nutzung als Garagenhof gepragt. Der
Hof ist zu groRen Teilen versiegelt und mit Garagerbaut. Ostlich des Vorhabensbereiches grenzt
der Damm einer ehemaligen Bahnlinie an. Neben den s$tockenden B&umen sind auf dem

Garagenhof sonst nur zwei kleinere Einzelbaume izdef. Im Osten des Plangebietes liegen
geschotterte Flachen, die jedoch nahezu vegetd®orsind. Im Studen und Siudwesten des B-

Plangebietes befindet sich bestehende Wohnbebamniirigartenflachen.

3.2.7. Qualitaten und Defizite fir den Menschen undeine Gesundheit

Erholung
Aufgrund der Bebauung und der Lage in einem voildigh Gberpragtem Raum utbernimmt das

Plangebiet keine Funktionen fur die Erholungsnuizd@es Menschen.
Larm

Larmbelastung liegt durch die umliegenden Stralfdeugnhof‘ und ,Kleiberg” und durch die
Nutzung des Gebietes als Garagenhof und ParkptatzZu dem kommt es durch den Flugverkehr
des Flughafens KoIn/Bonn zu Larmentwicklungen. Oréentierungswerte fur ein reines Wohngebiet
werden durch den vorhandenen Stral3enverkehrs-lugtifm nicht Gberschritten (Quelle: MUNLYV,
Umweltdaten vor Ort, Umgebungslarm).

3.2.6. Kultur und sonstige Sachguter
Hinweise auf Bodendenkmaler liegen laut dem Rhelr@ia Amt fur Bodendenkmalpflege nicht vor.

4. Wirkungsprognose (Beschreibung und Bewertung)

4.1. Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgter bei Planumsetzung

Durch die Neustrukturierung des Gebietes und dierzelle Neubebauung kénnen insbesondere
wahrend der bzw. durch die Bautatigkeit (baube@ngowie durch die dauerhafte Verédnderung
(anlagenbedingte) Beeintrachtigungen der UmweltgBtera, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft,

Orts-/ Landschaftsbild und Mensch auftreten.

4.1.1. Schutzgut Flora und Fauna

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna durch die $&gtingen des Bebauungsplanes sind wie folgt
zu bewerten:

Ingenieurbiro I. Rietmann, 53639 Konigswinter-Uthweiler 8



Umwelt-Fachbeitrag B-Plan Nr. 48 ,Kleiberg", Siegburg
Stand: 02.07.2010

» Im Bereich der geplanten Tiefgarageneinfahrt, aerhdehemaligen Bahndammgelénde, ist die
Rodung des dort stockenden Baum- und Gebiischbestaotivendig. Auch auf dem Garagenhof
und in den Garten im Plangebiet missen, aufgrumdgdplanten Tiefgarage, Geholze gefallt
werden.

* Im Zuge der Umnutzung des Plangebietes in ein Weliet kommt es zu einer Erh6hung des
Versiegelungsgrades. Aufgrund der starken anthmpeg Uberformung des Plangebietes und des
zuvor schon hohen Versiegelungsgrades ist die Akewg der weiteren Versiegelung als gering
einzustufen.

» Eine extensive Begrinung der Tiefgarage ist volgyeseso dass neue wertgebende Strukturen
entstehen kdnnen. Die Pflanzung von Gehoélzen islen Randbereichen des B-Plangebietes
geplant, um neue Strukturen zu schaffen und dasyPlaet einzugriinen.

» Durch entsprechende Schutz- und VermeidungsmalRmahwie z.B. eine Beschrankung der
Zeiten fir RodungsmalRnahmen und die Baufeldraunisieie Kapitel 5), ist die Fauna vor
temporéaren Beeintréachtigungen zu schitzen.

4.1.2. Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden liegen aufgrund des hohersidgelungsgrades und der vorhandenen
Aufschuttungen, die in Teilbereichen belastet sertiebliche negative Beeintrachtigungen vor. Die
mit der Planung einhergehende Umgestaltung und Batzpwirkt sich wie folgt auf den Boden aus:

* Im Zuge der BaumalRBnahme kommt es zu Neuversiegahiigas zu einem Verlust von offener
Bodenflache fuhrt. Der damit einhergehende Verldst natlrlichen Bodenfunktionen, wie
Lebensraum- und Regelungsfunktion (Filter-, Puff@ransformator-, Speicherfunktion) fuhrt zu
irreversiblen Bodenbeeintrachtigungen. Die Neuegesliung ist mit dem Hintergrundwissen zu
betrachten, dass massive anthropogene VorbelastulegeBodens bestehen.

e Durch die geplanten Baumallinahmen werden kleineneddeseiche des Garagenhofes
entsiegelt, so dass offene Bodenflachen entstelig®, wichtige Lebensraum- und
Regelungsfunktionen tbernehmen.

e Durch die Baumalinahmen wird ein Grofteil der imn@ddiet vorliegenden inhomogenen
Auffillungen entfernt, im Zuge dessen werden auchweltschadstoffe aus dem Boden
beseitigt und somit die Situation deutlich verbesseSpiTzLEI &  JOSSEN
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH - Geologisches Gutachten, Marz 2009).

Bei den BaumalRinahmen sind besondere Vorsichtsmai@mabezogen auf das Schutzgut Boden
zu treffen. Insbesondere ist das verunreinigte Bowerial fachgerecht zu entsorgen. Bei der
Planung und Umsetzung sind entsprechende Mal3nahureBicherung der Standfestigkeit der
zuklinftigen Gebaude vorzusehemtdprechende Schutz- und Vermeidungsmalnahmeniraind
Kapitel 5 dieses Fachgutachtens aufgefuihrt. Wéiteehde Informationen sind dem Geologischen
Gutachten des Ingenieurbtiros Spitzlei & Jossemieémen.

Bei einer fachgerechten Durchfihrung der BaumafReahnn Bezug auf die besonderen
Bodenverhaltnisse im Plangebiet ist das Bauvorhdidedas Schutzgut Boden positiv zu bewerten,
da eine Bodensanierung erfolgt und eine Neuversiegevon Boden aufgrund der vorhandenen
Versiegelung minimiert werden kann.

4.1.3. Schutzgut Wasser

FiUr das Schutzgut Wasser sind folgende potenAelsvirkungen zu erwarten:
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Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird eine idd@sing vor Ort voraussichtlich nicht
maoglich sein, daher ist geplant das anfallende &tgzhlagswasser in die vorhandene Kanalisation
einzuleiten. Bezogen auf die Ist-Situation, verschtert sich der Zustand der
Niederschlagsversickerung nicht.

Aufgrund des Gelandeeinschnittes der Tiefgaragedemd vorliegenden ,Schichtwasserhorizont"
wird der Uberwiegende Teil des Gebaudes/der Tiafgarin den Grundwasserhorizont

einschneiden. Entsprechende MalRnahmen zur Wadsmeing des Gebaudes sind zu
gewahrleisten (WeilRe Wanne).

An allen Untersuchungspunkten des Geologischen dBtgas wurden wahrend der

Gelandearbeiten Wasserzutritte festgestellt, ss dash in der Baugrube Wasser anfallen wird.
Eine fachgerechte Wasserhaltung wahrend der Bagreit gewahrleisten.

4.1.4. Schutzgut Klima und Luft
Fur das Schutzgut Klima und Luft sind folgende patelle Auswirkungen zu erwarten:

Temporare Belastungen liegen wahrend der Bauphasge wrwiegend durch Staub- und
Abgasemissionen.

Durch die Veranderung der Oberflachenstrukturendstinsich das Mikroklima. Bebaute

Flachen geben Ruckstrahlwdrme ab. Diese fihrt zenei Verlust von natirlichen

Verdunstungs- und Versickerungsflachen und damigimar Erhohung der Rickstrahlwérme
im Planungsgebiet. Diese Faktoren tragen zu eindidHtng der Temperatur im

Siedlungsbereich bei, die sich lokal auf das Mikrok auswirkt. Durch die bereits

bestehenden Belastungen (bereits bestehender #@sigsgrad) und die geplante
Begriinung des Gelandes sind die zu erwartenden iduswen als geringflgig einzustufen.
Auch der Erhalt der angrenzenden Baume 0OstlichPiisgebietes wirkt sich gunstig auf das
Mirkoklima aus.

4.1.5. Schutzgut Siedlungsbild

Durch die Umsetzung der MalRgaben aus dem Bebauangsmeben sich folgende Auswirkungen
auf das Siedlungsbild:

Das zukiinftige Erscheinungsbild des Vorhabensgebiweird durch die geplante viergeschossige
Wohnanlage gepragt sein. Die Hohe der Wohnanlagetart sich an der vorhandenen Bebauung
und versperrt den Blick auf den Michaelsberg nighidem wird die neue Wohnanlage nicht die
Hohe der Baume auf dem Bahndamm erreichen, so \dassler Strafe ,Neuenhof* aus die

Neubebauung nicht zu sehen sein wird. Somit fugh slie neue Wohnanlage gut in das
bestehende Umfeld ein.

Auch durch die geplante Eingrinung der neu zu ltermden Wohnhauser werden sich die
Neubauten gut in die Umgebung einfigen. Da durehTdefgarage keine Parkplatze auf dem
Innenhof geplant sind ergibt sich ein park&hnlicBearakter der Griinflache, die in Verbindung
zu dem bestehenden Gehoélzbestand auf dem ehemBhgerlamm stehen wird.

4.1.6. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gexlheit

Erholung

Das Gebiet wird momentan nicht zur Erholung genutaher ist durch die zukinftige Nutzung keine
Verschlechterung des Erholungsangebotes zu erwarten
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Bestehende Planungen der Stadt Siegburg zur Fortfjhdes Radweges auf dem ehemaligen
Bahndamm werden durch den Einschnitt des Gelandeid Tiefgarageneinfahrt nicht behindert.

Larm

Bei Umsetzung des B-Planes fiihrt baubedingter LéBaumaschinen, Fahrzeuge, etc.) zur einer
temporéaren Erhéhung des Larmpegels im Plangebiet.

Nach Fertigstellung der Baumal3nhahme werden Larnsemnisn durch den Anwohnerverkehr zu
verzeichnen sein. Der zukiunftige PKW-Verkehr wiidhs bezogen auf die heutige Nutzung als
Garagenhof, nicht wesentlich erhéhen.

4.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Hinweise auf umweltbezogene Auswirkungen auf Bodekthaler liegen laut dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege nicht vor. Sollten bei Bard Erdarbeiten Bodendenkmaéler entdeckt
werden, wird auf 88 15 und 16 des DSchG NW hingsene

5. Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmalnahmen

Mogliche nachteilige Umweltauswirkungen koénnen duradie nachfolgend angefihrten

schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Minderungsnmafiera gemindert oder vermieden werden.
Es wird daher empfohlen, die folgenden MaRnahmerUbesetzung der Planung zur Reduzierung
der Eingriffswirkungen vorzusehen:

Schutzqut Boden / Wasser

* Aushubmassen (verdréangter Boden incl. Schutzmanwhd, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingesetatden konnen, auf eine kontrollierte
Erddeponie zu verbringen. Nach MaRRgabe der eingigaé abfallrechtlichen Vorschriften ist
abzufahrender Boden nachweispflichtig. Chemischealysen zeigen, dass lokal der
Zuordnungswert Z 2 nach LAGA Boden uberschritterrdwiDas Bodenmaterial ist somit
teilweise stark belastet und entsprechend zu wdkes und zu entsorgen.

» Baumaterialien sind zur Verhinderung groR3flachigémtrage von Schadstoffen auf befestigtem
Untergrund zentral zu lagern.

» Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden St(8ehmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel,
Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien est.jastzuschreiben.

» Die Auflagen der DIN 18915 sind hinsichtlich desd®as als Pflanzenstandort zu beachten.

* Im Rahmen der Erstellung des Geologische Gutaclitentngenieurgesellschaft mbH Spitzlei &
Jossen wurde festgestellt, dass die Tragfahiglest Bbdens in weiten Teilen des Plangebietes
nicht gegeben ist. Die nicht tragfahigen alluviafdsiagerungen liegen mit einer Machtigkeit von
bis zu 5,44 m unter der geplanten Bodenplatte @#B8 m Uber NN) vor, daher sind
entsprechende MalRnahmen notwendig um den Bodertahilisseren und das Bauvorhaben
durchzufiihren.

» Der tragfahige Boden aus tertiaren Tonen im Untergmeigt nach dem Zutritt von Regenwasser
zum Aufweichen und verlieren dann die Konsistenzdass auch hier entsprechende MalRnahmen
ergriffen werden miissen um den Boden zu halten.

* Die Baugrubenbdschungen sind zum Schutz gegendaresit Kunststofffolie abzuhangen. In
manchen Bereichen muss aus Platzgrinden eine satki®augrubenbdschung angelegt werden,
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hier empfiehlt sich die Sicherung Uber einen Bdéigirverbau oder Spundwandverbau (siehe
Geologisches Gutachten).

* Alle Auflagen des Geologischen Gutachtens sind Hder Baumafinahme unbedingt zu
bertcksichtigen und Einzelfragen sind bei der Dgmung der Bauausfihrung mit dem
Gutachter zu klaren.

Schutzqut Flora / Fauna / Landschaftsbild

» Die im Zusammenhang mit der BaumalRnahme notwendBpumfallarbeiten, sind auf ein
baulich unbedingt notwendiges Mall zu reduzieren wmd aufgrund des Brut- und
Niststattenschutzes nach § 64 LG NW in der Zeit lot®. bis 28.2. durchzufiihren.

* Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Gebétetelnie HausrotschwanZoenicurus
ochrurog und HaussperlingRasser domenicyisunregelmafig in den Garagen briten. Um eine
Zerstorung von Nestern und Eiern zu vermeiden oneirsen Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der Vogelschutzrichiti zu vermeiden, sind die beeintrachtigten
Strukturen aulRerhalb der Brutzeit zu entfernen. Abeissarbeiten sind zwischen den Monaten
September und Februar durchzufiihren.

* |Ist eine zeitliche Beschrankung des Abbruchs deragan oder weiterer zurickzubauender
Gebaude auf den angegebenen Zeitraum nicht moglchliirfen die Abbrucharbeiten erst nach
einer Uberprifung der Gebaude auf bebriitete Ndsteh einen Fachmann durchgefiihrt werden.
Befinden sich zum Abbruchzeitpunkt aktuell bebmitiiester im Gebaudebestand, kann mit den
Abbrucharbeiten erst nach dem Ausfliegen der JuggiMiegonnen werden.

» Schutz vorhandener angrenzender Geholzbestande DiAtH8 920 (Es muss ein geeigneter
Abstand vom Wurzelteller vorhandener angrenzendemi2 und Straucher eingehalten sowie der
Kronenbereich betroffener Pflanzen geschont wejdealV-Baumpflege (Richtlinien zum
Ausbau von Straf3en), RAS-LP 4 (Richtlinie fur dial#ge von Straf3en, Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nahmen).

Die aufgefuhrten Sicherungs-, Schutz- und Vermaidomal3nahmen sind als verbindliche
Bestandteile in die Ausfiihrungsplanung und die ratelenden Ausschreibungen aufzunehmen. Im
Ubrigen wird auf die Vorschriften gemaflR DIN 18920 verwiesen (siehe Anhang zum
Erlauterungsbericht), die ebenfalls als verbindlicgelten und entsprechend in die
Ausfihrungsplanung und Ausschreibungen aufzunehsimeh
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6. Abschlussbetrachtung

Die Stadt Siegburg beabsichtigt an der Stral3e Hi¢lgy” die Aufstellung eines Bebauungsplarias
das geplante B-Plan-Verfahren wurde das IngenieariRietmann beauftragt, einen Umwelt-
Fachbeitrag zur 6kologischen Potenzialabschatzureysellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht die E&sisg eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vor.

Zur 6kologischen Potenzialabschatzung erfolgt sctaitzgutbezogene Beschreibung und Bewertung
des Ist-Zustands der Umwelt sowie der potenzieAerswirkungen durch das Planvorhaben. In
diesem Zusammenhang wurden die Umweltguter Floeyn& Boden, Wasser Klima, Luft,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sonsggehguiter naher betrachtet und bewertet.

Das Bebauungsplangebiet wird momentan Uberwiegemdhddie Nutzung als Garagenhof und
Parkplatz gepragt. Das sudliche Plangebiet wirdldulie bestehende Bebauung mit Wohnh&usern
und umliegenden Gartenflachen bestimmt. Das Plaegeti bereits stark anthropogen uberformt.
Die Bestandssituation zeigt, dass durch die vorkaadNutzung und Uberpragung Vorbelastungen
bezuglich der Schutzguter Flora / Fauna, Boden séfa&lima und Landschaftsbild auftreten.

Bei der Einschatzung der zu erwartenden Auswirkander Planung ergeben sich durch die
Umnutzung des Gebietes fur die Schutzguter Floaan&, Boden, Wasser und Klima tberwiegend
keine gravierenden Veranderungen. Ein positiveflisa erfolgt durch kleinflachige Entsiegelungen
von Bodenflachen und durch die neu entstehendemfi@ctien. Zu dem wird durch die
Auskofferung der Tiefgarage belastetes Bodenmétendernt. Durch die geplante Tiefgarage und
deren Einfahrt werden auch Flachen im PlangebidtiomBereich des ehemaligen Bahndammes neu
versiegelt und im Zuge dessen missen Geholze imeCgdrodet werderufgrund der bestehenden
anthropogenen Uberpragungen im gesamten Plangehittin Verbindung mit den empfohlenen
schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verminderun@satanen ist eine nachhaltige
Verschlechterung der Gesamtsituation nicht zu demaEs liegen insgesamt fur die Baumaflinahmen
schwierige Bodenverhaltnisse vor, so dass entspneleh MaRnahmen ergriffen werden missen.
Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Larm uhe damit einhergehenden Auswirkungen auf
den Menschen treten wahrend der Baumafinahmen uckl @wrch die Nutzung der neuen
Wohnanlage auf. Eine Verschlechterung gegeniberjeingen Zustand ist nicht zu erwarten. Laut
dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege liegeimé& Hinweise auf Bodendenkmaler vor. Die
neue Wohnbebebauung wird sich aufgrund der Anpgsaundie vorhandene Wohnbebauung und
durch die geplanten Anpflanzungen gut in das besigd Siedlungsbild einfugen.

Als Ergebnis der 6kologischen Potenzialabschéatiasst sich feststellen, dass durch die Umsetzung
des B-Planes keine nachhaltigen und erheblicherativeg Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter zu erwarten sind.

Die Neuausweisung eines vergleichbar groRen Wohewgsb im Aul3enbereich der Ortschaft
Siegburg wirde in Bezug auf alle Landschaftsfaktae einem weit hdheren und somit erheblichen
Eingriff in Natur und Landschaft fuhren. Deshalb dgese Innenentwicklungsmalinahme auf einer
bereits anthropogen beeinflussten Flache der Assiugiim freien Landschaftraum vorzuziehen.
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