Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Planungsausschuss
Sitzung am: 07.03.2024

Bebauungsplan Nr. 50/7

Bereich zwischen Von-Stephan-Stralle, Alleestral’e und IndustriestralRe im Siegburger
Zentrum

Eingegangene Stellungnahmen und Abwaqungsvorschlage der Stadtverwaltung

1. Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine abwagungsrelevanten
Stellungnahmen eingegangen.

2. Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

2.1 Feuerwehr der Stadt Siegburg, Gefahrenabwehr Vorbeugender Brandschutz

2.2  Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Uber das stadtische Amt fir offentliche Ordnung

2.3 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser

2.4  Stadtverwaltung Siegburg, Amt fur Mobilitét und Infrastruktur

2.5 Westnetz GmbH

2.6 LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

2.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung

2.8 Stadtverwaltung Siegburg, Liegenschaftsamt

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.




2.1 Feuerwehr der Stadt Siegburg, Gefahrenabwehr Vorbeugender Brandschutz
mit E-Mail vom 18.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens der Brandschutzdienststelle besteht ist fir die vorliegende Planung folgende Forderung:

Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 1.600 |/min (96 m3 /h) und fiir eine Dauer von
mindestens 2h erforderlich (vgl. Anhang 1 DVGW-Arbeitsblatt W 405) .

Hinweis:

Je nach Art und Ausfiihrung der geplanten Hochgarage (z. B. trockene Steigleitung/-en; Geschosse >2) konnen auf
dem Grundstick Flachen fiir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten, Feueraufstell- und Bewegungsflachen) zur
Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten erforderlich werden.

Abwiagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Kenntnisnahme.
Die Forderung und der Hinweis der Feuerwehr wurden an die Stadtbetriebe Siegburg AOR als

Vorhabentragerin weitergeleitet. Das Thema Brandschutz wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
behandelt.

2.2 Bezirksregierung Duisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Uber das stadtische Amt fur 6ffentliche Ordnung mit Schreiben vom 25.09.2023/04.08.2023

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwurfe. Ilch empfehle eine
Uberprifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefligten Karte. Die Beauftragung der
Uberprufung erfolgt tber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersu-

chung .

Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Abwiagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Die Anregung wird berlcksichtigt.
Die empfohlene Untersuchung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel erfolgt vor Baubeginn.

Ein mégliches Vorkommen von Kampfmittel wird als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen und in der Planbegriindung thematisiert.



2.3 Stadtbetriebe Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser
mit Mail vom 21.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet entwassert sowohl im Trennsystem als auch im Mischsystem. Vorzugsweise soll die Entwasserung
des Plangebietes jedoch iiber das Mischsystem erfolgen.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist eine detaillierte Entwasserungsplanung, einschlieBlich eines
Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100, vorzulegen.

Abwiagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Kenntnisnahme.

Die Hinweise des Fachbereichs Abwasser werden in der Planbegriindung unter ,Ver- und Entsorgung®
behandelt.

Die Anregung wird im Rahmen der weiteren Planung berucksichtigt.

Aufgrund der bereits bestehenden Vollversiegelung verursacht die geplante Bebauung keinen
zusatzlichen Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser. Durch die zusatzlich geplante Nutzung in
Form eines Parkhauses wird sich die Menge des Schmutzwassers geringfligig erhéhen.

Vorzugsweise soll die kinftige Entwasserung des Plangebietes Uber das Mischsystem in der
Industriestralie erfolgen. Das Ing.-Biro Stelter aus Siegburg wurde seitens der Stadtbetriebe Siegburg
A6R mit der Betrachtung des gesamten Masterplangebiets Haufeld beauftragt und steht im
regelmafigen Austausch mit dem Amt fur Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises. In
Verbindung mit dem Bauantrag fir die Hochgarage wird eine detaillierte Entwasserungsplanung,
einschlieRlich eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100, erarbeitet. Im Falle, dass eine
Versickerung des Regenwassers auf dem Gelande nicht moglich ist, wird mittels eines Staukanals
unterhalb der Bodenplatte des neuen Parkhauses sichergestellt, dass eine ausreichende Rickhaltung
der Regenspende, auch im Falle von Starkregenereignissen, erfolgt.

2.4 Stadtverwaltung Siegburg, Amt fur Mobilitat und Infrastruktur
mit Mail vom 04.10.2023

Da unter 8.1 auf die notwendige Verkehrsuntersuchung hingewiesen wird, keine Bedenken. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden womdglich keinen Einfluss auf die Flache innerhalb des
Abgrenzungsgebiets haben, sondern eher eine AuBenwirkung auf das 6ffentliche Verkehrsnetz, die die
Aufstellung des B-Plans somit nur indirekt berthren.

Hinweis: Da die Industriestral’e eine geférderte Stralle ist, muss vielleicht flr die direkte ErschlieRung
hierriiber eine kleine 6ffentliche Verkehrsflache in Richtung Parkhaus angedacht werden.



Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Kenntnisnahme

Die durchgefihrte Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das durch die geplante
Nutzung sowie die im Bereich des Masterplans Haufeld angedachten Nutzungen erhohte
Verkehrsaufkommen Uber die bestehenden Knotenpunkte vertraglich abgewickelt werden kann.

Der v.g. Hinweis zur Erschliefung wurde gepriift. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache als
Stichweg in Richtung Parkhaus ist nicht erforderlich.

In der Planbegriindung wird das Thema Verkehr unter Pkt. 8.1. wie folgt behandelt:

Durch das geplante Parkhaus bzw. die zuséatzlichen Parkplédtze kann davon ausgegangen werden, dass
sich das Verkehrsaufkommen in der Umgebung erh6hen wird. Um einschétzen zu kénnen, welche
Verkehrsbelastung zuklinftig zu erwarten ist, und ob diese in dem vorhandenen StraBennetz vertraglich
abgewickelt werden kann, wurde fiir den gesamten Bereich des Masterplans Haufeld eine
Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co.KG, November 2023) durchgefiihrt.

Es ist angedacht das zukiinftige Parkhaus (iber die Industriestralle anzubinden, um so den
entstehenden Mehrverkehr aus dem Gebiet des Masterplans Haufeld herauszuhalten. Die
Gewerbeeinheit im EG wird weiterhin (ber die Mahrstral3e sowie die Industriestralle angefahren.
Unter Berticksichtigung der Bereich des Masterplangebietes Haufeld zu erwartenden Entwicklungen,
ergibt sich insgesamt ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von etwa 2.400 Kfz-Fahrten pro Tag. Diese
Mehrbelastungen sind im Wesentlichen der geplanten Hochgarage an der Industriestralle und den
Tiefgaragen im Entwicklungsgebiet zuzuordnen.

Aus der Differenzendarstellung wird deutlich, dass die WilhelmstraBe nahezu keine verkehrlichen
Verdnderungen erfdhrt. Die wesentlichen Nutzungen werden an die Von-Stephan-Stralle und die
IndustriestralSe angeschlossen. Dort sind entsprechende Mehrbelastungen zu erkennen. Die Von-
Stephan-Stral3e erfédhrt zwar Mehrbelastungen von etwa 800 Kfz-Fahrten pro Tag. Mit dann etwa 1.900
Fahrten ist die Stralle aber immer noch vergleichsweise gering belastet. Die Industriestral8e erféhrt
durch die Gleichverteilung der Neuverkehre in Nord- und Sidrichtung eine Mehrbelastung von bis zu
700 Kfz-Fahrten, was aus gutachterlicher Sicht ebenfalls als vertréglich eingestuft wird.

Dartiber hinaus wurden (berpriift, ob die bestehenden Knotenpunkte den zusétzlichen Verkehr
abwickeln kbénnen. Neben den drei Kreisverkehren WilhelmstraBe/ Zum Rhein Sieg Forum,
WilhelmstraBe/Von-Stephan-Stralle und MahrstraBe/ Industriestralle wurde auch die zukiinftige
Ausfahrt der Hochgarage auf die Industriestral3e auf ihre Leistungsfahigkeit unter Beriicksichtigung der
Mehrverkehre aus dem Entwicklungsgebiet untersucht. Aus den Berechnungen ergibt sich, dass die
alle Kreisverkehre weiterhin leistungsféahig sind und in der Spitzenstunde jeweils eine gute Qualitétsstufe
(QSV B) aufweisen. Auch die Ausfahrt der Hochgarage ist leistungsféhig und erreicht eine sehr gute
Qualitatsstufe (QSV A). Aufgrund der weiterhin geringen Belastung auf der IndustriestralSe von etwa
4.000 Kfz-Fahrten pro Tag im Querschnitt wird diese Qualitdtsstufe auch ohne eigene
Linksabbiegerspur von Norden in die Hochgarage erreicht.

Die Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co.KG wird der Planbegrindung als
Anlage beigeflgt.



2.5 Westnetz GmbH

mit Mail vom 04.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt das im Betreff genannte Hochspannungskabel.

Diese Stellungnahme betrifft nur das im Betreff genannte unterirdisch verlegte Hochspannungskabel. Be-
zuglich der ebenfalls im Planbereich vorhandenen oberirdisch verlaufenden Hochspannungsfreileitungen
erhalten Sie eine separate Stellungnahme.

Zu Ihrer Orientierung ibersenden wir lhnen von dem Hochspannungskabel die Planunterlagen, aus denen
Sie die Lage des Kabels entnehmen kdnnen.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

e Das Hochspannungskabel wird nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt.

¢ Im Sicherheitsbereich des 110-kV-Kabels von insgesamt 5 m (2,5 m beidseitig der Leitungsachse)
werden keine groReren Hohenanderungen der bestehenden Geldande- oder StraRenflachen vor-
genommen. Einer evtl. Uberbauung oder Bepflanzung der Kabeltrasse durch Bauwerke, Biume
oder tiefwurzelnde Straucher kénnen wir nicht zustimmen, da dieses Hochspannungskabel im
Stérungsfall tiefbaumaRig jederzeit erreichbar sein muss.

¢ AuRerdem bitten wir darauf zu achten, dass folgende Mindestabstande zu dem Hochspannungs-
kabel eingehalten werden:

bei Parallelfiihrung'”’ bei Kreuzungen
Gasleitungen 1,00 m 0,50 m
Wasserleitungen 1,00 m 0,50 m
Kabel 1,00 m 0,50 m
Kanal 1,00 m 0,50 m
Nachrichtenkabel 0,50m 0,50 m
Fernwarmeleitungen 5,00 m 1,00 m

e }hidgjsig der Leitungsachse

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: Vor Beginn von Bauar-
beiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfihrenden Baufirmen Planunterlagen
tiber die Lage des 110-kV-Kabels anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail an: Stellungnah-
men@westnetz.de, zu richten.

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und uns weiter am Verfahren
zu beteiligen.

Wir haben lhre Unterlagen liber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, erhalten. Bezliglich der wei-
teren von der Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie von dort ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Die fiir die Abwicklung dieses Geschaftsvorfalls erforderlichen Daten werden von der Westnetz GmbH im
Sinne der Datenschutzgesetze in der jeweils giiltigen Fassung erhoben, verarbeitet und genutzt. Alle In-
formationen hierzu finden Sie auf www.westnetz.de/Datenschutz oder werden lhnen auf Verlangen sepa-
rat Gbersandt.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Hochspannungsnetzes.



Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Die Anregung wird berucksichtigt.

Der Hinweis auf das Hochspannungskabel sowie den Sicherheitsbereich wurde nachrichtlich in den
Textteil des Bebauungsplanes tibernommen. Da der Sicherheitsbereich innerhalb des Plangebiets liegt,
wurde dieser auch in die Planzeichnung aufgenommen. Die Vorgaben fiir den Sicherheitsbereich sowie
der vorgeschlagene Hinweis sind ebenfalls in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen
worden. Die einzuhaltenden Mindestabstande werden in der Begriindung aufgelistet. Die im Norden
geplante Larmschutzwand wird den Sicherheitsbereich berticksichtigen.

2,6 LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

mit Schreiben vom 17.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Beteiligung an o. g. Planung, zu der das LVR-Amt fir Denkmal-
pflege im Rheinland (LVR-ADR) gerne Stellung nimmt.

Denkmalpflegerische Belange sind betroffen, insofern das Plangebiet die nach § 9
Abs. 2 DSchG NRW geschuitzte engere Umgebung folgender rechtskréiftig in die
Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragener Baudenkméler berlhrt:

* Wohn- und Birohaus, AlleestraBe 28
* Wohn- und Blrohaus, Kindergarten, Alleestrale 18

Es wird empfohlen, die genannten Denkméler in die zeichnerische Darstellung sowie
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu Ubernehmen. Im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad wird weiterhin empfohlen, die
funktionalen und sensoriellen Auswirkungen des Bebauungsvorhabens auf die ge-
nannten Denkméler in ihrem Wirkungsraum zu priifen und im Umweltbericht ent-
sprechend abzubilden. Ich verweise hierzu auf die UVP-Handreichung , Kulturgliter in
der Planung" (Kéln 2014) sowie das Arbeitsblatt Nr. 51 der Vereinigung der Denk-
malfachamter in den Ld&ndern (VDL) zur ,Raumwir-kung von Denkmélern und Denk-
malensembles™:

- https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/doku-
mente 193/UVP-Kulturqueter in_der Planung.pdf

- https://www.vdl-denkmalpfle-ge.de/filead min/dateien/Ar-
beitsbl%C3%A4tter/VDL AG St%C3%A4dtebauliche Denkmalpflege Arbeits-
blatt Raumwirkung 51.pdf




Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude liegen auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 50/7. Aus diesem Grund kénnen die Denkmaler nicht nachrichtlich in den
Bebauungsplan tGbernommen werden. Die Denkmaler werden jedoch als informeller Hinweis in die
Kartengrundlage eingetragen. In den Textteil des Bebauungsplanes wird ein Hinweis bezlglich der
Nahe der Denkmaler zum Plangebiet aufgenommen.

Da das Bebauungsplanverfahren als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB geflihrt wird,
entfallt die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichtes. Die verschiedenen Belange, unter anderem der
des Denkmalschutzes sind dennoch einer Abwagung zu unterziehen. Aufgrund der Entfernung des
Plangebiets sowie der festgesetzten Baugrenzen werden keine negativen Auswirkungen auf die
Baudenkmaler erwartet. Die Abstandflachen sind innerhalb des Plangebiets nachzuweisen.
Sensorielle Auswirkungen werden nach aktueller Planung nicht erwartet. Die Zu- und Ausfahrt fur Pkw
zum Parkhaus ist iber die Industriestral’e geplant, weshalb an der Alleenstral’e keine zusatzlichen
Verkehre mit moglicher Erschiitterung auftreten werden. Auch die ErschlieBung der Firma Kohr wird
nicht Uber die Alleenstralte abgewickelt.

2.7 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung
mit Schreiben vom 20.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Lichtimmissionen, die durch Pkw-Verkehr auf dem Grundstiick hervorgerufen werden
(z. B. durch Parkplatze, Parkhauser, Tiefgaragen) werden der Anlage zugerechnet.
Daher wird angeregt, dass Lichtimmissionen, die beim Ein- und Ausfahren und
Rangieren der PKW auf den Parkdecks bzw. aus der Tiefgarage an den Wohnhausern
entstehen kdnnen, frihzeitig untersucht werden, um Verzégerungen in den weiteren
Verfahrensschritten zu vermeiden.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung
Der Planbereich ist Bestandteil des ,Masterplans Haufeld”.

Die beigefligten Unterlagen zur Entwasserung insbesondere des Niederschlags-
wassers sind nicht ausreichend flir eine abschlieBende Stellungnahme. Gerade vor
dem Hintergrund der zunehmenden extremen Niederschlagsereignisse ist ein Gesamt-
konzept zu erstellen, welches sicherstellt, dass die anfallenden Niederschlagswasser
ordnungsgemaf und gewasservertraglich beseitigt werden. Dies sollte in Absprache
mit dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises erfolgen.



Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

GemaR der Starkregenhinweiskarte NRW sind kleine Teile des Vorhabenbereichs
sowohl bei seltenen (100a) als auch bei extremen (90mm) Starkregenereignissen
durch einstauendes Oberflaichenwasser betroffen. Es wird gebeten, dies in der
weiteren Planung zur Vermeidung, Verringerung und Vorbeugung von Sach- oder
Personenschdden zu beriicksichtigen (Uberflutungsnachweis).

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans ist im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises ein Altstandort mit der vorlaufigen Nr. 998 erfasst. Die
Registrierung beruht auf einer systematischen Erhebung flr altlastenrelevante
Nutzungen im gesamten Stadtgebiet Siegburg. Die Recherche zeigte als pragende
Nutzung Karosserie- u. Fahrzeugbau (1902-2019). AuRerdem wurde hier ein Fuhr-
unternehmen bzw. eine Spedition von 1950 bis ca. 1991 sowie ein Bauunter-
nehmen/Baustoffhandel (1902- mind. 1930) betrieben mit einer Parallelnutzung
Schaltanlagenbau von ca. 1971 bis 1974. Hinweise auf nutzungsbedingte schadliche
Bodenveranderungen liegen dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-
Kreises nicht vor.

AuRerdem wird der Planbereich nordwestlich durch den sanierten Altstandort mit der
Nr. 5109/1267-0 und 6stlich durch den Altstandort 5209/1003-0 tangiert.

Aufgrund des Versiegelungsgrades und dem heutigen Informationsstand stehen der
Planung keine Bedenken entgegen. Es wird empfohlen, folgende Hinweise in den
Bebauungsplan zu Gibernehmen:

e Werden bei den Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz zu
informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Geféhrdungsabschédtzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle
Mapnahmen im Zusammenhang mit schddlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

e Aushubbdden sind nach Durchfihrung von abfalltechnischen Untersuchungen
ordnungsgemdf3 zu verwerten/entsorgen. Der Untersuchungsumfang und der
geplante Entsorgungsweg ist mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen.

Natur-, Landschaft- und Artenschutz
Artenschutzprifung

Zur rechtlichen Absicherung der Bauleitplanung sollte eine artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) der Stufe 1 durchgeflihrt werden. Auf die Gemeinsame Handlungs-
empfehlung , Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung



von Vorhaben“ des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Sommerquartier flr Fledermaduse an dem
Gebdudebestand im Vorfeld nicht ganz ausgeschlossen werden kann. Auf eine
Kartierung (Artenschutzprifung Stufe Il) kénnte verzichtet werden, wenn eine visuelle
Kontrolle durch eine sachkundige Person (6kologische Baubegleitung) unmittelbar vor
Abriss und eine CEF-MaRnahme in Form von 5 Spaltenkdsten oder 2 groRen Spalten-
kasten (z. B. Fledermaus Universal Sommerquartier 2fth der Firma Schwegler o. a.)
erfolgt.

Abwiagungsvorschlag der Stadtverwaltung:

Immissionsschutz

Die Anregung wird berucksichtigt.

Es ist geplant, auch aus Griinden des Schallschutzes alle Fassaden des Parkhauses mit Ausnahme
der Fassade zur Industriestra’e zu schlieen. Die Mallnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag
gem. §11 BauGB gesichert. Durch die SchlieBung der Fassaden werden auch Lichtemissionen des
Parkdecks verhindert.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Die Anregung wird berucksichtigt.

Das Plangebiet entwassert aktuell sowohl im Trennsystem als auch im Mischsystem. Vorzugsweise soll
die kunftige Entwasserung des Plangebietes jedoch Uber das Mischsystem in der Industriestralle
erfolgen. Das Ing.-Biro Stelter aus Siegburg wurde mit der Gesamtbetrachtung des Masterplangebiets
Haufeld beauftragt und berichtet regelmaRig dem Amt fir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-
Kreises. Im Zuge des Bauantragsverfahrens wird eine detaillierte Entwasserungsplanung, einschlie3lich
eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100, vorgelegt. Im Falle, dass eine Versickerung des
Regenwassers auf dem Gelande nicht mdglich ist, wird mittels eines Staukanals unterhalb der
Bodenplatte des neuen Parkhauses sichergestellt, dass eine ausreichende Rulckhaltung der
Regenspende, auch im Falle von Starkregenereignissen, erfolgt.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Die Anregung wird berlcksichtigt.
Das Thema Starkregen wird in der Planbegriindung behandelt.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens wird eine detaillierte Entwasserungsplanung, einschliellich eines
Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100, vorgelegt. Im Falle, dass eine Versickerung des
Regenwassers auf dem Gelande nicht mdglich ist, wird mittels eines Staukanals unterhalb der
Bodenplatte des neuen Parkhauses sichergestellt, dass eine ausreichende Ruckhaltung der
Regenspende, auch im Falle von Starkregenereignissen, erfolgt.



Altlasten
Die Anregung wird berucksichtigt.
Die aufgefiihrten Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplanes und die Planbegriindung

aufgenommen.

Natur, Landschafts- und Artenschutz

Die Anregungen werden berlcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung, Stufe 1 (ASP 1)
durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-
Kreises abgestimmt. In der ASP 1 wird empfohlen vor dem Abrisstermin im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (OBB) eine visuelle Kontrolle durchzufiihren, um einen méglichen Besatz von
Fledermausen festzustellen. Aulerdem sind vor dem Abrisstermin Ausgleichsmaflinahmen in Form von
5 Spaltenkasten oder 2 groRen Spaltenkasten umzusetzen. Die Kasten sind an geeigneten Stellen in
unmittelbarer Umgebung aufzuhangen und kénnen nach erfolgtem Neubau auch am Parkhausgebaude
angebracht oder integriert werden. Die Empfehlungen wurden als in die Planunterlagen aufgenommen.

2.8 Stadtverwaltung Siegburg, Liegenschaftsamt

mit Mail vom 20.10.2023

Guten Tag,

seitens des Liegenschaftsamtes liegen folgende Hinweise zum Plangebiet vor:

- Es besteht ein grundbuchlich gesichertes Grenzbebauungsrecht zum Nachbargrundstiick Schyns (s. Anhang)

- Es besteht ein grundbuchlich gesichertes Grenzbebauungsrecht fiir das Nachbargrundstiick de Fa. Kohr aus
dem Jahr 1985. Ndhere Einzelheiten hierzu miissten bei Bedarf noch gepriift werden.

- Die stadtischen Grundstiicke sind teilweise als Altstandort im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des
Rhein-Sieg-Kreises erfasst (Auskunft s. Anhang).

- Die Flache fiir die seinerzeit vorgesehene Anbindung der AlleestraRe an die IndustriestraBe wurde von der
Stadt Siegburg bereits erworben (s. Anhang Lageskizze). Da die Vermessung und die
Eigentumsumschreibung noch nicht erfolgt sind, ist dies aus SIGIS noch nicht ersichtlich.

Abwiagungsvorschlag der Stadtverwaltung:
Kenntnisnahme

Die Hinweise des Liegenschaftsamtes wurden an die Stadtbetriebe Siegburg AOR als Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Die Hinweise entfalten keinen Bedarf fir eine Regelung im Bebauungsplan.

Das Thema Altstandort/ Altlasten wird in der Planbegriindung und im Textteil des Bebauungsplanes
behandelt.
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