Kreisstadt Siegburg Anlage 1

Gremium: Planungsausschuss
Sitzung am: 07.03.2024

Bebauungsplan Nr. 49/7

Plangebiet: Bereich zwischen RingstraBe und Burggasse im Siegburger Zentrum
e Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

¢ Anlassung der Plangebietsabgrenzung

e Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung des Planentwurfes

Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung

Im Anschluss an die Durchfihrung der Offenlegung wurden die eingegangenen Schreiben ausgewertet.

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind folgende
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

1.1.1  Privatperson A
1.1.2 Privatperson B
1.1.3 Privatperson C

1.2 Beteiliqung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende abwagungsrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

Einzelhandelsverband Bonn — Rhein-Sieg - Euskirchen

Stadtverwaltung Siegburg, 611/UDB — Untere Denkmalbehorde

PLEdoc GmbH

Stadtbetriebe Siegburg AGR, Fachbereich Abwasser

Geologischer Dienst NRW

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone West GmbH

Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und strategische Kreisentwicklung
Stadt Siegburg, Abt. 641 - Sachgebiet Mobilitat
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1.3 erganzende Beteiligung im Rahmen des Abstimmungsbedarfs der ISEK-MaBnahme
zverkehrssteg“ und ,,Platz am Stadtgraben*

Im weiteren Verfahren sind folgende =zusatzliche abwagungsrelevante Stellungnahmen
eingegangen:

1.3.1  Helios Klinikum Siegburg GmbH

1.3.2 Privatperson D
1.3.3 Privatperson E

Die aufgelisteten Stellungnahmen werden nachfolgend behandelit.




1.1.1 Privatperson A mit E-Mail-Schreiben vom 16.12.2022

Betr.: Beschluss des Planungsausschuss der Stadt Siegburg vom 19.05.2022 zur Fortfihrung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 im ,Regelverfahren®. In diesem
Zusammenhang Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durch Eingabe/Stellungnahme

Gegenstand der Stellungnahme: Punkt 1.2.4 und 1.2.5 - textliche Festsetzung Bebauungsplan
Nr. 47/7, (Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 12.09.2022).

Der im Bebauungsplan objektscharf gefasste Bereich MK(3) umfasst die ehemalige
Schankwirtschaft ,Bartminnchen’, welche vor der Pandemie als ,Eventlocation® genutzt wurde.
Das Objekt genieBt, bedingt durch Nutzungsunterbrechung und vormals genehmigungsferne
Nutzung als ,Eventlocation,’ baurechtlich keinen Bestandsschutz. Es muss instandgesetzt werden.
Die Riickseite des Gebiudes besteht aus den Resten der alten Stadtmauer. Dieser Bereich ist
denkmalgeschiitzt und bedarf der Pflege, die ohne ein neues Nutzungskonzept nur schwer
umzusetzen ist.

Eine Begrenzung der Gebidude und Wandhshen im Bereich des MK (3) auf das in der textlichen
Festsetzung des Bebauungsplans vorgeschlagene Maf3, erschwert eine zukiinftige Instandsetzung,
Sanierung und Nutzung des Objekts ,Bartminnchen® als Schankwirtschaft, Geschifts- Biiro- und
Verwaltungsfliche, sowie das Schaffen von zusitzlichem Wohnraum in den oberen Geschossen
in einer unverhiltnismaBigen Art und Weise.

Grund hierfiir ist das Zusammenspiel an aktuell bestehenden, und in einem neuen
Genehmigungsverfahren zu erfilllenden, baurechtlichen Auflagen (lichte Deckenhéhen,
Schallschutz, Brandschutz, Barrierefreiheit, Arbeitsschutz), sowie den damit zusammenhingenden
technischen Anforderungen wihrend einer Instandsetzung: Eine Geschossdeckenanhebung und
Sanierung, inkl. eines neuen Dachstuhl sind notwendig und setzt neue statische Verhiltnisse,



Planungsteam fiir moderne und kreative Architektur GmbH

denen bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der Denkmalpflege Rechnung getragen werden muss,
nicht nur aber auch unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit.

Die erwartbaren Baukosten einer Sanierung und Instandsetzung des Bartminnchen, sind aus
unserer Sicht nur durch die Schaffung einer zusitzlichen Wohneinheit in einem dritten 1 ollgeschoss
wirtschaftlich. Dies ist jedoch nach bestehender Entwurfslage des Bebauungsplans 49/7 nicht
zulissig (Siehe detaillierte Begriindung und Projektentwurf unten).

Das ,Bartminnchen’ stellt einen zentralen Bezugspunkt fiir Anwohner und in der Neugestaltung
des Kerngebiets des Bebauungsplans 47/7 dar. Eine wirtschaftliche Verunmdglichung der
Instandsetzung, welche bei Beachtung der sonstigen baurechtlichen Vorgaben durch die aktuelle
Festlegung der Bebauungshéhen entsteht, widerspricht dem integrativen stidtebauplanerischen
Ansatz, der dieser Planung zu Grunde liegt.

Es wird daher folgende Anderung der textlichen Festsetzung des Bebauungsplans 49/7
vorgeschiagen:

1) In Punkt 1.2.4., Anpassung der traufseitigen Wandhéhen (WH) des MK(3)
(,Bartminnchen™) von 7,0 m auf die festgelegte traufseitige WH des benachbarten
Bereichs MK (2) von 11,0 m.

2) In Punkt 1.2.5, Anpassung der Firsthéhe bzw. des hochstgelegenen Punkts der baulichen
Anlage (GH) des Bereichs MK(3) (,Bartminnchen®) von 10,0 m an die GH des
benachbarten MK(2) von 14,40m

Detaillierte Begriindung der Eingabe:

Sanierung und Instandsetzung des ,Bartminnchen*

Bestand:

Momentane Nutzungsart: Eventlocation

Genehmigte Nutzung: Gaststitte/Schankwirtschaft ohne Restaurantbetrieb

Geschossdeckenhohe EG 2.50m
Geschossdeckenhohe OG  2.20m

Zustand DG keine ausreichende lichte Raumhéhe < 2.20m
Schallschutz: kein Schallschutz vorhanden
Brandschutz: kein Brandschutz vorhanden

Erwartbare baurechtliche Vorgaben und technische Aspekte wihrend der Umsetzung
Vorgaben lichte-DeckenhGhen:

EG Schankraum 2,75m bei Schankriumen gréBer als 50 m?,
10G Gewerbe/Biiro  2,75m mehr als 50 m?
20G Biiro/DG 2,40m 2,75m / 2.50m

Schallschutz: siehe schalltechnisches Prognosegutachten Ing. Biro Graner & Partner, Bergisch
Gladbach vom 25.09.2019
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Brandschutz:
Gemil3 den Anforderungen der Landesbauordnung miissen Gebidude so errichtet
werden, dass die Ausbreitung von Feuer und Rauch ausreichend lange behindert wird.
Dies wird erreicht, indem Gebdude durch raumabschlieBende Bauteile, die cine
definierte Feuerwiderstandsdauer aufweisen, in kleinere Abschnitte unterteilt werden.
Hierzu  gehéren z. B.  Geschossdecken, Wohnungstrennwinde  oder
Treppenraumwinde ( F90).

Baustatik: neu
Dachstuhl: neu, Dimmung nach EnEV
Energetisch: nach EnEV neu, PV Anlage + Wirmepumpe

Denkmalschutz/- pflege: nach Vorgaben der Denkmalbehérde
Unser Vorschlag /Projekt:

Wirtschaftlichkeit

Status Quo:

Das Bartminnchen steht aktuell zum Verkauf. Der vom Eigentimer geforderte Preis ist I
Euro. Das entspricht bei 130 gm vormals genehmigter Fliche cinem Quadratmeterpreis von ca.
mmmm Furo. Angegeben werden vom Eigentiimer kalkulatorisch mmmmmm FEuro mdgliche
Mieteinnahmen. Das scheint fiir eine funktionstichtige Gastronomie auch maglich. Wir haben
uns mit anderen Wirten in der Umgebung ausgetauscht, und sind zum Ergebnis gekommen, dass
dies regional eine angemessene Pachthohe fiir eine Einraumkneipe ohne Speisewirtschaft sei. Viel
mehr diirfe es auch nicht sein, damit der Betrieb einer solchen Gasstitte fiir den Pichter rentabel
sei. Die Angaben basieren laut Eigentiimer auch auf Erfahrungswerten der Vergangenheit.

Der Erl6s entspriche einer Kapitalrendite um 1%, sofern der Erwerb komplett aus Eigenkapital
finanziert wird. Das ist jedoch sowohl wuniiblich als auch unwahrscheinlich. Eine
Fremdfinanzierung von Gewerbeimmobilien setzt bei aktuell marktiiblichem Zinssatz einen
Kapitaldienst von insgesamt I %0 voraus. Vorausgesetzt, das Bartmiannchen wire in seiner
jetzigen Verfassung nutzbar und generiertc mmmmm Euro Pachterlse p.a., so wiirden diese bei
einer 100% Finanzierung des Erwerbs des Bestands nicht einmal den Kapitaldienst abdecken.
Diese Annahme ist jedoch eine Fiktion, da der Bestand in seinem jetzigen Zustand keine
genehmigungsfihige Nutzung als Gaststitte zulisst.

Wie oben bereits etliutert, ist der Gebiudebestand aus baurechtlicher, aber auch aus technischer
Sicht nicht mehr als Gaststitte und Schankwirtschaft nutzbar, ohne dass erhebliche
Investitionsleistungen fiir die Instandsetzung und Sanierung erbracht werden miussen. Natiitlich
miissen diese sich auch auf die Hohe einer am Markt erzielbaren Pacht auswitken.

Aus wirtschaftlicher Sicht kommen zusitzliche Kosten zur Sicherung und Sanierung des
Baudenkmals hinzu. Diese kdnnen teilweise iiber Zuschiisse, Férderprogramme und verkiirzte
Abschreibungsfristen geheilt werden, bediurfen aber der Aufnahme zusitzlichen Kapitals, und
stellen in jeder Hinsicht zusitzlichen Aufwand da.
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Die voraussichtlichen Kosten der Denkmalpflege sind im Vorfeld nur schwer abzuschitzen. Aus
der technischen Analyse geht jedoch hervor, das mit Blick auf die Baustatik im Rahmen einer
Instandsetzung und Kemsanierung im Verhiltnis zu durchschnittlichen Bauprojekten mit
ertheblichem Mehraufwand zu rechnen ist, den es im Weiteren zu finanzieren gilt. Hier sei als
Beispiel die Notwendigkeit einer baustatischen Tiefengriindung aufgefithrt zur Sicherung des
Denkmals und Absicherung einer Geschossdecken- und Dachstuhlsanierung/anhebung,

Den o.g. Parametern folgend stellen wir im Anhang zu Threr Information zwei vorlidufige
Projektmodelle und Varianten zur Instandsetzung und Sanierung des Bartmidnnchen zur
Verfiigung. Finmal den aus wirtschaftlicher Sicht verlustreichen Fall der Wiederherstellung der in
der Vergangenheit genehmigten Nutzungsart als reine Schankwirtschaft im gesamten Bereich des
Gebiudes inkl. Sanierung des Bestands, ohne zusitzliches Vollgeschoss, und einmal den aus
unserer Sicht sinnvollen Fall der Sanierung und Instandsetzung des Barminnchens mit neuem,
erweiterten Nutzungsmodell und zusitzlichem Vollgeschoss. Die Werte basieren auf
Schitzungen.

Variante I — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — Wiederherstellung bestehendes
Nutzungskonzept (S.A.) (verlustreich)

Variante II — Sanierung und Instandsetzung des Bestands — erweitertes Nutzungskonzept (Siche
Tabelle 2) (S.A.)

Basierend auf unseren Zahlen gehen wir nicht davon aus, dass eine Sanierung lediglich des
Bestands des Bartminnchen wirtschaftlich ist. Selbst bei einer Absenkung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentimer in einem angemessenen MaBle kann nicht davon ausgegangen
werden, dass cine Projektierung wie in Variante 1 sinnvoll umgesetzt werden kann. Auch die
Variante 2 ist aus unserer Sicht nur mit einer angemessenen Reduzierung der Kaufpreisforderung
durch den jetzigen Eigentiimer umsetzbar, Fur den Fall, dass er dies tut, haben wir die Absicht
das Projekt wie in Variante 2 umzusetzen. Die durch ein zusitzliches Vollgeschoss entstehende
Maisonette Wohnung im 20G/DG ist hierbei fiir eine Gegenfinanzierung der restlichen
MaBnahmen aus wirtschaftlicher Sicht unetlisslich.

Stidtebauliche Aspekte:

Im vom Bebauungsplan 49/7 definierten Kerngebiet MK(1),(2) und (3) des vorgeschlagenen
Bebauungsplans handelt es sich um einen innerstidtischen Bereich. Der konkrete Anlass fir die
Planung basiert auf dem Ratsbeschluss vom 14.12,2017, dass die besonders wichtigen
MalBnahmen aus dem Integrierten stiddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fiir die die Stadt
Siegburg (siche Begriindung zum Bebauungsplan 49/7, Entwurf, Stand September 2022) leitet.
Hierbei steht die ,ganzgbeitliche Betrachtung der Siadtentwickiung’ ebenso im Vordergrund wie die
\Schwerpunktbildung  einzelner Entwicklungsbereiche im Rabmen der teidriumlichen Betrachtung'. Zur
Begriindung fihrt der Entwurf fort sollen ,Enmwicklungsprozesse realisiert und die innerstidtischen
Kernbereiche mit Thren verschiedenen Funktionen (Handel und Gastronomie, Dienstleistung, Kultur und Freizeit,
Urbanes, unterschiedliche Flandlungs- und Themenfelder definieren. (Begiindung BPlan, S8).

Diesem ,integrierten Ansatz® folgend wird die Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr 1
BauGB iv.m. § 4 BauNVO in der Textfassung des Bebauungsplans 47/9 wie folgt festgelegt:

JIm Kerngebiet MK(1), (2), und (3) sind zuliissig:
e Geschifts, Biro- und Verwaltungsgebaude,
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e Finzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungswesens,

e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e sonstige Wohnungen nach MaB3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Plangebiet wird unter 1.2 fortlaufen das Mal3 der baulichen Nutzung festgelegt und wie folgt
begriindet:

,Das Maf§ der banlichen Nutzung orientiert sich an der vorbandenen Bebauung innerhalb des Plangebiets und
dessen Umfelds und wird von den hier bislang giiltigen Festsetgungen der rechiskrafiigen Bebanungspline
abgeleitet.

Es besteht ein grundlegendes Interesse an einer Fortfithrung bereits bestehender Nutzung und
deren Einbettung in, und Vernetzung mit anderen Nutzungsarten. Ein Sanierungs- und
Instandhaltungskonzept des Bartminnchen, so wie von uns vorgeschlagen in Variante 2 welches
bestehende Nutzungsarten wieder ermdglicht und neue zusitzlich erschlieBt sollte der MaBgabe
folgend gewiinscht sein.

Die Festsetzung nimmt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO u.a. auch Bezug auf die Entwicklungen in
der Innenstadt, aus urbanen Grinden Wohnen in den oberen Etagen grundsitzlich zu
ermoglichen (Begrindung BPlan, $13). Dies sollte so auch fiir das Objekt Bartminnchen® gelten.

Die Gewihrung eines zusitzlichen Vollgeschoss im Bereich des Barminnchen MK(3) trigt diesen
Vorgaben in besonderer Weise Rechnung. Die vorgesehene Geschossanzahl im umliegenden
MK(1) sind mindestens 3, bzw. hochstens 5 Vollgeschosse, im MK(2) mindestens 2 und
hochstens 4 Vollgeschosse. Eine Anhebung der Anzahl der Vollgeschosse auf 3 im Bereich des
MK(3) fiigt sich daher in die Umgebungsbebauung ein.

Fazit:

Das Gebot der Wirtschaftlichkeit lidsst nur den Schluss zu im Bereich des Bartminnchen im
Gebiet MK(3) des neuen Bebauungsplans 49/7 ecin zusitzliches drittes Vollgeschoss der
Moglichkeit nach vorzusehen. Argumente gegen die Gewidhrung eines zusitzlichen
Vollgeschosses konnten wir nicht finden. Im Gegenteil, entspriche eine umfassendere
Instandsetzung und Sanierung des Bartminnchen mit neuem Nutzungskonzept gerade den
stidtebaulichen Vorgaben und Rahmenbedingungen zu denen sich der Bebauungsplan 49/7
bekennt. Eine umfassende Sanierung, die durch ein 3. Vollgeschoss erst wirtschaftlich erméglicht
wird, ist in der Lage die momentanen baurechtlichen Missstinde zu beseitigen, und aktuelle
Vorgaben zu etfiillen. Wir bitten daher um Unterstiitzung unserer Eingabe.

Mit freundlichen Griissen

Planungsteam fiir modere und kreative Architektur GmbH

[
4 Anlagen
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme der IJD (Planungsteam fur kreative und moderne Architektur), die sich im
Wesentlichen mit der Sanierung und Instandsetzung des ,Bartmannchen“ am Standort Burggasse 5
innerhalb des Plangebietes befasst und im Rahmen der Betrachtung eines méglichen
Nachnutzungskonzeptes insbesondere auch die wirtschaftlichen Aspekte betrachtet, wird seitens der
Stadtverwaltung zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der 2 Varianten innerhalb der Stellungnahme
(Variante1: Sanierung im Bestand, Variante 2: Neues Nutzungskonzept mit zusatzlichem Vollgeschoss)
und die umfanglichen Erlduterungen sind aus Sicht eines potenziellen Kaufers und Investors der
Immobilie in der Burggasse 5 nachvollziehbar.

Es wird in diesem Zusammenhang seitens des Planungsburos IJD vorgeschlagen, die Textlichen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Zuldssigkeit von Wohnnutzungen in den
oberen Geschossen im Bereich Burggasse 5 im Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt zu andern:

1. Anpassung der traufseitigen Wandhéhen (WH) des MK [3] von 7,00 m auf 11,00 m
Anpassung der Firsthéhe bzw. des hdchstgelegenen Punktes der baulichen Anlage (GH) des
Bereichs MK [3] von 10,00 m auf 14,40 m

3. Erhéhung der max. zul. Vollgeschosse von Il auf Il innerhalb des MK [3]

4. Zulassigkeit von Wohnen in den oberen Geschossen im MK [3]

Der Anregung, die max. zul. Wandhéhe um 4,00 m und die Firsthdhe um 4,40 m innerhalb des MK [3]
zu erhéhen und damit gleichzeitig die Anzahl der max. zul. Vollgeschosse von Il auf Ill zu erhdhen, wird
aus den folgenden stadtebaulichen Grinden nicht gefolgt:

Ziel des Bebauungsplanes ist in erster Linie, Planungsrecht flir den neuen Verkehrsstich zwischen
Burggasse und RingstralRe zu schaffen. Gleichzeitig soll innerhalb des Plangebietes ein qualitatvoller,
offentlich zuganglicher Griinraum entstehen, der den Verlauf des historischen Stadtgrabens und die
Stadtmauer an diesem Standort erlebbar macht. In den Ubrigen Bereichen wurden weitestgehend die
Festsetzungen aus den bisherigen Bebauungsplanen dbernommen, Angleichungen der Festsetzungen
wurden lediglich in den Bereichen vorgenommen, in denen die Bestandsbebauung bereits das
festgesetzte Mal} der baulichen Nutzungen Ubertrifft. Im Bereich ,Bartmannchen” in der Burggasse 5
fassen Baugrenzen den Bestand ein. Die historische Stadtmauer bildet die Riickfassade des Gebaudes.
Auf der Vorderseite verlauft die Burggasse, auf der Ostseite ist der neue Verkehrssteg geplant und
demgemall ,offentliche Verkehrsflache” festgesetzt, auf der Westseite schliet private
Grundstucksflache an. Die Liegenschaft Burggasse 5 ist auf diesen Bereich begrenzt. Aufgrund der
Gegebenheiten vor Ort ist bereits heute nur eine geringe Bebauungstiefe von ca. 5,00 m mdglich. Eine
Erhéhung der max. zul. Gebaudehéhe um 4,40 m hatte aufgrund der geringen Bebauungstiefe zur
Folge, dass an diesem Standort ein Baukorper mit unverhéaltnismafigen Proportionen entstehen kdnnte.
Es wird auch darauf hingewiesen, dass der Grundstlicksbereich hinter dem Bartmannchen bereits heute
aufgrund des natirlichen Gelandeverlaufs (Stadtgraben) deutlich tiefer (ca. 3,50 m Héhenunterschied)
liegt, sodass der Baukorper von der Ruckseite aus betrachtet, heute im Bestand bereits sehr hoch
erscheint. Eine Erhéhung des Malfies der baulichen Nutzung um ein weiteres Vollgeschoss wiirde
diesen Eindruck noch verstarken. Gleichzeitig ware eine zunehmende Verschattung des neu
entstehenden Griinbereiches die Folge. Die derzeit im Entwurf festgesetzte Wand- und Firsthohe
ermoglicht eine Angleichung der Héhen um ca. 1,10 m gegentiber dem Bestand, sodass bei Sanierung
und Instandsetzung des Gebadudebestandes ein gewisser Spielraum zur Verfugung steht, um den
baurechtlichen Vorgaben und die technischen Aspekte wahrend der Umsetzung gerecht zu werden.
Auch die Belange der Denkmalpflege sind im Zusammenhang mit einem Abriss oder einer Sanierung
des ,Bartmannchens® zu berucksichtigen. Baudenkmalrechtliche Belange kénnen im Detail erst im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens oder eines moglichen Abrisses des Gebaudes geklart
werden. Der Abriss des Bartmannchens bedarf einer baudenkmalrechtlichen Erlaubnis. Die historische
Stadtmauer ist in jedem Fall bei allen baulichen MaRnahmen zu sichern und zu erhalten.

Aus den o.g. stadtebaulichen Grinden und den Belangen der Denkmalpflege schlagt die
Stadtplanungsabteilung vor, hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung an den bisherigen
Festsetzungen im Entwurf festzuhalten und nicht dem Vorschlag gem. Stellungnahme 1JD zu folgen.
Da somit gem. geplanter Festsetzungen kein weiteres Geschoss im Bestand oder bei Neubau entstehen
kann, ist das Thema ,Wohnen“ in den oberen Geschossen (wie von der |JD angeregt) nicht relevant.
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1.1.2 Privatperson B mit E-Mail-Schreiben vom 19.12.2022

LEDSCHBOR KLEIFELD REISS

RECHTSANWALTE
FACHANWALTE

RA KLEIFELD, WILHELMSTRASSE 62-53721 SIEGBURG

Stadt Siegburg
Nogenterplatz 10

D 53721 Siegburg

vorab per E-Mail: bauleitplanung@siegburg.de

] 19. Dezember 2022
Bitte stets angeben

Bebauungsplan 49/7
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich Thnen an, dass mich I =
I . (it seiner Vertretung beauftragt hat.
Mein Mandant ist als S
I Kaiserstrafe 38 (Ecke Ringstrafie) in
Siegburg. Diese Liegenschaft liegt im Geltungsbereich des oben bezeichne-
ten Bebauungsplans 49/7.

Nach Konsultation seines Architektens hat mein Mandant Bedenken gegen

einige der Festsetzungen des veroffentlichen Entwurfs:

1. tberbaubare Fliche, bzw. riickwirtige Baugrenze

2. riickseitige Erschliefung, Belieferung des Verbrauchermarktes
im EG

3. Stellpldtze im riickseitigen Hofbereich in der nicht tiberbaubaren
Fliche.

Die Bedenken werden wie folgt begriindet:

1. Die geplante Baugrenze verlduft durch das bestehende Geb4ude.
Bei Beibehaltung der derzeitigen Planung wiirde sich ein Teil des
Gebidudes, insbesondere der darin befindliche Verbraucher-

IN BUROGEMEINSCHAFT

MARTIN KLEIFELD
RECHTSANWALT

FACHANWALT
FUR BAU- UND
ARCHITEKTENRECHT

FACHANWALT

FUR MIET- UND WOHNUNGS-

EIGENTUMSRECHT

KOMMUNIKATION

FON 02241/50800
FAX 02241/598017
SIEGBURG@RA-LE.DE

BANKVERBINDUNG

VR BANK RHEIN-SIEG
BIC GENODED1RST
IBAN

DE73 3706 9520 4107 6300 10

IN BUROGEMEINSCHAFT MIT

JOCHEN LEDSCHBOR
RECHTSANWALT
(bis 09/2019)

HANS-JOACHIM REISS
RECHTSANWALT
FACHANWALT

FUR MIET-UND WOHNUNGS-
EIGENTUMSRECHT
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LEDSCHBOR KLEIFELD REISS - Seite 2 -

19.12.22

markt, aulerhalb der bebaubaren Fléche befinden. Bei einer miglichen Verén-
derung des Gebaudes wire dadurch der Bestand des Marktes gefihrdet und die
Wirtschaftlichkeit des Geb4dudes mit seiner derzeitigen Nutzung wire in Frage ge-
stellt.

Die Flichen im Erdgeschoss sind fiir die derzeitige Hauptnutzung als Verbrau-
chermarkt im Innenstadtbereich entscheidend. Es wird darum gebeten, die Bau-
grenze im riickwértigen Bereich auf dem Bestand des Gebdudes zu verschieben.
Obwohl fiir die bestehende Bebauung Bestandschutz besteht, ist es zukiinftig
moglich und langfristig auch zu erwarten, dass Verénderungen an dem Objekt
erforderlich werden. Der Bebauungsplan wiirde dies in der geplanten Form nicht
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