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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg beschloss in der Sitzung am 26.06.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes (BP) Nr. 49/7 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.08.2018 ortstblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
06.09.2018 bis einschlieBlich 09.10.2018 durchgefihrt. Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden zeitgleich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von behérdlicher Seite Stellungnahmen abgegeben.
Von privater Seite wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im weiteren Verfahren stellte sich heraus, dass insbesondere hinsichtlich der vorhandenen
Altlastenproblematik innerhalb des Bebauungsplangebietes Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen. Da die Voraussetzungen zur
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB damit nicht gegeben sind, beschloss der
Planungsausschuss in seiner Sitzung am 19.05.2022 die Fortfihrung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 49/7 im ,Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen und der Ergebnisse der im Aufstellungsverfahren
erforderlichen Gutachten und Fachbeitrdge wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt.

Im Wesentlichen wurden folgende Anderungen und Ergéanzungen vorgenommen:

e Der Verlauf der festgesetzten Planstralle (Verbindungssteg zwischen Burggasse und Ringstrale)
wurde geringfiigig geandert gem. fortgefiihrter Straflenplanung

o Es wurden ergadnzend Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wohnungen getroffen.

e Im Kerngebiet (MK [3]) - Bereich ,Bartmannchen” - wurde die Festsetzung der GRZ erganzt.

Es wurden erganzend Festsetzungen zu max. zulassigen Wand- und Gebaudehdhen baulicher

Anlagen getroffen.

Es wurden ergdnzend Festsetzungen zur Zulassigkeit von unterirdischen Garagen getroffen.

Es wurden grinordnerische Festsetzungen getroffen.

Es wurden Festsetzungen zum Umgang mit erneuerbaren Energien getroffen.

Auf Grundlage der nun vorliegenden Artenschutzprifung Stufe | wurden im Bebauungsplan

ergdnzend MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen festgesetzt.

¢ In den Textteil des Bebauungsplanes wurden erganzende Hinweise zu Kampfmitteln, Artenschutz,
Larm, Boden / Altlasten, Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung, Bodendenkmalschutz,
Baudenkmalschutz, Grundwassermessstelle und Versorgungsanlagen aufgenommen.

e Die Lage der im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstelle wurde nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellit.

Des Weiteren wurde die Planbegriindung weiter ausgearbeitet und der Umweltbericht fortgeschrieben.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 29.09.2022 mit dem Entwurf des BP 49/7 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufiihren.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 71.11.2022.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.71. bis einschlieRlich
20.12.2022 statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 27.71.2022 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
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Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behdrdlicher Seite dreizehn Stellungnahmen
vorgebracht, von privater Seite wurden drei Stellungnahmen abgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Planbegriindung wurden nach der Offenlegung weiter
ausgearbeitet, insbesondere in Bezug auf die weiter voranschreitenden Entwurfsplanungen zu den
ISEK-MalBnahmen ,Verkehrssteg“ und ,Platz am Stadtgraben” innerhalb des Bebauungsplangebietes.
In diesem Zusammenhang wurden neben ergdnzenden Untersuchungen und Fachbeitrdgen
zusétzliche Vermesserleistungen erbracht. Alle Ergebnisse wurden in der weiteren Ausarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes und der Planbegriindung beriicksichtigt.

Ber In den Entwurf des Bebauungsplanes und die Planbegriindung wurden nach der Offenlegung wie
folgt-erganzt folgende wesentliche Anderungen und Ergénzungen aufgenommen:

e Erweiterung der Plangebietsabgrenzung

e Anpassung der Offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe und Burggasse) in ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich”

e Verschiebung von Baugrenzen: hintere Baugrenze Kaiserstralle 38 (Bestandseinfassung) und
seitliche Baugrenze Burggasse 1-3 (Einfassung geplante Treppenanlage)

e Anpassung Verlauf und Breite Planstrale (Verkehrssteg)

e fFestsetzung von ,Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung — FulBweg” im Bereich der
geplanten Rampe Ringstral3e

e Festsetzung von &ffentlicher Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und , Spielplatz*
auf der Westseite des geplanten Verkehrsstegs, zusétzliche Festsetzung von 6&ffentlicher
Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage auf der Ostseite des geplanten
Verkehrsstegs, in beiden Bereichen der ,bffentlichen Griinflaichen“ werden Fldchen zum
Anpflanzen von Griin festgesetzt

e Aufnahme der neuen festzusetzenden Geldndehdéhen in den Bereichen ,Planstral3e”

(Verkehrssteg), Rampe und ©Offentlichen Griinflichen in die Planzeichnung gem. aktuellen

Entwurfsunterlagen zum STEP 2024 (Verkehrssteg und Platz am Stadtgraben)

MK 1 — Zulédssigkeit von Stellplétzen auch aul3erhalb der liberbaubaren Fléche

Festsetzung ergdnzender artenschutzrechtlicher MaBnahmen

Festsetzungen zu Telekommunikation

Ergdnzende Hinweise in den Textlichen Festsetzungen zu den Themen: Abfallwirtschaft,

Artenschutz, Schmutz- und Niederschlagwasserbeseitigung, Bodendenkmalschutz,

Versorgungsanlagen, Ausgleichsmal3nahmen, Erdbebengeféhrdung, Baugrund, Anpassung an

den Klimawandel (Starkregen), Vogelschlag an Geb&uden, Lichtemissionen

e Fortschreibung der Bebauungsplanbegriindung

e Ergdnzende Fachbeitrdge als Anlage zur Bebauungsplanbegriindung (Baugrund, Archéologie,
Schallschutz, Artenschutz)

e Uberarbeitung des Umweltberichtes mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da die Grundziige der Planung durch die o.g. Ergdnzungen nicht berihrt werden, ist eine erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am ... mit dem geédnderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49/7 die Beteiligungen der Offentlichkeit gemél § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behérden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut durchzufiihren.

Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergdnzten Teilen abgegeben
werden kénnen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses fiir eine erneute Offenlage erfolgte am ...

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB (erneute Offenlage)
fand in der Zeit vom ... bis einschlieBlich ... statt.
Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden ... private Stellungnahmen eingebracht, ...

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB mit Schreiben der Stadtverwaltung vom ... beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Es
wurden ... Stellungnahmen vorgebracht.
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Im Zusammenhang mit den eingegangenen Stellungnahmen wurden der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Planbegriindung nach der erneuten Offenlegung wie folgt ergénzt:
[ ]

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
.. beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am ... die
entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 49/7 trat am ... mit ortsliblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siegburger Zentrums und umfasst eine ca. 68:079 6.544 gqm grofRe
Flache in der Gemarkung Siegburg, Flur 5, zwischen der Ringstral’e, der Kaiserstralle und der
Burggasse.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst (siehe Abbildung 1).
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Siegburg beabsichtigt, innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache in der Siegburger
Innenstadt eine neue verkehrliche Anbindung zwischen der Ringstrale und der Burggasse
herzustellen.

Die neue Strale soll im Bereich der Flurstlicke Nr. 4845 (Ringstrae 60) und Nr. 3753 (Burggasse 3)
entstehen, die sich bereits im Eigentum der Stadt Siegburg befinden. Die an der Burggasse,
Sebastiansgasse, Orestiadastrale und GuardastralRe liegenden Grundstiicke, wie z.B. der
sogenannte ,Allianz-Parkplatz®, sollen zukinftig nicht mehr wie bisher lGber die Kaiserstralle, sondern
Uber den neuen Verbindungsstich erschlossen werden. Ziel der Planung ist es, die Kaiserstralie
zwischen Cecilienstrale und Burggasse von Durchgangsverkehren freizuhalten und damit die
Verkehrssituation in diesem Bereich zu optimieren. Mit der Umsetzung dieser stadtebaulichen
MalBnahme werden eine Verbesserung der fuBlaufigen Vernetzung sowie eine Starkung der
Kaiserstralle als ,Fullgangerzone“ angestrebt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung des Verkehrsstichs zu schaffen, ist ein neuer Bebauungsplan aufzustellen.

Der konkrete Anlass fir die Planung basiert auf dem Ratsbeschluss vom 14.12.2017, dass die
besonders wichtigen MalRnahmen aus dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
fur die Innenstadt Siegburgs gem. Prioritatenliste nach Mdglichkeit in den nachsten Jahren umgesetzt
werden sollen. Der geplante neue Verkehrsstich zwischen Ringstrale und Burggasse gehort zu den
vom Rat der Stadt priorisierten Mallinahmen im Rahmen des ISEK.

In den vergangenen Jahren fanden bereits erste Voriberlegungen zu dem Vorhaben, zwischen der
Ringstrafle und der Burggasse eine neue Verbindungsstrale herzustellen, statt. Im Zusammenhang
mit den Planungsabsichten, den ,Allianz-Parkplatz* einer neuen Nutzung zuzufiihren, erarbeitete das
Ingenieurblro Stelter bereits im Jahr 2013 im Auftrag der Stadt erste Vorentwirfe fiir diese
Verbindungsstralie (siehe Abbildung 2).
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Auf der Grundlage der vorliegenden Strallenentwurfsplanung aus dem Jahr 2013 und den bisherigen
Festsetzungen der im Planbereich rechtskraftigen Bebauungsplane erarbeitete die Verwaltung einen
ersten Bebauungsplan-Vorentwurf.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen erfolgte auf der Grundlage der v. g. StralRenplanung
aus dem Jahr 2013. Nach dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden in der 2.
Jahreshélfte 2018 die Planungen in Abstimmung mit der Stadtverwaltung und dem beauftragten
Ingenieurburo weiter fortgefiihrt. Es wurden verschiedene Varianten zu einer moglichen Ausfiihrung in
Form eines Briickenbauwerks erarbeitet und diskutiert. Firr die favorisierte Lésung ohne separaten
FuRweg (siehe Abbildung 3) wurden vertiefende Entwurfsunterlagen ausgearbeitet; der Vorentwurf
des Bebauungsplanes wurde entsprechend angepasst.
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Abbildung 3: Vorentwurfsplanung Anbindung Burggasse Ringstralle, Lageplan Variante 2.3, Ing.-Biro
Stelter, 2018

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) ,Innenstadt Siegburg*“

Im Zeitraum von 2017 bis 2019 erfolgte auf der Grundlage eines entsprechenden politischen
Beschlusses die Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) fir die Siegburger
Innenstadt. Mit der Erstellung des ISEK wurde die DSK GmbH, Biro Bonn beauftragt. Im Rahmen des
Bearbeitungs- und Entwicklungsprozesses wurden neben lokalen Akteuren und relevanten
Fachamtern der Stadtverwaltung auch die Birgerinnen und Birger in den Erarbeitungsprozess
eingebunden, um den Standort flir die Siegburger Innenstadt zu positionieren und zu profilieren. Am
11.04.2019 wurde die Umsetzung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts erstmals
durch den Rat der Stadt Siegburg beschlossen. Nach einigen Anpassungen, die sich durch die
Abstimmung mit Vertretern des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des
Landes NRW (MHKBG NRW) im Juni 2019 ergaben, wurde das ISEK sowie die raumliche
Abgrenzung des Geltungsbereichs als Stadtumbaugebiet gemal § 171b BauGB am 10.10.2019
erneut durch den Stadtrat verabschiedet. Auf der Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen
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Entwicklungskonzeptes ,ISEK Siegburg Innenstadt” wurde die Stadt Siegburg im Jahr 2019 in das
Stadterneuerungsprogramm NRW, Teilprogramm ,Stadtumbau West* aufgenommen.

Ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept blndelt Ublicherweise umfassende
EinzelmalBnahmen zur Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung zu einem Ubergreifenden
Gesamtkonzept Die ganzheitliche Betrachtung der Stadtteilentwicklung steht dabei ebenso im
Vordergrund wie die Schwerpunktbildung einzelner Entwicklungsbereiche im Rahmen der
teilraumlichen Betrachtung. Mit der Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Innenstadt Siegburg wird das Ziel verfolgt, die Siegburger Innenstadt als multifunktionales Zentrum
nachhaltig zu starken. Unter dem Motto ,Innenstadt Siegburg 2030 — Stadtmitte fir alle® sollen die
zuklnftigen Entwicklungsprozesse realisiert und die innerstddtischen Kernbereiche mit ihren
verschiedenen Funktionen (Handel und Gastronomie, Dienstleistung, Kultur und Freizeit, Urbanes
Wohnen, Bildung) miteinander vernetzt werden. Hierzu wurden im Rahmen der Konzepterarbeitung
unterschiedliche Handlungs- und Themenfelder definiert. Diese spiegeln den integrierten Ansatz des
ISEK’s wieder und stellen gleichsam die Handlungsfelder des mehrjdhrigen Stadtumbau- und
Stadterneuerungsprozesses dar:

A: Starkung der Attraktivitat als Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
B: Aufwertung und Vernetzung des 6ffentlichen Raums/Grin

C: Optimierung der Wohnqualitat und Wohnvielfalt

D: Entwicklung einer bildungsfreundlichen Kulturstadt

E: Férderung von Klimaschutz, Energieeffizienz und Mobilitat

Zur Erreichung dieser Ziele wurden jeweils konkrete Einzelmallnahmen abgeleitet und entwickelt.

Mit Aufnahme der Gesamtmafllnahme in das Stadterneuerungsprogramm (STEP) NRW im
Programmjahr 2019 und Erhalt des ersten von bislang drei Zuwendungsbescheiden (Stand 08.
September 2022) startete die Umsetzungsphase des ISEK Siegburg Innenstadt.

Obwohl der Stadt Siegburg mit den Zuwendungsbescheiden aus den Jahren 2019 und 2020 bereits
Zuwendungen aus Stadtebauférdermitteln gewahrt wurden, erfolgte die formale Anerkennung seitens
des Férdergebers erst mit der Ubermittlung des Gesamttestats vom 02.02.2021. Durch dieses wurden
die im Grundférderantrag dargestellten Kosten grundsatzlich bis zu einer Héhe von voraussichtlich
28.433.867,00 € als zuwendungsfahig anerkannt. Auf das Gesamttestat bestehen grundsatzlich keine
rechtlichen Anspriche auf Zuweisung von Stadtebauférdermitteln. Eine Zuwendung fir die
Umsetzung von MaRRnahmen und Projekten des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
.oiegburg Innenstadt” ist grundsatzlich erst gesichert, wenn gemaR jahrlich angemeldetem
Forderbedarf (programmjahrbezogene Fdérderantragstellung) ein Zuwendungsbescheid ausgestellt
und bestandskraftig geworden ist.

Ein besonders komplexes Planungsprojekt stellt der Verkehrsstich (1.BA Kaiserstrae) dar. Dieser
MaRnahme wird eine besondere strategische Bedeutung und Wichtigkeit zur Starkung der Siegburger
Innenstadt und Sicherung des Einzelhandels beigemessen. Durch den Verkehrsstich zwischen
Ringstralle und Burggasse soll die untere KaiserstraBe vom motorisierten Individualverkehr
vollstdndig befreit werden, der Charakter der Fuligdngerzone und die damit verbundene
Aufenthaltsqualitdt verstarkt werden und—die—Standertqualitdt—insbesondere—fir-den—Ankermieter
Kauthof—erhéht—werden und somit der Standort gestérkt werden, um eine Nachnutzung des
Kaufhofgebédudes zu erleichtern. Der Planungsraum ist insofern komplex, als die Topgrafie
(Stadtgraben), Bestandsgebaude (Abriss, Keller etc.), Denkmalaspekte u.a.m. zu berilcksichtigen
sind. Die Ausschreibung der Planungsleistungen ist anspruchsvoll, da mehrere Gewerke zu planen
und spater baulich zu koordinieren sind. Die Vorbereitung aller Ausschreibungsunterlagen haben
daher einen langeren Zeitraum in Anspruch genommen als urspriinglich geplant. So war bereits im
Zeitpunkt der Ausschreibung der Planungsleistungen im Mai 2022 erkennbar, dass bis zum
30.09.2022, also der Frist flir den Programmantrag 2023, keine qualifizierten Planunterlagen vorliegen
wirden. Erschwerend kam dann hinzu, dass nur ein Angebot eingegangen ist, das aufgrund der
Ausschreibungskriterien nicht wertbar war. Dementsprechend musste die Ausschreibung aufgehoben
werden. Auch bei vielen Planungs- und Ingenieurbiros sind aktuell die Kapazitaten stark ausgelastet,
was modglicherweise ein Grund fiir das geringe Interesse sein kann. Die Ausschreibung wurde run
noch einmal inhaltlich weiter spezifiziert und im September 2022 erneut veréffentlicht. Eine
nochmalige Konkretisierung der Planungsvorgaben und ein etwas langerer Planungszeitraum lieBen
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erwarten, dass bei der nachsten Ausschreibung mehr Angebote eingehen wiirden. Die Stadt Siegburg
erwartete die Vergabe der Planungsleisten fur Ende 2022, spatestens Anfang 2023. Ziel war, dass bis
zum 30.09.2023 alle erforderlichen Unterlagen fur eine Beantragung zum Stadterneuerungsprogramm
2024 vorliegen wiirden.

Im weiteren Verfahren hat die Verwaltung im Rahmen einer O&ffentlichen und europaweiten
Ausschreibung ein Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb gemal § 14
Abs. 3 VgV, iV.m § 17 VgV zur Einholung von Angeboten zur Erstellung der erforderlichen
Planungsleistungen durchgeftihrt.

Die Planungsleistungen wurden in einem zweistufigen Vergabeverfahren mit Teilnahmewettbewerb
und Verhandlungsvergabe ausgeschrieben.

Die Planungsgruppe ,,Steg zur Burg“ c/o Ing.-Biiro Mentges, Aulgasse 176, 563721 Siegburg wurde mit
der Erstellung der Planungsleistungen fiir das Projekt ,Verkehrsstich zwischen Ringstralle und
Burggasse*“ beauftragt.

Im Rahmen des STEP 2024 Antrages wurde in Abstimmung mit der Stadt eine Entwurfsplanung fir
den Verkehrsstich ausgearbeitet (siehe Abbildung 4); der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
entsprechend angepasst.

Das Konzept sieht vor, den Verkehrsstich durch einen Steg, der die beiden StralBen Burggasse und
Ringstralle liber einen Graben hinweg verbindet, zu realisieren. Die Flache unterhalb und neben der
neuen Steganlage soll als éffentliche Griinflache mit Aufenthaltsqualitdt umgesetzt werden. Dabei soll
die kreuzende historische Stadtmauer und der anliegende Stadtfgraben stdrker erlebbar gemacht
werden. Von der Ringstrale aus erfolgt eine Zuwegung (ber eine Rampe in den ca. 3,70 m
tiefergelegenen Freiraum. Diese Rampe ermdglicht den Ful3gdngerzugang aber auch die regelméalige
Zufahrt fir kleinere Fahrzeuge zur Pflege und Wartung.
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Der Grundgedanke der Gestaltung des Freiraumes (siehe Abbildung 5) ist die Sichtbarmachung der
historischen Stadtmauer am ,Bartménnchen®. Die Griinflache wird durch den Verkehrssteg in eine
West- und eine Ostseite gegliedert.
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Abbildung 5: Entwurfsplanung ,Freianlagen®, Planungsgruppe ,Steg zur Burg®, Stand: Jan. 2024

Auf der Westseite soll die Stadtmauer freigestellt und der vorgelagerte Stadtgraben als
Sandspielflache ausgebildet und erlebbar gemacht werden. Auf der sonnigen slidexponierten Seite
sind Sitzmdglichkeiten geplant. Der gradlinige Verlauf der Stadtmauer und des vorgelagerten
Stadtgrabens soll durch Baumpflanzungen hervorgehoben werden. Sowohl der Sandspielbereich als
auch die Sitzgelegenheiten sollen durch Baumpflanzungen schattige Zonen erhalten. Zwischen den
Sitzgelegenheiten sind Hochbeete aus Natursteinquadern vorgesehen. Das Konzept erméglicht eine
Nutzung der Hochbeete durch die Blirgerschaft (urban gardening). Die angrenzenden Grundstiicke
sollen durch eine Rahmenpflanzung aus Bliitenstréuchern vom o6ffentlichen Raum abgetrennt und
geschlitzt werden, in Teilbereichen sollen angrenzende private Grundstiicksflichen zusétzlich durch
eine Gabionen-Zaun-Mauer von der &ffentlichen Freiflache abgegrenzt werden. Die Gabionen-Mauer
soll durch eine Vorpflanzung in die Freiflache integriert werden. Es ist vorgesehen die Freifldche iber
eine Rampe von der Ringstrale zu erschlieBen (fiir Unterhaltungsarbeiten sowie zur vereinfachten
ErschielBung). Zur Verbesserung der Unterhaltungspflege sollen Teile der geplanten Wiese als
Schotterrasen hergestellt werden. Dies hat auch den Vorteil, dass sich unterschiedliche Wiesentypen
dort etablieren werden, die so die Diversitdt im stédtischen Freiraum férdern.

Auf der Ostseite ist neben dem geplanten Mehrgenerationenkunst- und Begegnungshaus im Bereich
der Burggasse 1-3 ein gro3ziigiger Treppenabstieg geplant. Aufgrund der vorgegebenen Héhenlagen
der angrenzenden privaten Grundstiicke ist eine Terrassierung der éstlich gelegenen Freifldche
vorgesehen. Dies soll mittels Winkelstiitzelementen und Grauwacke-Natursteinquadern geschehen.
Sie sollen durch eine Vor- und Hinterpflanzung in die Freiraumplanung integriert werden. Die weitere
Freiraumgestaltung auf der Ostseite stellt sich zuriickhaltend dar. Es ist vorgesehen hier eine
Streuobstwiese als Krduterwiese mit Rahmenpflanzung zu etablieren, um die Entwicklung von Natur
und Landschaft in den Vordergrund zu stellen.
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Unterhalb des Verkehrssteges verlduft ein FuBweg, der beide Seiten miteinander verbindet. Alle
Boéschungen am Stadtgraben und Verkehrssteg sollen mit Kalksteinen unterschiedlicher Gréf3e
befestigt werden. Dadurch soll gleichzeitig eine ungewiinschte, néchtliche Nutzung verhindert werden.
Das anfallende Oberflachenwasser aus der Freiraumplanung sowie der Rampe von der Ringstral3e in
die Freiraumfldche wird auf dem Grundstiick gehalten und vor Ort versickert. Hierfiir Ist unter dem
Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht
4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéin liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg (FNP) stellt den Geltungsbereich des BP 49/7 als
.Kerngebiet® (MK) gem. § 1 Abs. 2 Nr. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Eine férmliche
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abbildung 6: Flachennutzungsplan (Auszug)

4.3 Bebauungsplan
Innerhalb der im Ubersichtsplan (Abbildung 1) markierten Flache gelten bislang die Bestimmungen
folgender Bebauungsplane:

e Bereich zwischen Ringstralie, Kaiserstralle und Burggasse
Bebauungsplan Nr. 49/2, in Kraft getreten am 05.05.1983

e Eckbereich Ringstralle / Kaiserstralle
Bebauungsplan Nr. 49/4, in Kraft getreten am 17.02.1968

¢ Ringstrale (westlicher Teilabschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache)
Bebauungsplan Nr. 46/7, in Kraft getreten am 10.06.1995
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In den o6stlichen Randbereichen des Plangebietes sind auch Teilflachen der folgenden
Bebauungsplane tangiert:

KaiserstralRe (Ostlicher Teilabschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache)
Bebauungsplan Nr. 48/1, in Kraft getreten am 12.07.1973

Kaiserstralie (stdostlicher Teilabschnitt der &ffentlichen Verkehrsflache)
Bebauungsplan Nr. 48/3, 1. Anderung, in Kraft getreten am 11.08.1978

Abbildung 7: geltendes Planungsrecht / Bebauungsplane

Im Wesentlichen ist innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache bislang Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung:

.Kerngebiet* (MK) im gesamten Plangebiet

Mal der baulichen Nutzung:

Entlang der RingstralRe, westlicher Abschnitt:

- zwei bis vier Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald (vordere Grundstiicksbereiche)
- ein Vollgeschoss als Hochstmal} (hintere Grundstlicksbereiche)

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

Eckbereich Ringstralie / KaiserstralRe:

- drei Vollgeschosse an der Ringstral’e bzw. finf Vollgeschosse an der Kaiserstralle als
Hochstmaly

- Grundflachenzahl (GRZ) 1,0
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Alle Ubrigen Bereiche entlang der Kaiserstrale:

- drei bis vier Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (vordere Grundsticksbereiche)
- zwei Vollgeschosse (hintere Grundstiicksbereiche)

- Geschossflachenzahl (GFZ) 2,7

Entlang der Burggasse:
- zwei Vollgeschosse (Bereich ,Bartmannchen®) bzw. drei Vollgeschosse (ehem.
Mobelhaus ,Duve®) jeweils als Hochstmald

e Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache:

Im gesamten Plangebiet ist die ,geschlossene Bauweise® (g) festgesetzt. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien eingefasst.

¢ Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache:

Die nicht Gberbaubaren Bereiche sind als ,private Grinflachen® festgesetzt.

e Verkehrsflachen:
- Die im Plangebiet vorhandenen Stralen (KaiserstralRe, Burggasse, 6stlicher Teilabschnitt
der Ringstralie) sind als offentliche Verkehrsflachen (ohne Einschrankung) festgesetzt.

- Lediglich fir den westlichen Teilabschnitt der Ringstralle setzt der rechtsglltige
Bebauungsplan Nr. 46/7 ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich® fest.

e Baugestalterische Festsetzungen:

Im Plangebiet sind Dachformen festgesetzt (Satteldach ,S*, Flachdach ,F*).

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aulerhalb  von  Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

5. Derzeitige Nutzung und nahes Umfeld

Das Plangebiet ist heute weitestgehend bebaut und versiegelt. Es wird gepragt durch eine heterogene
Baukdrperstruktur mit unterschiedlichen Nutzungen. Im westlichen Bereich des Plangebietes sind in
den zurtickliegenden Grundsticksflachen Grinstrukturen mit altem Baumbestand vorzufinden.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen (Ringstrale, Kaiserstralle, Burggasse) befinden sich
Uberwiegend mehrgeschossige Wohn-/Geschéaftshauser (bis zu finf Geschossen), die
dreigeschossigen, unter Denkmalschutz stehenden Hauser im westlichen Abschnitt der Ringstralle
(Ringstralie 54, 56, 58) werden ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt. Die Gebaude Ringstraflte 60
und Burggasse 3 (ehem. Mobelhaus ,Duve®) sind seit geraumer Zeit ungenutzt und befinden sich in
einem maroden baulichen Zustand. Die Stadtbetriebe Siegburg A6R haben die Liegenschaften in
Anbetracht der ersten VorlUberlegungen zum Projekt ,Strallenverbindung zwischen Ringstral’e und
Burggasse® im Jahre 2013 erworben, um in diesem Bereich den geplanten Verkehrsstich herstellen zu
kénnen. Die bestehenden Haupt- und Nebenanlagen einschlief3lich der Bebauung in den riickwartigen
Grundstucksbereichen sollen im Rahmen dieser stadtebaulichen Malnahme niedergelegt werden. Die
Freiflachen in den zuriickliegenden Grundstiicksbereichen des stadtischen Grundstiicks Burggasse 3
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werden derzeit als Stellplatzflache fur umliegende Nutzungen vermietet. Das Gebaude Burggasse Nr.
5 (,Bartmannchen®) diente jeher zu gastronomischen Zwecken und wird derzeit als ,Eventlocation®
genutzt. Zu erwahnen ist noch, dass die denkmalgeschltzte Stadtmauer auf der Rickseite des
,Bartmannchens® verlauft und damit innerhalb des Plangebietes liegt.

Im Norden grenzt das Gelande des Helios Klinikum Siegburg an das Plangebiet an, im Osten verlauft
mit der KaiserstraBe die Geschaftsstrale (,Fulligangerzone®), im Siden befindet sich die
Marktpassage mit dem sogenannten ,Allianz-Parkplatz® und im Westen das Schitzenhaus der St.
Sebastianus Schitzenbruderschaft 1350 zu Siegburg.

Abbildung 8: Luftbild 2019

Aus Sicherheitsgriinden wurden die (oberirdischen) baufélligen Gebédudeteile in der Burggasse 1 bis 3
(ehem. Mébelhaus Duve) zwischenzeitlich (Ende 2023) weitestgehend niedergelegt.

6. Aufstellung im ,Regelverfahren*

In der Sitzung des Planungsausschusses am 26.06.2018 wurde beschlossen, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufzustellen. Ein Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls). Dadurch kénnen Planungsaufwand und Planungskosten reduziert
werden, da die Durchfuhrung einer formlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, und damit
auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB und einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4 BauGB sowie die Verpflichtung
zur Durchfuhrung von Monitoringmafinahmen, entfallen. Ein Ausgleich fir mdgliche Eingriffe in den
Naturhaushalt ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ebenfalls nicht erforderlich.

Im weiteren Verfahren stellte sich nun heraus, dass insbesondere hinsichtlich der vorhandenen
Altlastenproblematik innerhalb des Bebauungsplangebietes Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. In diesem Zusammenhang wird auf
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den ,Bericht - Orientierende Altlastenuntersuchung® vom 21.08.2020 von der Firma Kihn
Geoconsulting verwiesen.

Da die Voraussetzungen zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB damit nicht
gegeben sind, beschloss der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 19.05.2022 die Fortfiihrung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 im ,Regelverfahren® gem. § 2 Abs. 1
BauGB.

7. Planinhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49/7 beinhaltet im Wesentlichen folgendes:

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,Kerngebiet® (MK [1], [2] und [3]) i.S. von § 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Gebietstypus der
vorhandenen Bebauung und den bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 49/2 und 49/4.
Gem. BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Entsprechend § 7 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

e Sonstige Wohnungen nach Maligabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Vergnigungsstatten, die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im MK allgemein zulassig sind, werden im
gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da sie nicht dem Gebietscharakter entsprechen und das
Stadtbild an dieser Stelle negativ pragen wirden.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO im MK allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhdusern und Groligaragen sind im gesamten Plangebiet, aufgrund ihres hohen
Flachenanspruchs, nicht zulassig. Tankstellen werden auRerdem nicht zugelassen, um Geruchs- und
Larmbelastigungen auszuschliefden.

Entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im MK [2] aus urbanen Griinden, um einer Verédung der
Innenstadt entgegenzuwirken, sonstige Wohnungen in allen Geschossen allgemein zulassig. Diese
Festsetzung resultiert aus den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49/2 und
entspricht der tatsachlichen aktuellen Nutzung der denkmalgeschiitzten Gebaude in der Ringstralie
54, 56 und 58.

Im MK [1] sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des 1. Vollgeschosses sonstige Wohnungen
aus urbanen Grinden allgemein zulassig. Die Festsetzung leitet sich von den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49/2 ab, in dem entlang der Kaiserstralie oberhalb des 2.
Vollgeschosses nur Wohnungen zuldssig sind. Zur Belebung der Innenstadt soll auch zukinftig
Wohnen in den oberen Etagen grundsatzlich moglich sein. Die Festsetzung nimmt u.a. auch Bezug
auf die aktuellen Entwicklungen in der Innenstadt, aus urbanen Griinden Wohnen in den oberen
Etagen anzusiedeln (siehe Bebauung/Planung ,Kaiser-Carré“ und ,Marktquartier” in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet).
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Die nach BauNVO im MK ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen,
die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) werden ebenfalls aufgrund ihres zu hohen Flachenanspruchs sowie
den zu erwartenden Geruchs- und Larmbelastigungen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeldes und wird von den hier bislang gultigen Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungspléne abgeleitet. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Festsetzung von Wand- und
Gebaude-/Firsthohen.

7.2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

Im Kerngebiet 1 (MK [1]) wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der
bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49/4 sowie der Obergrenze nach § 17
BauNVO innerhalb von Kerngebieten und wird fur alle Flachen zwischen Ringstralie,
Kaiserstral’e, Burggasse und der Planstral3e ibernommen.

Im Kerngebiet 2 (MK [2]) wird entsprechend der bisherigen Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 49/2 eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die in § 17 BauNVO flur Kerngebiete
vorgegebene Obergrenze bleibt damit unterschritten.

Im Kerngebiet 3 (MK [3]) wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der
bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49/2 sowie der Obergrenze nach § 17
BauNVO innerhalb von Kerngebieten und wird fiir die Flachen im Bereich ,Bartmannchen”
Ubernommen.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Um die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wurde die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Hoéchstmall und als Héchstmall in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Im MK [1] werden entlang der Kaiserstralle anstelle der bisherigen Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 49/2 von mindestens drei bis hdchstens vier Vollgeschossen funf
Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Diese Festsetzung nimmt Bezug auf die Vorgabe
des Bebauungsplanes Nr. 49/4, der im Eckbereich Ringstrafle/KaiserstralBe bereits flinf
Vollgeschosse als Hochstmall vorsieht. In den rickwartigen Bereichen der Grundstiicke
entlang der Kaiserstrale bzw. in einem Teilbereich entlang der Ringstral3e und entlang der
Burggasse werden innerhalb des MK [1] vier Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.
Bislang sahen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49/4 drei Vollgeschosse als
Hoéchstmal® entlang der Ringstrale und die des Bebauungsplanes Nr. 49/2 zwei
Vollgeschosse entlang der Burggasse vor. Um die Festsetzungen an den Bestand
anzugleichen und eine malvolle stédtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
ermdglichen, wird die Anzahl der max. zul. Vollgeschosse angeglichen.

Der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49/2 entsprechend, werden im MK [2],
im Bereich der Hauser Ringstralle 54, 56, 58, strallenseitig zwei bis vier Vollgeschosse als
Mindest- und Hoéchstmald festgesetzt. In den riickwartigen Grundstiicksbereichen ist nur ein
Vollgeschoss zulassig. Die bisherigen Festsetzungen werden damit in den neuen
Bebauungsplan tibernommen.

Im MK [3] (Bereich ,Bartmannchen®) werden entsprechend der bisherigen Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 49/2 zwei Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.
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7.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Um unverhaltnismaRig hohe Gebaude ausschlieen und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, werden in den Bebauungsplan,
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse, Wand- und Gebaude-/Firsthéhen aufgenommen. Die
gewahlten Malle werden unter Bezugnahme auf den héheren Gebaudebestand im Plangebiet
und seines Umfeldes abgestuft festgesetzt.

In den folgenden Abbildungen # 9 bis 9 717 sind zur Veranschaulichung der getroffenen
Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen Systemzeichnungen dargestellt, die den Bestand
(Ist-Situation) der Fassaden entlang der Kaiserstral’e, der Ringstrafle sowie der Burggasse
innerhalb des Bebauungsplangebietes aufzeigen. Die Abbildung 9 712 zeigt erganzend, wie
sich eine zukinftige Bebauung des ehemaligen ,Duve-Grundstiicks® mit dem geplanten
Mehrgenerationenkunst- und Begegnungshaus als eine weitere Malnahme aus dem ISEK
Siegburg Innenstadt in der Burggasse 1-3 in den Bestand integrieren konnte. Die
Systemzeichnung beinhaltet eine Ansicht des geplanten Mehrgenerationenkunst- und
Begegnungshauses aus der Studie des Architekturbliros ,schultearchitekten®, Koéln. Die
festgesetzten max. zuldssigen First- und Traufhdhen sind in den Abbildungen rot dargestellt.

So wird im MK [1] entlang der Kaiserstralle neben der max. zuldssigen Anzahl von finf
Vollgeschossen eine max. zuldssige Trauf-/Wandhdhe von 15,50 m und eine max. zulassige
First-/Gebdudehdhe von 22,00 m festgesetzt. Die Festsetzungen nehmen Bezug auf den
héheren Gebdudebestand in diesem Bereich und bieten in Teilbereichen noch
Entwicklungspotenzial (siehe Abbildung Z 9).

In den zuruckliegenden Grundsticksbereichen der Kaiserstralle bzw. in einem Teilbereich
entlang der RingstralRe und entlang der Burggasse werden innerhalb des MK [1] neben der
max. zuldssigen Anzahl von vier Vollgeschossen eine maximale First-/Gebdudehdhe von
15,50 m festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung berlcksichtigt den Bestand und ermdglicht im
Bereich des Grundstickes Burggasse 1-3 entsprechende Neubaumalnahmen (siehe
Abbildungen 9 717 und 48 172). Im Bereich der Ringstrale und in den hinteren
Grundsticksbereichen der Kaiserstralle bietet diese Festsetzung ein gewisses
Entwicklungspotenzial bei Erweiterung der Bestandsbebauung oder Neubauten (siehe
Abbildung 8 10).

Im MK [2] stehen die drei Gebdude Ringstralle 54, 56 und 58 unter Denkmalschutz. Dennoch
wird, bezugnehmend auf den hdheren Bestand, neben der Festsetzung von zwei bis vier
Vollgeschossen als Mindest- und Héchstmald eine max. zulassige Trauf-/Wandhdhe von 11,00
m und eine max. zuldssige First-/Gebaudehdhe von 14,00 m festgesetzt, um bei Verlust eines
der Gebaude die zuklnftige Hohenentwicklung baulicher Anlagen malvoll steuern zu kénnen
(siehe Abbildung 8 10).

Im MK [3] wird im Bereich des ,Bartmannchens®, dessen Rickfassade aus Teilen der
historischen Stadtmauer besteht, erganzend zur max. zuldssigen Anzahl von zwei
Vollgeschossen eine max. zuldssige Trauf-/Wandhdéhe von 7,00 m und eine max. zulassige
First-/Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt. Diese Festsetzung leitet sich von den
Gebaudehdhen im Bestand ab (siehe Abbildungen 9 717 und 40 12).
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Abbildung 40 12: Systemzeichnung — Fassadenabwicklung Burggasse — Entwurfsplanung
(mit Darstellung Mehrgenerationenkunst- und Begegnungshaus — Studie ,schultearchitekten®, Kéin)

7.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Den bisherigen Festsetzungen und der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entsprechend, wird im
gesamten Plangebiet die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die uUberbaubaren Grundsticksflichen (Baufenster) orientieren sich im Wesentlichen am
Gebdudebestand und entsprechen hinsichtlich der Lage und den Bautiefen weitgehend den
bisherigen Festsetzungen. In Teilbereichen werden aus stadtebaulichen Grinden Anpassungen
vorgenommen. Die Baufenster werden wie bisher durch Baulinien und Baugrenzen eingefasst. Die
Baulinie, auf der zwingend gebaut werden muss, ist stralenseitig entlang der Ringstral’e, der
Kaiserstralle und der Burggasse vorgesehen, um der vorhandenen stadtebaulichen Situation
entsprechend, auch zukiinftig die durchgehende, homogene Raumkante der Blockrandbebauung
erhalten zu kénnen. Die Baugrenze, die durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten werden
darf, fasst die Uberbaubaren Flachen riickwartig und seitlich ein. Der Gebaudebestand Burggasse 5
(sogen. ,Bartmannchen®) wird, den bisherigen Festsetzungen entsprechend, umseitig von
Baugrenzen eingefasst. Die Uberbaubaren Flachen zwischen Ringstralle, Kaiserstralle, Burggasse
und der Planstrae sind U-férmig angeordnet und in zwei Bereiche unterteilt. Die U-Form 6ffnet sich
dabei zur Planstralle, die die Ringstralle mit der Burggasse verbinden soll. Entlang der Kaiserstralle
sind zukinftig finfgeschossige Gebaude mit einer Bebauungstiefe von 14 Metern zuldssig. Daran
anschlielend sind in den rickwartigen Bereichen der Kaiserstralle sowie entlang der Ringstral3e und
der Burggasse viergeschossige Gebaude mit einer Bebauungstiefe von bis zu 17,50 Metern bzw. von
14 Metern zuldssig. Im Bereich des Grundstiicks KaiserstraBe 38 springt die hintere Baugrenze um
ca. 3 m zuriick, sodass der Bestand komplett eingefasst ist. Die Mal3e leiten sich von den bisherigen
Festsetzungen ab. Westlich der Planstral’e wird die lberbaubare Flache entlang der Ringstrale in
zwei Bereiche unterteilt. Strallenseitig sind zwei- bis viergeschossige Gebaude mit einer
Bebauungstiefe von 14 Metern zuldssig, daran anschlieBend kénnen eingeschossige Anbauten
entsprechend den bisherigen Festsetzungen errichtet werden.

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze, mit und ohne Uberdachung, sowie oberirdische und unterirdische Garagen
sind im gesamten Plangebiet innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Innerhalb des MK [1] sind
offene Stellpldtze auch auBerhalb der (iberbaubaren Fldchen zuldssig, um den Bestand an
notwendigen Stellpldtzen auch zukiinftig sicherzustellen.

Die Zulassigkeit von Garagen, Carports und offenen Stellplatzen wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschrankt, um Beeintrachtigungen der
bodendkologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen entgegen wirken zu kénnen.
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7.5 Verkehrsflachen

Die PlanstraRe zwischen RingstraRe und Burggasse wird im Bebauungsplan als ,Offentliche
StralRenverkehrsflache® festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Die innerhalb des Plangebietes liegende Teilflache der Ringstrale wird als ,Offentliche
Verkehrsflache® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Dies entspricht
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46/7. Der Bebauungsplan Nr. 49/4 setzte
den &stlichen Teilabschnitt der RingstralRe bislang als ,Offentliche Verkehrsflache® ohne besondere
Zweckbestimmung fest.

Die Teilflachen der Kaiserstralle werden entsprechend des Planungsziels, die Kaiserstralle von
Durchgangsverkehren freizuhalten und eine Verbesserung der fuBBldufigen Vernetzung und damit eine
Starkung der FuRgéngerzone zu erzielen, als ,Offentliche Verkehrsflache* mit der Zweckbestimmung
,FuRgangerbereich® festgesetzt, anstelle der bisherigen Festsetzung als ,Offentliche
StralRenverkehrsflache® ohne besondere Zweckbestimmung.

Die im Plangebiet liegende Teilflache der Burggasse wird gem. der geplanten ihrer Nutzung und-den
bisherigenFestsetzungen-des-Bebauungsplanes- Nr—49/2 als ,Offentliche StraRenverkehrsflache* mit

der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

7.6 Verdnderung der Gelandeoberflache

Im—weiteren—Verfahren—sollen  Entsprechend der Ergebnisse der auszuschreibenden
Planungsleistungen fur die Errichtung des Verkehrsstichs zwischen Ringstralle und Burggasse in
Verbindung mit der Freiraumplanung werden im Bebauungsplan ,neue Gelandehdhen festgesetzt
werden, die im Rahmen der anstehenden BaumaRnahmen und MaBnahmen zur Gestaltung der
Freifldchen (Abriss von Bestandsbebauung auf den Grundstiicken Ringstrafle 60 und Burggasse 3,
Herstellung eines neuen Verkehrsstichs in Verbindung mit der Angleichung und Gestaltung des
umliegenden Gelandes) zu berlcksichtigen sind. Das Gelande wird dann entsprechend der
festgesetzten ,neuen“ Geldndehdéhen gem. Planzeichnung in den entsprechenden Bereichen
modelliert werden.

7.7 Griinflachen

Im stdwestlichen sowie im mittleren Bereich des Plangebietes, angrenzend an die denkmalgeschitzte
,Historische Stadtmauer®, wird eine 6ffentlich zugangliche, parkahnlich gestaltete Grinflache realisiert,
die den Verlauf des ehemaligen Stadtgrabens sichtbar und erlebbar machen soll. Die Eingrinung mit
einhergehender Bodenentsiegelung in diesem Bereich ist durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen dauerhaft gesichert. Auf den innerhalb des Plangebietes festgesetzten &ffentlichen
Griinflachen [1] und [2] Es sind heimische, standortgerechte Pflanzen (z.B. Bodendecker-Stauden-
Mischpflanzungen mit eingestreuten Bliitenstrduchern oder Vergleichbares) zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfalle sind
wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Giftige Pflanzen dirfen nicht verwendet
werden. Die geplante Grinflache mit Gehdlzanpflanzungen bewirkt eine deutliche Qualitatssteigerung
des Orts- und Landschaftsbildes, der Erholungssituation sowie der Wohnfunktion in zentraler
Innenstadtlage.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache [1] besteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5 Einzelbdume
folgender Ordnung und Qualitdt zu pflanzen:

Béume Il. bis lll. Ordnung
Pflanzenqualitédt: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm
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z.B.:

Deutscher Name Botanischer Name
Fraxinus ornus Manna-Esche
Fraxinus augustifolia Raywood Purpur-Esche

Sorbus domestica Speierling

Magnolia grandiflora Immergriine Magnolie

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache [2] besteht die Verpflichtung, mindestens 4 bis 5 Einzelbdume
folgender Ordnung und Qualitdt zu pflanzen:

Obst- und Wildobstbdume
Pflanzenqualitat: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

z.B.:

Deutscher Name Botanischer Name
Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weildorn
Mispelus germanica Deutsche Mispel

Sorbus domestica Speierling

Malus domestica Kulturapfel

Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne

Die  Auswahl der Bédume hat in Anlehnung an die GALK-Liste  (Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz/AK-Stadtbdume), Stadtgriin 21, Klima-Arten-Matrix des BDB (Bund
deutscher Baumschulen) zu erfolgen.

Die MaBnahmen zum Anpflanzen von Griin resultieren aus der Freianlagenplanung der
Planungsgruppe ,Steg zur Burg“ (siehe Abbildung 5).

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis max. 15 Grad Neigung inklusive
Garagen und Carports sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation zu begrinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt auch fur
aufgestanderte Fotovoltaik-Anlagen. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Substrate und
Materialien mussen mindestens den Anforderungen der FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von
Dachbegriinungen in der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der
Richtlinie entsprechen. Die Dachflachenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle
sind zu ersetzen.

Durch die Festsetzungen soll ein Mindestmal® an Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt
werden, u.a. um die klimatischen Verhaltnisse positiv beeinflussen zu kénnen.

7.8  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kdnnen, werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW)
Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Festsetzungen werden auf das ndtige Mal zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt, damit
ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7.8.1 Dachform

Im Hinblick auf die Vielzahl der vorhandenen Dacher innerhalb des Plangebietes mit den
unterschiedlichsten Ausfiihrungen ist die Dachform in den Bereichen des MK [1] frei wahlbar.
Im Falle des Neu- oder Umbaus sollen sich Baukdrper jedoch vertraglich in den Bestand
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einflgen; dieses Ziel kann Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Wand-
und Gebaudehdhen erreicht werden.

Innerhalb des MK [2] wird fir die stralenseitige Il bis 1V-geschossige Uberbaubare Flache
entlang der RingstralRe entsprechend des unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudebestandes und der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49/2
.Satteldach* festgesetzt, in den I-geschossig festgesetzten Uberbaubaren Flachen in den
hinteren Grundstlicksbereichen sind ausschliel3lich Flachdacher zugelassen. Die Dachform
ermoglicht verbindliche Vorgaben zur Gebaudebegriinung und schafft damit trotz verdichteter
Bauweise mit hoher Bodenversiegelung einen teilweisen Ausgleich hinsichtlich des
Wasserhaushaltes sowie thermischer Regulierung bei Hitzeperioden (siehe 7.7 Grinflachen).

Innerhalb des MK [3] wird ,Satteldach® festgesetzt, das entspricht der bisherigen Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 49/2 fir den Bereich ,Bartmannchen® in der Burggasse.

8. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden Uber die RingstralRe erschlossen und Uber die
Wilhelmstral3e an das Uberértliche Strallennetz (B 56 und A 3) angebunden.

Die ErschlieBung der an der Burggasse, der Sebastiansgasse, der Orestiadastrale und der
Guardastral3e liegenden Grundstiicke erfolgt zuklinftig Uber die neue Planstral’e zwischen Ringstralie
und Burggasse. Ein Befahren der Planstrale wird im Zweirichtungsverkehr fur Pkw und Transporter
bis 7,5 Tonnen ermoglicht. GroRere Lkw oder auch die Fahrzeuge zur Mullentsorgung werden die
Stralle nicht befahren. Anlieferverkehre erfolgen, wie grundsatzlich innerhalb der Fuligdngerzone
moglich, zu den vorgesehenen Zeiten Uber die Kaiserstrale.

Zur verkehrstechnischen Beurteilung der Planung wird auf die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
.verkehrskonzept Kaiserstral’e / Krankenhausviertel® der Ingenieurgruppe IVV Aachen / Berlin vom
11.02.2019 verwiesen, die als Anlage Gegenstand der Bebauungsplanbegriindung ist.

Konkreter Anlass fur die Beauftragung der Verkehrsuntersuchung war das derzeit in Erstellung
befindliche Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit den wesentlichen Projekten:
Bau einer neuen StralRenverbindung zwischen Ringstrale und Burggasse, Schaffung einer
Fullgangerzone vor dem Kaufhof, Umfeld-Entwicklung im Bereich Rathaus, Allianzparkplatz und
Marktpassage. Eine Entscheidung Uber die Zukunft des Rathauses (Gebaudesanierung oder Neubau
auf dem Gelande des sog. Allianz-Parkplatzes) stand zu diesem Zeitpunkt noch aus und wurde mit
dem Ratsbirgerentscheid am 02.12.2018 getroffen. In diesem Zusammenhang wurde die
Verkehrssituation im Kernbereich mit dem Schwerpunkt Kaiserstrale / Krankenhausviertel /
Rathausstandort / Allianzparkplatz untersucht. Gleichzeitig wurde im Zuge der Erweiterung der Rhein-
Sieg-Halle Uberlegt, die Bachstrale in dem Bereich fur den motorisierten Individualverkehr zu sperren.
Da die Situation vor der Helios-Klinik zum Zeitpunkt der Erstellung des Verkehrskonzeptes als kritisch
zu bewerten war (Anlieferung, Patientenabholung etc.), bedurfte es einer umweltvertraglichen Lésung.
Die Arbeitsergebnisse der Verkehrsuntersuchung lagen der Stadtverwaltung mit entsprechendem
Abschlussbericht vom 20.12.2018 erstmalig vor.

Nach der Prasentation der Ergebnisse im Planungsausschuss am 11.02.2019 wurde entschieden, in
der Humperdinckstral’e eine geanderte Verkehrsflihrung als Probebetrieb einzurichten. Nach der
Auswertung der gesammelten Erfahrungen beschloss der Planungsausschuss in seiner Sitzung am
24.09.2019 die dauerhafte Einflihrung der Einbahnstral’enregelung fiir die Humperdinckstralle —
zwischen Friedrich-Ebert-StraRe und Ringstrale. Damit wurden folgende Anderungen dauerhaft
umgesetzt: Die Durchfahrtsperre zwischen Humperdinckstrale und der unteren Ringstralle wurde
gedffnet, die Humperdinckstralle wurde ab der Heinrichstrale bis zur Ringstral’e durchgangig zur
EinbahnstraRe. Radfahrer kénnen die Einbahnstral’e auch in Gegenrichtung befahren, aus Richtung
Friedensplatz ist die Ringstral3e aber nur bis zum abgesenkten Poller befahrbar.
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9. Ver-und Entsorgung
9.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes und gesammeltes Niederschlagswasser
ist grundsétzlich dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

Die Stadtbetriebe Siegburg A6R weisen mit Schreiben vom 29.11.2022 darauf hin, dass durch das
Plangebiet ein alter Splilkanal verlduft, der teilweise noch in Betrieb ist. Die genaue Lage sowie der
Zustand des Splilkanals sind nicht bekannt (siehe Abbildung 13).
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Abbildung 13: Ubersicht Verlauf des alten Spiilkanals, Quelle: Stadtbetriebe Siegburg AG6R,
Fachbereich Abwasser per E-Mail am 29.11.2022

Eine Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung der Planstralle zwischen Ringstrale und
Burggasse und der daran angrenzenden Flachen liegt-bislang-nicht-vorund-wird wurde im Rahmen
der auszuschreibenden Planungsleistungen flr die Errichtung des Verkehrsstichs in Abstimmung mit
den Stadtbetrieben Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser, erstellt.

Gem. Erlduterungsbericht zum Bauwerksentwurf Verkehrssteg vom 14.09.2023 der Planungsgruppe
Steg zur Burg erhélt das Stegbauwerk keine geschlossenen Entwésserungseinrichtungen, anfallendes
Wasser entwéssert frei (ber das Léngsgefélle des Stegs. Die Entwésserung der Widerlager-
/Auflagerbank erfolgt liber das Langs- und Quergefélle ihrer Oberflache, lber eine Rinne und (iber
eine die seitliche Kammerwand querende Stichleitung.

Das anfallende Oberflachenwasser aus der Freiraumplanung sowie von der Rampe von der
Ringstral3e zum Stadtgraben wird gem. vorliegender Beschreibung der Freiraumplanung zum Steg zur
Burg vom 23.08.2023, Atelier Esser, Ingenieure und Landschaftsarchitekten, auf dem Grundstlick
gehalten und vor Ort versickert. Hierflir ist unter dem Sandspielbereich eine Rigole vorgesehen.
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Grundsétzlich sind vor Baubeginn die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse oder Anderungen
bestehender wasserrechtlicher Erlaubnisse dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz
(Fachbereich Gewasserschutz) vorzulegen.

9.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Die Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie Telekommunikationsleitungen/-
anlagen sind im Plangebiet vorhanden. Da es sich um ein bereits baulich genutztes Gebiet handelt, ist
eine Erweiterung der vorhandenen Leitungssysteme bzw. des Telekommunikationsnetzes nicht
erforderlich.

9.3 Abfallentsorgung

Mull und Abfélle werden im Bereich der im Plangebiet liegenden offentlichen Verkehrsflachen
entsorgt. Die vorhandenen Verkehrsflachen (Ringstrale, Kaiserstrale und Burggasse) sind fur
Millifahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind. Ein Befahren
des neu zu errichtenden Verkehrsstichs zwischen Burggasse und RingstralRe (Planstrafle), der als
Brickenbauwerk realisiert werden soll, ist fir Sammelfahrzeuge der Mullentsorgung nicht vorgesehen.

9.4 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Warme und Strom geprift werden. Hierfir sind insbesondere Photovoltaikanlagen zur
energetischen Versorgung in die Prifung mit einzubeziehen. Dachform, Dachneigung und -
ausrichtung sind im Plangebiet im Wesentlichen (innerhalb des MK [1]) frei wahlbar und ermdglichen
die Nutzung von solarer Energie.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-solar.de

Im Ubrigen wird auf die Regelungen in den einschlagigen Gesetzen und Verordnungen zum Einsatz
erneuerbarer Energien (EEWarmeG, ENEV) zur Minderung des Priméarenergieverbrauchs verwiesen.

10. Umweltbelange und AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fiur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufilhren. Die im Rahmen dieser
Umweltprufung ermittelten Umweltauswirkungen wurden in dem vorliegenden Umweltbericht, dessen
Inhalte und Gliederung sich an der Anlage 1 des Baugesetzbuches orientieren, beschrieben und
bewertet.

Hierzu wurden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaft, Boden & Flache, Wasser, Klima & Luft,
Menschen und Kultur & Sachgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert,
wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes berlcksichtigt und welche Malnahmen zur
Kompensation der Eingriffe vorgenommen werden, sofern diese vorhanden sind. Inhalte und
Gliederung orientieren sich an der Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung (§ 2a BauGB) des Bebauungsplanes.
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Neben dem Umweltbericht wurde vom Biro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT, Meckenheim, eine
Artenschutzrechtliche Prufung (ASP) und eine anschlieBende Artenschutzrechtliche Beurteilung (ASB)
zum Riickbau der Geb&udeteile in der Burggasse 1-3 erarbeitet. Die Artenschutzrechtliche Prifung
behandelt die potenziellen Auswirkungen der geplanten MalRnahmen auf die planungsrelevanten
Arten. Zudem wurden auch die Resultate anderer umweltrelevanter Gutachten und Untersuchungen,
wie z.B. einer von Fachbiros erstellten schalltechnischen Untersuchung, einer historischen
Altlastenrecherche sowie einer Altlastenuntersuchung urd-eines einem Verkehrskonzeptes, einem
Baugrundgutachten und einer Archéologischen Baubegleitung in den Umweltbericht integriert.

Infolge des Vorhabens ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten,
Lebensgemeinschaften und die biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholung, Flache, Wasser,
Klima und Luft und Mensch. Fir die Schutzgiter Kultur- und Sachguter sowie fur die
Wechselwirkungen der voran gegangenen Schutzgiter sind ebenfalls keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fir das Schutzgut Boden liegt zwar keine vorhabenbedingte Beeintrachtigung vor, dennoch sind
Vermeidungsmalnahmen zu beachten. Aufgrund von lokal festgestellten Schadstoffbelastungen des
Bodens im Bereich des Flurstiicks 907 sind bei einer zuklnftigen Nutzung mit Neugestaltung des
Gelandes diese PAK-belasteten Bdden neu zu bewerten. Weiterhin sind aufgrund der festgestellten
auffalligen Werte der Bodenluft im Zuge der Baumalinahmen die Vorgaben der DGUV 101-004
(ehemals BGR 128) zu beachten.

Alle weiteren Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen beziehen sich auf baubedingte
Beeintrachtigungen wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Unter Bericksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prifungsmethoden sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des geplanten
Vorhabens fir das Plangebiet nicht zu erwarten.

Aus der Gegenuberstellung des Ausgangs- und Planungszustandes wird ersichtlich, dass der
Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 49/7 beziglich des Biotoppotenzials mit einem Verlust von
4.216 625 Wertpunkten einhergeht.

Auf dem Okopunktekonto der Kreisstadt Siegburg befinden sich insgesamt noch 595
Biotopwertpunkte. Die Kompensation des Defizits sell-demgemaR-anteilig erfolgt zu einem Teil durch
die noch auf dem Konto befindlichen Okopunkte erfolgen. Der restliche Ausgleich-in-Héhe-von-624
Biotopwertpunkten Teilbetrag des Defizits soll Uber das Gemeindegebiet hinaus in einer der
angrenzenden Nachbarkommunen erfolgen. Die Abstimmungen bezlglich der Modalitdten sind mit
dem Rhein-Sieg-Kreis noch zu treffen.

Gemdal3 Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises — Referat Wirtschaftsférderung und Strategische
Kreisentwicklung vom 14.12.2022 wird die Stadtverwaltung der Kreisverwaltung zwecks
Fortschreibung des Okokontos nach Satzungsbeschluss eine Mitteilung (ber die verbindlich
festgesetzten AusgleichsmalBnahmen einschlie8lich  Artenschutz zukommen lassen. Das
entsprechende Formblatt F4 — Bauleitplanung findet dabei Anwendung.

Das Okokonto ist ein Instrument des Naturschutzes, mit dem freiwillig durchgefiinrte 6kologische
VerbesserungsmalRnahmen fir Natur und Landschaft ,gutgeschrieben® und zu einem spateren
Zeitpunkt als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft verwendet werden kénnen. Bei der
Errichtung eines Okokontos werden in einem Vertrag mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz Art
und Umfang der MalRnahmen, Umfang der Anrechnung sowie die Vorgehensweise festgelegt.

11. Boden / Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49/7 befindet sich eine Flache, die im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gekennzeichnet und als ,Altstandort"
unter der Nr. 5209/1021-0 registriert ist. Der Bebauungsplan enthadlt eine entsprechende
Kennzeichnung und Hinweise.
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11.1 Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung

Die Kihn Geoconsulting GmbH wurde von der Stadtverwaltung mit einer historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 49/7 im Bereich zwischen
Ringstrae und Burggasse beauftragt. Das Ziel ist eine Bewertung hinsichtlich moéglicher Belastungen
im Boden, im Grundwasser und in der Bodenluft. Es sollte in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt-
und Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises zunachst geklart werden,
ob ein weiterflihrender Untersuchungsbedarf im Hinblick auf die geplante Nutzung besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes befindet sich eine Flache, die im Hinweis- und
Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der Registriernummer 5209/1021-0 erfasst ist. In der
Burggasse 1 - 3 im Geltungsbereich des Plangebietes befand sich in den 1950er Jahren ein Pharma-
GrolRhandel mit Eigenverbrauchstankstelle mit einem 3.000 Liter umfassenden Erdtank. In diesem
ehemaligen Betriebsstandort sind wasser- sowie bodengefadhrdende Stoffe zum Einsatz gekommen.
Die Firma Kihn Geoconsulting GmbH stellt deshalb in der durchgefihrten historischen Recherche im
Rahmen der Altlastenerkundung eine Altlastenrelevanz fir die Burggasse 1 - 3 (Flurstiick 3753) dar.
Weitere altlastenrelevante Gefahrdungspotenziale, die durch die ehemaligen oder aktuellen
Nutzungen der Flachen im Plangebiet ausgehen kdnnten, liegen laut gutachterlichem Bericht nicht
vor. Eine Beurteilung hinsichtlich der méglichen Bodenbelastungen und ihrer Auswirkungen kann auf
Grundlage der vorhandenen Daten nicht erfolgen. Da sich die ehemalige Tankstelle mit der Lage der
geplanten StichstralRe Uberschneidet, entsteht laut Gutachten der Kiihn Geoconsulting GmbH ein
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf Verunreinigungen von Boden und Grundwasser in Form einer
orientierenden Bodenuntersuchung gemal dem Bundesbodenschutzgesetz, um madgliche
Kontaminationsverdachtsstellen lokalisieren zu kénnen.

Bei der Durchsicht der Bauakten und Recherche im Archiv gab es vermehrt Hinweise auf
Kampfhandlungen im Plangebiet. Der Gutachter empfiehlt daher, im Vorfeld der BaumalRnahme eine
Uberpriifung auf Kampfmittelfreiheit durchzufiihren.

Einzelheiten sind dem Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung
(Kihn  Geoconsulting), 21.08.2019 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der
Bebauungsplanbegrindung ist.

11.2 Orientierende Altlastenuntersuchung

Erganzend zum vorliegenden Bericht - Historische Recherche im Rahmen der Altlastenerkundung
vom 21.08.2019 wurde die Kiihn Geoconsulting GmbH von der Stadtverwaltung Siegburg mit einer
Orientierenden Altlastenuntersuchung fir den Bereich des Flursticks 3753, Burggasse 1 — 3 in
Siegburg, innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 49/7 beauftragt. Das Erfordernis zur
Durchfiihrung der Untersuchung sowie das Untersuchungsprogramm wurden vor der Beauftragung
mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Grundwasser und Bodenschutz - des Rhein-Sieg-Kreises
abgestimmt.

Hinsichtlich der durchgefiihrten Untersuchungen lasst sich festhalten, dass der Boden keine
geruchlichen und gréRtenteils keine visuellen (Ausnahme Hausbrandmaterial RKS 6) Auffalligkeiten
aufzeigte. In der Laboranalytik wurden die untersuchten Verdachtsparameter
Mineraldlkohlewasserstoffe, LHKW (Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) und BTEX
(leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole) nicht
nachgewiesen. Fur den Parameter PAK wurden in zwei Proben erhdhte Werte (im Bereich LAGA-
Zuordnungsklasse Z 2 und dem LAWA- Malnahmenschwellenwert) (LAGA=Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall, LAWA=Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser) nachgewiesen. Unter
Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung wird aktuell und auch flr eine zukiinftige Nutzung keine
Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch gesehen. Nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen wird aktuell keine Gefahrdung fiir das Schutzgut Grundwasser gesehen.
Fir eine zukiinftige Nutzung mit einer Neugestaltung des Gelandes sind die festgestellien PAK-
belasteten Boden im Bereich des Flursticks 907 neu zu bewerten.
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Um eine potenzielle Belastung der Bodenluft zu untersuchen, wurde eine Laboranalytik fir BTX
(Benzol/Toluol/Xylol) und LHKW durchgefiihrt. Beide Parameter wurden nicht nachgewiesen.
Aufgrund der auffalligen Vor-Ort-PID — Messwerte (PID=Photoionisationsdetektor) ist eine Gefahrdung
hinsichtlich der Bodenluftbelastung jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. In diesem Zusammenhang
sind im Falle grofierer Eingriffe in den Boden wahrend der Bauausfiihrung, die Vorgaben der DGUV
101-004 (kontaminierte Bereiche) zu beachten.

Einzelheiten sind dem Bericht — Orientierende Altlastenuntersuchung (Kihn Geoconsulting),
21.08.2020 zu entnehmen, der als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanbegrindung ist.

12. Larmimmissionen
12.1 Verkehrslarm

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49/7 wurden die zu
erwartenden Gerauscheinwirkungen, die durch den geplanten StralRenneubau zwischen Ringstralle
und Burggasse einwirken, durch das Biro Graner + Partner Ingenieure untersucht. Es wurde gepruft,
ob und ggf. unter welchen Voraussetzungen die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erfilllt  werden kénnen. Hierzu wurden
Prognoseberechnungen durchgefiihrt, um die einwirkenden Stralenverkehrsgerauschimmissionen zu
ermitteln und mit den einschlagigen Anforderungen gemaR 16. BImSchV zu vergleichen. Die
durchgefiihrten Untersuchungen und das Untersuchungsergebnis wurden in einem schalltechnischen
Prognosegutachten dokumentiert. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass fiir den Ist- und den
Prognosezustand die Unterschreitung/Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fir Misch-/Kerngebiete gewahrleistet wird. Der Bebauungsplan 49/7
steht somit im Einklang mit den Immissionsschutzvorschriften.

Das v. g. Gutachten vom 25.09.2019 ist der Planbegriindung als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan hat sich das benachbarte Helios
Klinikum an die Stadt Siegburg gewandt mit der Fragestellung, inwiefern durch die Planstral3e
(Verkehrssteg) ldarmtechnische Auswirkungen auf das Krankenhaus und insbesondere die
Patientenzimmer zu erwarten sind. Es wurden ergédnzende Untersuchungen durchgefiihrt. Nach dem
Berechnungsverfahren der 16. BlmSchV —  Verkehrsldrmschutzverordnung - gemani
schalltechnischem Gutachten vom 25.09.2019 wurden Tag-/Nachtwerte ermittelt und diese den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fiir Krankenhduser gegeniibergestellt. Durch den Verkehr
auf der PlanstralBe ist eine Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte zu erwarten, sodass die
Forderungen des Schallimmissionsschutzes deutlich erflillt werden. Es wird auf die Stellungnahme
zum Schallimmissionsschutz vom 01.02.2024 (Graner + Partner Ingenieure) verwiesen, die als Anlage
der Bebauungsplanbegriindung beigefiigt ist.

Im weiteren Verfahren wurde der Bebauungsplanentwurf fortgeschrieben. Es wurden geringfiigige
Verschiebungen der Baugrenzen (hinterer Grundstiicksbereich KaiserstraBe 38 und seitlicher Bereich
Burggasse 1 — 3) vorgenommen, die aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bewertet wurden. In
diesem Zusammenhang wird auf die Ergdnzende Stellungnahme zum Schallimmissionsschutz vom
29.01.2024 (Graner + Partner Ingenieure) verwiesen, die als Anlage ebenso Gegenstand der
Bebauungsplanbegriindung ist. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der im
Gutachten vom 25.09.2019 ermittelten Beurteilungspegel festzustellen ist, dass die geringfiigige
Verschiebung der Baugrenzen um ca. 3 m éstlich der Planstral3e keine relevanten Anderungen auf die
Beurteilungspegel hat, so dass nach wie vor von einer Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV ausgegangen werden muss.
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12.2 Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Kéin/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Kdéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-Schutzzonen“ und eine
,Nacht-Schutzzone® fest. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb des Larmschutzbereichs gem.
Fluglarmschutzverordnung Kdéin/Bonn (FluLArmKéInV), sodass keine weiteren passiven baulichen
MaRnahmen erforderlich sind. Dennoch sind aufgrund der Nahe zum Flughafen Koéin/ Bonn
Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieRRen.

13. Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
der Stufe | gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) und der Verwaltungsvorschrift zum
Artenschutz bei Planungs- und Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) durchgefiihrt, in der die
planungsrelevanten Tierarten beschrieben und die Auswirkungen des Bauvorhabens hierauf
dargestellt wurden.

Zur planungsrechtlichen Durchfihrung des Vorhabens ist beabsichtigt, das baufallige, unbewohnte
Wohngebaude der zur Ringstrafle gerichteten Wohnbebauung in der Ringstrale 60, das sich
ebenfalls im maroden Zustand befindende Gebaude in der Burggasse 3 sowie die sich auf
ruckwartigen Grundsticken der Kaiserstrale befindlichen Gebaude niederzulegen. Drei unter
Denkmalschutz stehende Wohngebdude im westlichen Bereich der der Ringstralle, die zur
Kaiserstrale gelegenen Gebdude sowie die denkmalgeschitzte ,Alte Stadtmauer® in der Burggasse
bleiben von dem Vorhaben unberihrt.

Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir die Zwergfledermaus sowie fir weitere
gebaudebewohnende Fledermausarten kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG missen der Baubeginn
und der Rodungszeitpunkt gemal § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar durchgefiihrt werden. Eine Gebdudebegehung vor der geplanten
Abbruchmalnahme ist durchzufiihren, um die Nutzung der Gebaude als Wochenstuben und die
Besiedlung von Winterquartier suchenden Fledermausarten auszuschlief3en.

Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhehabitate fir planungsrelevante Arten kénnen aufgrund von
strukturellen und habituellen Defiziten, einem hohen Versiegelungsgrad sowie eines anthropogenen
Einflusses im Plangebiet ausgeschlossen werden. Das Plangebiet erfillt allenfalls artspezifische
Anspruche an ein Nahrungshabitat. Diese werden in Folge des geplanten Eingriffs nicht an ihrer
Wertigkeit verlieren.

Da der Flachenverlust durch das Vorhaben gering ist und die Arten Uber einen Aktionsradius
verfugen, der die ErschlieBung von im klein- und grofirdumigen Umfeld vorhandenen
Nahrungshabitaten von vergleichbarer oder besserer Qualitdt ermdglicht, ist ein Verbotstatbestand
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen.

Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass infolge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes auszuschlief3en sind. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman §
44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind bei der Durchfihrung der Vermeidungsmalnahmen nicht zu
erwarten.

Im Zuge der AbbruchmalBnahmen der in der Burggasse 1-3 vorhandenen Bestandsgebdude wurde
eine ergdnzende artenschutzrechtliche Beurteilung erarbeitef, um potenzielle durch den
Gebduderiickbau entstehende Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu ermitteln. Das im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49/7 weiterhin riickzubauende Gebdude der Ringstralle 60 war
nicht Teil dieses Gutachtens. Durch den Abbruch der Gebdude kénnten geschiitzte Arten,
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insbesondere Flederméuse und Viégel, Fortpflanzungs- und Ruhestétten verloren gehen, getétet oder
gestort werden.

Die vorliegende Beurteilung behandelt etwaige Auswirkungen des Abbruchvorhabens des Gebéudes
der Burggasse 1-3 und der sich auf dem riickwértigen Grundstiicksbereich befindlichen Gebaude auf
planungsrelevante Arten. Zur Ermittlung potenzieller Auswirkungen wurden die Geb&dude vor Ort auf
eine aktuelle oder ehemalige Besiedlung wildlebender Tierarten untersucht. Im Zuge dieser
Kartierung wurden sémtliche Aulenfassaden, Dachbdden, Kellerbereiche sowie Gebéudeinnenrdume
auf Quartiere, Nistplétze, Einflugméglichkeiten sowie weitere Spuren (Kotriicksténde, Federn,
Korperfettspuren, Nester, Gewdlle, Fral3reste, etc.) potenziell vorkommender Vogel- und
Fledermausarten untersucht. Das geplante Vorhaben wurde anschlieBend hinsichtlich in Betracht
kommender Verbotstatbestdnde auf potenziell vorkommende planungsrelevante und ,Allerwelts*
arten geprtift.

Der Abriss der Gebdude muss gemél3 § 39 (5) Nr.2 BNatSchG in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar durchgefiihrt werden. Innerhalb dieses definierten Zeitraumes befinden sich die
potenziell durch das Vorhaben betroffenen Vogelarten sowie ein Grof3teil der Allerweltsarten (hier v.a.
Ringeltaube und StraBentaube) in ihrem Uberwinterungshabitat (SUDBECK 2005). Da
Winterquartiere von sémtlichen Fledermaus- und Vogelarten zum Zeitpunkt der Potenzialkartierung
nicht vorhanden waren, kann ein Gebé&udeabriss innerhalb des oben angegebenen Zeitraumes
ausgefiihrt werden.

Durch die Festsetzung der VermeidungsmalBnahme wird vermieden, dass vorkommende
planungsrelevante- und Allerweltsarten verletzt, getétet oder die Entwicklungsformen beschédigt oder
zerstort werden. Des Weiteren ist eine Stérung der streng geschiitzten Tierarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten auszuschlieBen, da im Rahmen
der Potenzialkartierung keine Hinweise auf ehemalige Vorkommen von Fledermauswochenstuben
oder anderen Bruthabitaten planungsrelevanter Arten gefunden wurden.

Fir die potenziell verloren gehenden Tagesquartiere von Fledermédusen durch die Gebdudeabrisse ist
eine ArtenhilfsmalBnahme in Form von kiinstlichen Ersatzquartieren vorzusehen.

Die Einschétzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem
Riickbau der Gebdude bei Anwendung der Vermeidungs- und ArtenhilfsmalBnahmen Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Einzelheiten kdnnen der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | (Ginster Landschaft + Umwelt), Nov.
2019, ergédnzt am 08.02.2024, sowie der Artenschutzrechtliche Beurteilung — Abbruch der
Bestandsgebédude Burggasse 3 (Ginster Landschaft + Umwelt), Dez. 2022 entnommen werden, die
als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung ist sind.

14. Belange des Bodendenkmalschutzes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals SU 161 ,Mittelalterliche Stadt Siegburg“. Durch
die Planung werden sowohl der Stadtgraben als auch die Stadtmauer tangiert.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen und mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Zu beachten ist dariber hinaus der
Planungsleitsatz des § 11 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW). Danach haben die Gemeinden
die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Auch hieraus ergibt sich
die Pflicht zur Klarung, ob und in welchem Umfang planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i. S. d.
§ 2 DSchG im Plangebiet erhalten ist. Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es, durch geeignete, die
Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.
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Samtliche MalRnahmen im Schutzbereich des ortsfesten Bodendenkmals unterliegen der
Erlaubnispflicht gem. § 9 Abs. 1 DSchG. Diese Erlaubnis ist nur zu erteilen, wenn Grunde des
Denkmalschutzes nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 2 Buchst. a DSchG NRW). Grinde des
Denkmalschutzes stehen einer MalRnahme immer dann entgegen, wenn eine mehr als nur
geringfiigige Verschlechterung zu erwarten ist.

Insofern weist das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Stellungnahme vom
05.10.2018 im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung darauf hin, dass hinsichtlich einer
Bebauung innerhalb der erweiterten Bauflachen sicherzustellen ist, dass im Zuge samtlicher
Baugenehmigungsverfahren zur Prifung der Denkmalvertraglichkeit die Untere Denkmalbehdrde zu
beteiligen ist, welche ihre Entscheidung im Benehmen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege trifft
(§ 21 Abs. 4 DSchG). Hier kdnnen archdologische Untersuchungen erforderlich werden. Die Kosten
hierflr hat der Vorhabentrager zu tragen (§ 29 27 DSchG NRW).

Im Bereich der Stadtmauer ist gem. Stellungnahme vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu
erwarten, dass sich im Erdreich wichtige archdologische Informationen erhalten haben. Insbesondere
kénnen bei der Errichtung der StichstralRe ggf. die Fundamente der Stadtmauer tangiert werden,
welche jedoch in jedem Fall zu erhalten sind. Es ist daher im Vorfeld dieser Baumaflnahmen durch
archaologische Sachverhaltsermittlung Lage und Erhaltung der untertdgigen Bausubstanz hinsichtlich
seiner Erhaltenswirdigkeit zu klaren. Diese ware dann ggf. im Zuge einer Neuausrichtung der
Umsetzungsplanungen in diese zu integrieren, um so deren Denkmalvertraglichkeit sicherzustellen.
Diese archaologischen Maflnahmen sind vom Vorhabentrager auf eigene Kosten zu gewahrleisten (§
29 27 Abs. 1 DSchG NRW).

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege bittet zu berlcksichtigen, dass fir die Durchfiihrung der
notwendigen archaologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW erforderlich ist,
welche die Obere Denkmalbehdrde, hier der Rhein-Sieg-Kreis), im Benehmen mit dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept des mit der
Ausfiihrung Beauftragten beizufligen. Des Weiteren sollte der durch die geplante Stichstralle dann
offentlich sichtbare Stadtgraben dahingehend neugestaltet werden, dass dieser zur Stadtmauer hin
als Graben erkennbar ist. Einzelheiten hierzu kénnen erst nach Vorlage einer detaillierteren Planung
der Stichstralte geklart werden.

Da innerhalb des Plangebiets die Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen sind, wurde seitens
der Stadtverwaltung in einem gemeinsamen Gesprach mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland am 10.12.2018 auf der Grundlage der aktuell vorliegenden Vorentwurfsplanungen des
Brickenbauwerks zwischen Ringstralle und Burggasse das weitere Vorgehen abgestimmt. Sowohl
der Stadtgraben als auch die Stadtmauer sind durch die Planungen tangiert, sodass im Laufe der
Realisierung der Planstralle archdologische Sachverhaltsermittiungen erforderlich werden.

Mit Schreiben vom 11.12.2018 teilte das LVR-Amt fliir Bodendenkmalpflege der Stadtverwaltung per
E-Mail ergénzend zur Stellungnahme vom 05.10.2018 mit, dass unter Berlicksichtigung des folgenden
Formulierungsvorschlages als Hinweis in den Textlichen Festsetzungen die
bodendenkmalpflegerischen Belange aus- und hinreichend berlicksichtigt seien:

,Der Abbruch der Bestandsbauten sowie die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 2
BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung zuldssig, dass die vorherige wissenschaftliche
Untersuchung, Bergung und Dokumentation archéologischer Funde und Befunde sichergestellt ist.
Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu ibernehmen
(§ 29 27 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Siegburg und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen.”

Der v. g. Formulierungsvorschlag zum Bodendenkmalschutz wurde als Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 49/7 aufgenommen.

Zur Ermittlung der Lage der Stadtmauer wurde zudem ein Schurf durch die Baufirma B6ckem GmbH
durchgefiihrt, der archéologisch durch die ABS GmbH aufgenommen und vermessen wurde. Der
entsprechende Bericht zum Aufmal liegt inzwischen vor.
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Im Ergebnis teilt die ABS Gesellschaft fiir Archdologische Baugrund-Sanierung mbH mit Schreiben
vom 27.06.2023 an das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege mit, dass der Suchschurf in der Durchfahrt
des ehem. ,Duve-Hauses*“ (Burggasse 1-3) in Siegburg eine oberfléchennahe Erhaltung des aus
plattiger Grauwacke gemauerten Stadtmauerfundaments zeigt. Stadtseitig wurden mittelalterliche
Ablagerungen, die im oberen Abschnitt an das Fundament anbinden, wéhrend sie im unteren Teil
durch die Stadtmauergrube gekappt werden. Um die Denkmalvertrdglichkeit des Bauvorhabens ,Steg
Burggasse / Ringstral3e” weiter (berpriifen zu kénnen, erscheint gem. Einschédtzung der ABS GmbH
mit Einversténdnis des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege eine Erweiterung des Schnittes nach
Stidosten bis in den StralBenraum der Burggasse sinnvoll.

Einzelheiten hierzu sind grundsétzlich mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Siegburg und dem
LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Im Detail wird auf die Untersuchungsergebnisse der archéologischen Sachverhaltsermittlung
Stadtmauer vom 27.06.2023, der ABS Gesellschaft fiir Archdologische Baugrund-Sanierung mbH
verwiesen, die Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung ist.

Der Vollstéandigkeit halber wird im Zusammenhang mit den Belangen des Bodendenkmalschutzes
innerhalb des Bebauungsplangebietes auch auf folgenden Sachverhalt verwiesen:

Im Zuge der voranschreitenden Kanalbauarbeiten der Stadtbetriebe Siegburg ASR in der Siegburger
Innenstadt war vorab die Befundlage in dem in der Burggasse gelegenen Streckenabschnitt zu kléren,
um eine denkmalrechtliche Bewertung der vorliegenden Trassenplanung zu erméglichen. So wurde
die ABS Gesellschaft fiir Archdologische Baugrund-Sanierung seitens der Stadtbetriebe beauftragt,
eine archdologische Baubegleitung durchzufiihren.

Im Ergebnis zeigen Detailuntersuchungen im historischen Gassenraum eine intakte Abfolge
mittelalterliche Schichten, die im Norden durch moderne Leitungsbiindel und den Bestandskanal
gekappt werden. Die é&lteste anthropogene Ablagerung fand sich in rund 3 m Tiefe und datiert in das
Hochmittelalter. Eine erste Oberfldchenbefestigung des historischen Gassenraums fand — nach einer
Erhéhung des Oberflachenniveaus um rund 1,2 m — durch den Auftrag einer Kiesdecke im 14./15.
Jahrhundert statt. Eine Erneuerung der Gassenoberflache durch das Aufbringen eines Gerdlipflasters
erfolgte zwei bis drei Generationen spéter. Hinsichtlich der Datierung der am siidlichen Gassenreste
freigelegten Baureste sprechen sowohl die historischen Recherchen als auch die archdologischen
Untersuchungen fiir eine Bauzeit gegen Ende des 19. Oder in der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts.

Im Einzelnen wird in diesem Zusammenhang auf den Zwischenbericht Archdologische Baubegleitung
,BV Siegburg Kanalbau Burggasse — Orestiadastralle — Guardastral3e” der ABS Gesellschaft fiir
Archéologische Baugrund-Sanierung mbH vom 08.08.2023 verwiesen, der seitens der Siegburger
Stadtbetriebe A6R im Zusammenhang mit der Erneuerung eines Abwasserkanals und damit
verbundene Leitungsverlegungen im Bereich der Burggasse / Orestiadastralle / Guardastral3e in
Siegburg erstellt wurde.

15. Belange des Baudenkmalschutzes
Innerhalb des Plangebietes sind Belange des Baudenkmalschutzes in folgenden Punkten betroffen:
RingstralRe 54 - Wohnhaus

Das Gebaude ist unter der Ifd. Nummer 91 am 15.08.1990 als Baudenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Siegburg eingetragen worden.

Ringstrale 56 - Wohnhaus
Das Gebaude ist unter der Ifd. Nummer 194 am 10.05.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Siegburg eingetragen worden.

Ringstralle 58 - Wohnhaus
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Das Gebaude ist unter der Ifd. Nummer 202 am 20.06.1994 als Baudenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Siegburg eingetragen worden.

Burggasse 5 - Stadtmauer (Teilstlick)
Das Teilstlick der historischen Stadtmauer im Bereich Burggasse 5 ist unter der Ifd. Nummer 7 am
30.10.1984 als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen worden.

Innerhalb des Plangebietes sind mit den Resten der ehemaligen Stadtmauer in der riickwartigen
AuBenwand des Anwesens Burggasse 5 Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege am Rande
betroffen. Schaden an der historischen Stadtmauer sind zu vermeiden.

Die Untere Denkmalbehérde weist darauf hin, dass es sich bei dem ndrdlich daran anschlieRenden
Bereich der Parzelle 4069-5-3753 um ein Teilstlick des historischen Stadtgrabens handelt. Dieser ist
nicht separat in die Denkmalliste eingetragen, steht aber im direkten inhaltlichen Bezug zur
Stadtmauer, sodass auch er im Rahmen des Umgebungsschutzes denkmalrechtlichen Vorgaben
unterliegt.

16. Baugrund

Im November 2022 beauftragte die Kreisstadt Siegburg die Kiihn Geoconsulting GmbH, die
Baugrundsituation fiir den Neubau des Verkehrssteges zwischen der Burggasse und der Ringstral3e
in der Innenstadt von Siegburg zu erkunden und ein Baugrundgutachten zu erstellen.

Am 09.12.2022 wurden auf dem Grundstiick insgesamt 6 Rammkernsondierungen mit Tiefen bis
10,00 m durchgefiihrt. Zusétzlich wurde eine mittelschwere und eine schwere Rammsondierung nach
DIN EN ISO 22476 mit Erkundungstiefen bis 9,00 m durchgefiihrt. Die Bohr- und Rammansatzpunkte
wurden nach Lage und Hbéhe eingemessen. Der Héhenbezug war ein Kanaldeckel auf der Burggasse.
An fiinf aus den Bohrungen entnommenen Bodenproben wurden im Labor die Wassergehalte nach
DIN EN ISO 17892-1:2014-03 und an drei Proben der Gliihverlust nach DIN 18128:2002-12 ermittelt.
Die Untersuchungsergebnisse sind in den Anlagen 1 (Lageplan), 2 (Bohrprofile) und 3 (Grundbruch-
/Setzungsberechnungen) dargestellt. Zusétzlich wurden die entsprechenden historischen,
geologischen und hydrogeologischen Karten ausgewertet.

Auf der Grundlage der vorliegenden Entwurfsunterlagen wurde die Griindungssituation des Bauwerks
bewertet, es wurden Hinweise zur Bauausfiihrung gegeben und ergédnzend eine Bewertung des
Bodenaushubs vorgenommen.

Einzelheiten kbnnen dem Baugrundgutachten ,Neubau Briickenbauwerk Burggasse / Ringstral3e in
Siegburg” (Kithn Geoconsulting GmbH), 31.01.2023 entnommen werden, das als Anlage Bestandteil
der Bebauungsplanbegriindung ist.

Im Auftrag der Stadt wurden am 14.06.2023 fiir das o.g. Bauvorhaben ergédnzende
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang wird auf die ,Stellungnahme zu
Nachuntersuchungen der Baugrundverhéltnisse im Bereich Stadtmauer Burggasse® (Kiihn
Geoconsulting GmbH) vom 17.07.2023 verwiesen, die ebenfalls als Anlage Bestandteil der
Bebauungsplanbegriindung ist. Ergdnzend zu den Sondierungen des Baugrundgutachtens wurden
weitere Sondierungen in Form von Rammkernsondierungen und Rammsondierungen durchgefiihrt.
Ziel der Untersuchungen war die Ermittlung des Bodenaufbaus im Bereich der Stadtmauer an der
Burggasse. Zusétzlich sollte eine Bewertung der Versickerungsféhigkeit des Bodens erfolgen.
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17. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich teils in privatem, teils in stadtischem
Eigentum. Die im Plangebiet liegenden StralBenflachen sind stadtisches Eigentum.

Die beiden Grundsticke Ringstrale 60 (Gemarkung Siegburg, Flur 5, Flurstiick Nr. 4845) und
Burggasse 3 (Gemarkung Siegburg, Flur 5, Flurstick Nr. 3753) befinden sich inzwischen im Eigentum
der Stadt Siegburg. Die Realisierung der Planstrafde zwischen der Ringstrafie und der Burggasse ist
daher ohne bodenordnende Mallnahmen mdglich.

Die erforderlichen Mittel zur Realisierung des Bebauungsplanes (Kosten flir Abriss, Herstellung
Stralle, des Gelandes und der Auflenanlagen etc.) sind fir die stadtischen Haushalte 2023 ff.
vorzusehen.

18. Hinweise

18.1 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes. Allerdings wurden im Rahmen
einer Altlastenerkundung bei der Durchsicht von Bauakten und Recherche im Stadtarchiv vermehrt
Hinweise auf Kampfhandlungen im Plangebiet gefunden. Eine Uberprifung auf Kampfmittel wird
daher empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Disseldorf) abzustimmen.

18.2 Grundwassermessstelle

Im ndérdlichen Randbereich des Plangebietes, neben dem riuckzubauenden Haus ,RingstralRe 60",
befindet sich die Grundwassermessstelle mit der Nr. 8430-071. Diese Messstelle wird auch zukinftig
zur weiteren Grundwasserbeobachtung bendtigt. Im Rahmen der geplanten Baumalinahme /
Ruckbaumalnahme ist die Messstelle zu erhalten.

Sollte es dennoch erforderlich werden die Grundwassermessstelle rlckzubauen, ist fur die
Positionierung und den Bau dieser Ersatz-Grundwassermessstelle im Vorfeld eine Rucksprache mit
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, Fachbereich Boden- und
Grundwasserschutz vorzunehmen.

18.3 Erdbebengefihrdung

Der Geologische Dienst NRW weist mit Schreiben vom 30.11.2022 auf die Bewertung der
Erdbebengefédhrdung hin, die bei Planung und Bemessung (blicher Hochbauten gemél3 den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten® zu beriicksichtigen ist:

Die Erdbebengefdhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen
Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Siegburg, Gemarkung Siegburg und ist der
Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemé&fR DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gqilt insbesondere z. B. fir gro3e
Wohnanlagen, Verwaltungsgeb&ude, kulturelle Einrichtungen, Kaufhéuser etc.

18.4 Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Der Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung weit mit
Schreiben vom 14.12.2022 darauf hin, dass gemdal der Starkregenhinweiskarte NRW Teile des
Vorhabenbereichs in erheblichem Malle als durch Starkregeniberflutung gefédhrdete Bereiche
ausgewiesen sind. Im sldlichen Bereich der Planstral3e ist mit Einstauhéhen von bis zu 1,56 m zu
rechnen. Weiterhin sind die im Plangebiet liegende Kaiserstralle, Burggasse sowie die Ringstralle
ebenfalls erheblich durch einstauendes Oberflachenwasser betroffen. Im Falle der Ringstralle sind
gemél der Starkregenhinweiskarte dariiber hinaus topographiebedingt erhdhte FlieBbewegungen
bzw. -geschwindigkeiten (ber den StraBenkérper zu erwarten.

18.5 Vogelschlag an Gebéduden

Durch bauliche MaBBnahmen soll der Vogelschlag an Glasflichen vermieden werden. Geeignete
MaBBnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen
insbesondere an risikobehafteten, verglasten Geb&dudekanten, FulRgéngerbriicken/-durchgéngen,
transparenten Balkongeldndern und Wintergérten.

18.6 Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des O6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen
sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden,
dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanungen fiir den offentlichen Raum sollen Aussagen
zur Beleuchtungsstérke, Leuchtdichte, beleuchteter Fldche, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstérke treffen. Weitere Informationen kénnen
der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung — Tipps zur Vermeidung und Verminderung
stérender Lichtimmissionen® entnommen werden.

Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in
Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften (BNatSchGuaAndG)* mit der Vorschrift ,Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® - § 41a BNatSchG —
hingewiesen. Diese Vorschrift triott zwar erst nach Erlass der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d
BNatSchG durch das zusténdige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen
Planungen beriicksichtigt werden.

Siegburg, 26.02.2024

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt



