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1. Planungsanlass

Die Bauer- Holz GmbH als Vorhabentragerin méchte im Planbereich neue Lagerflachen und zwei
neue Lagerhallen fir die Lagerung von Holzprodukten errichten. Das bestehende Betriebsgelande
soll damit um eine Flache von ca. 1 ha nach Osten erweitert werden.

Das Vorhaben dient der langfristigen Standortsicherung des in Siegburg seit Generationen gut
eingefiihrten, mittelstandigen Familienbetriebes. Die vorhandenen Arbeitsplatze sollen erhalten
und mdoglichst neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Demnach besteht fur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch ein 6ffentliches Interesse.

Da das bestehende Planungsrecht das o0.g. Vorhaben nicht abbilden kann, ist zur Verwirklichung
der Planungsabsicht die Aufstellung eines neuen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine GroRe von ca. 1 ha und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die bestehende Bebauung (Zeihstrale 206a und Auf den Tongruben 1),
im Osten durch ein grofieres Burogebaude (Auf den Tongruben 3 — 5)

im Stden durch ein gemischt genutztes Gebaude (Auf dem Siedenberg 21) und

im Westen durch das bestehende Firmengelande (ZeithstralRe 210).

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Ubersichtsplan entnommen werden.

Der Vorhabentrager ist Uber das betreffende Flurstliick 4828 in der Gemarkung Wolsdorf, Flur 2
noch nicht verfigungsberechtigt. Er steht jedoch bereits in Kaufverhandlungen mit der
Stadtentwicklungsgesellschaft Siegburg mbH. Spéatestens zum Satzungsbeschluss wird er Uber
das o.g. Flurstick verfligungsberechtigt sein, so dass die formalen Voraussetzungen fur die
Anwendung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeben sein werden.

3. Bestehendes Planungsrecht
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Bonn/Rhein- Sieg ist das Plangebiet
als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen der
Raumordnung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Siegburg stellt die Erweiterungsflache derzeit als
Mischgebiet (MI) und Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Die Anderung in ein
Gewerbegebiet (GE) ist erforderlich, da vorhabenbezogene Bebauungsplane aus den
Darstellungen des FNP zu entwickeln sind. Das Anderungsverfahren wird parallel zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefihrt.

3.3 Landschaftsplan

Im derzeit rechtkraftigen Landschaftsplan Nr. 7 des Rhein- Sieg- Kreises ist das Plangebiet dem
Innenbereich zugeordnet. Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete vorhanden.
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3.4 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt teilweise der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30/2, , Auf dem
Seidenberg“ vom 29.07.1998 vor. Dort werden flr das Plangebiet Mischgebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 sowie 2 bzw. 2 bis 3 Vollgeschosse sowie Griinflachen und Flachen flr
Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Der Ubrige Bereich des Plangebietes ist derzeit als AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu bewerten.

4. Bestandssituation
4.1 Bauliche Nutzung
Das Plangebiet selbst ist unbebaut.

Das Betriebsgelande der Firma Holz Bauer schlief3t sich nach Westen an das Plangebiet an. Neben
dem Verwaltungsgebaude sind dort offene Hallenkomplexe fir die Lagerung von Holzprodukten
vorhanden.

Entlang der StralRe ,Auf dem Seidenberg“ besteht eine mehrgeschossige Blrobebauung. Im
weiteren Verlauf der Stral3e hat sich weitere Biro- und Wohnnutzung etabliert.

In stdlicher Richtung zum Plangebiet besteht ein Einfamilienhausgebiet im Bereich der Stral’e Am
Klinkenberger Hof.

4.2 Freiflichen

Das Plangebiet selbst und seine ndhere Umgebung werden von einer der natlrlichen Sukzession
Uberlassenen ehemaligen Tongrube eingenommen. Zur genauen Beschreibung des Plangebietes
wird auf die Voreinschatzung der Umweltbelange durch das Biro Lomb aus Bonn verwiesen.

Der Umgang mit dem vorhandenen Waldbestand innerhalb des Plangebietes wird mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz im Laufe des Verfahrens geklart, inwiefern § 43 Abs. 1 a)
Landesforstgesetz auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes zum o.g. Bebauungsplan Nr.
30/2 Anwendung finden kann.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Ubergeordnete Anbindung des Standortes erfolgt Uber die ZeithstralBe als Teil des
Hauptverkehrsnetzes der Kreisstadt Siegburg.

Das Plangebiet selbst ist Uber das Betriebsgrundstiick sowie die Stralen Auf den Tongruben und
Auf dem Seidenberg erschlossen.

Das Plangebiet ist tiber die Haltestellen ,Schwimmbad Siegburg® und ,ZeithstraRe“ mit dem OPNV
erreichbar.
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4.4 Technische Infrastruktur

Die Entwasserungsmadglichkeiten des Plangebietes (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden
bei den Stadtbetrieben Siegburg A6R, Fachbereich Abwasser abgefragt.

Die Leistungsfahigkeit der Gbrigen Medien der technischen Infrastruktur wird im Rahmen des

frihzeitigen Beteiligungsverfahrens geklart.

5. Planungskonzept

Nutzung

Das Baugrundstlck wird von der Topographie her so gestaltet, dass ein terrassiertes Héhenniveau
moglich ist. Dies verdeutlichen die nachfolgenden Geléandeschnitte:

:=!
iy

BV Holz Bauer
Mastah 1:250

BY Holz Bauor
Mabstab 1:250

Innerhalb des Vorhabengebietes sollen Lagerflachen bzw. zwei neue Hallen zur Lagerung von
Holzprodukten errichtet werden. Die neuen Hallen sollen eine maximale Gebaudehdhe bis zu 11
m Uber geplantem Gelande aufweisen. Die Hallen besitzen eine Flache von ca. 2.660 gm und ca.
810 gm.

Die Betriebszeiten liegen maximal zwischen 6 Uhr und 20 Uhr im Tageszeitraum. Nachts findet
keine Nutzung auf dem Gelande statt. Es ist vorgesehen, dass die Hallen dreiseitig geschlossen
werden.

Der Hang mit dem dortigen Baumbestand aus alten Eichen, der sich sudwestlich der geplanten,
grol3en Halle befindet, wird als Grlinflache erhalten.
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Erschlielung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber das Betriebsgrundstiick sowie die
StralRen Auf den Tongruben und Auf dem Seidenberg. Das Plangebiet selbst wird sowohl von
Schwerlastverkehr zur Anlieferung der Holzprodukte als auch von Gabelstablern zur Beschickung
der Hallen und Lagerflachen befahren.

Eine interne ErschlieBung mit LKW Uber das bestehende Betriebsgelande ist nicht mdglich, da die
Zufahrt auf das geplante Gelandeniveau der neuen, grofden Halle nach bautechnischer Priifung zu
steil ist. Daher ist die Erschlielfung Uber die 0.g. Stralen notwendig.

Die Medien der technischen Infrastruktur sind auf den Betriebsgelande bereits vorhanden und
mussen in das Vorhabengebiet erweitert werden.

Nachhaltigkeit

Der Vorhabentrager strebt folgende Bausteine bzgl. der Nachhaltigkeit des Vorhabens an:

¢ Mindestens die kleine Halle soll mit einer extensiven Dachbegriinung gestaltet werden.

o Teilweise sollen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Dachern errichtet
werden, um das Plangebiet méglichst autark mit Strom und Warme zu versorgen.

o Der Warmebedarf soll zusatzlich Gber die Nutzung von Holzresten gesichert werden.

¢ Die Hallenwéande sollen teilweise mit Holz verkleidet werden.

Es soll geprift werden, ob die derzeit verwendeten Diesel- Gabelstapler langerfristig auf Elektro-
Antrieb umgestellt werden kénnten.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Art der baulichen Nutzung wird die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO
angestrebt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) soll gemafy § 17 BauNVO mit 0,8 und die maximale Gebaudehdhe
mit bis zu 11 m Uber geplantem Gelandeniveau in Metern NHN festgesetzt werden.

Die Festsetzungen insb. zum gewerblichen Larmschutz und zur Griinordnung werden im spateren
Rechtsplan bis zur o6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weiter
ausdifferenziert.

7.  Durchfiihrung

Der Vorhabentrager Gbernimmt alle Kosten, die sich aus der Aufstellung und der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergeben. Dazu gehéren insb. ein Baugrundgutachten, ein
Larmgutachten, ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Aussagen zum Artenschutz und
Waldumwandlung sowie ein Umweltbericht. Erste Ergebnisse zu den o.g. Gutachten wurden
bereits erarbeitet und liegen dem Einleitungsantrag bei.

Erganzend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein Durchfihrungsvertrag, insb. zur
Regelung der Altlastenthematik und des externen Ausgleichs unterschriftsreif bis zum
Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Der Kreisstadt Siegburg entstehen keine Kosten.



