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|\ 50.23 //// \\\5
A% . e \ V U A . v // \\ ,5 5 In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgende s festgesetzt:
2% LS sch U=L6/311,2 / Fe
A : ' 14,00 L e :
Rasen 1754 GRy04 P © © g \ /;’/ // # .
5 Banggotes3i7z S W st 1620 ® P \\\ /,;/ // I Planungsrechtliche Festsetzungen
LR AN - 59.18 o1 #5897 - ¥ 0.2 i = \ P /
o\ R e NS ) - 6 e 025 A * J 7 / 1.  Allgemeine Wohngebiete
L L ormenn 4200 s ! /,/’ @ 2 LPB /] Sl // // (89 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)
N : _ \ .50 3 ;)
& 3 ‘\ LPB, IV #3,00 &y & & LEX] : / ! /' ,/ 11 GemalR § 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Geltungsbereich des
. S #2875 \ = / r/ Bebauungsplanes nicht zuléssig.
S S 1617 : 4 = i [/
1410 71 / /;/ #2 875 X \ m e 5(_7,’/ . . . . .
P ¢ \ (ol e f /7 1.2 EssindgemaR § 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
A X / / < S #3 b é\ =y ) T / / I/ Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2 Y - | | S — e 5 .
| - @} & (3] \ b
AP Y —1"0 || o A% [/
g Y | P %3 l\ B ©xn s\‘, S = /' ,'/ 2. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
3 S o ! - o 2N - (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
\ > p- - ooq > \ ¢ 5672 g é/ ren 4 // i ) "
AN | S = A \s #14,00 R\ ~—~— ] T ] es s - ; i
- ) = | V& \= ! I Innerhalb des gesamten Plangebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléassig.
\ﬂ 12 _ as \ \“ - II I/ /I
AT A \kss 55,84} 60,04 ]
_____ \ //' -4 Seho —~— / ,’I
o\ T = g o ..
_____________ ! ——Jd_J i 5 / A 3.  Stellplatze und Garagen
I ———_ &
5628600 ﬂ%ﬂ, I/I \\\\\ // /II —|_ _|_ (§ 12 BaUNVO) 5628600
of17 /
\ GRZ 0,& ! 1619 / /' 3.1 Offene und dberdachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalo der Uberbaubaren
| o L / /’ Grundsticksflachen und den seitlichen Abstandsflachen der Gebé&ude zuléssig.
\ 1AWo JOXON A F NN f\ T {1
\\\\\\\\\ I vy N /' / 3.2 Offene und Uberdachte Stellplatze sind auch in den in der Planzeichnung hierfir festgesetzen
siehe textliche 1( \531/0‘8 \ / I/ Flachen Zuléssig.
F 32 /,{ é\ ! /'I —
7 \
b '/ } ' / // 3.3 Je 1 Stellplatz pro Baugrundstiick ist darliber hinaus auch im Bereich der Flachen zwischen
U o . s \\ ~T /J" s g :; o StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zulassig.
- ——— \\: K= > ,’I / 5
-~ 1
— /II III
. o . 4. schallschutz
= “\;‘0‘[‘* _ / / (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
se\ 3% f 000 TTm——ee ] h
— 05 i 41  Aktiver Schallschutz
. [
2 b ! !
= Flur 12 —_ ;' H Im Abschnitt entlang der Frankfurter Stralle, der in der Planzeichnung mit ,geplante
TN _ 5 /I Larmschutzwand“ bezeichnet ist, ist eine Schall absorbierende Larmschutzwand mit einer
T b {’E 5/ 2 A Mindesthohe von 2 Metem tber dem StraBenoberflachenniveau der Frankfurter Stral3e zu errichten.
h o s
o
l II I
]
St lsemieione $m—— /'I /I 4.2 Passiver Schallschutz
N A B U A B S\ BRS man S [
AT I,’ /I 4.2.1 schalldammmaR der AuBenbauteile
-
\ 002 /' /I Fur die Luftschalldammung von AuRenbauteilen mussen mindestens die in der folgenden Tabelle
\ . aufgefuhrten resultierenden SchallddmmmalRe Ry, s gemé&l der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989
5628550 \ ==l /’ I,’ _|_ _|_ _|_ einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und Anderung Al von 01/2001) nachgewiesen werden: 5628550
= . Rl WLl AT e b v Y sy Ry oo o T N—\ KT lE]
) R0A | a2 00 2 /'I ,'I Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderiich R',, s des | Erforderlich R, sdes
gl : i s AuRenlarmpegel AuRenbauteils fur AuRenbauteils fur
W 0& e (Von - bis dB(A)) Aufenthaltsraume in | Biiroraume, u.&.
(2Wo | e /' TN~ Wohnungen, Uber- (in dB)
N ! P I _§ nachtungsraume in
T—— | [ S Beherbergungsbe-
2 ' | ] trieben, Unterrichts-
\ $ g raume, u.a.
N (in dB)
- ]
e o g I 61— 65 35 30
5 —— m, RN -~ v 66 — 70 40 35
\ 6058 \ 1 el " |
&
s o & ﬂl\A\ #/,'I // Die maf3geblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.
— Y / \'// // 1925
= S !
— < ,/ /I 4.2.2 Fensterunabhéangige Luftungsanlagen
o |
‘“'f’ a?lg Im Larmpegelbereich IV sind Schlafraume von Wohnungen mit fensterunabhéngigen
[ ] 2 Liftungsanlagen zu versehen.
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1
2 /I i 5. Griinord nerische Festsetzungen
. / (8 9(1) Nr. 25 BauGB)
- 57.71 6060 ! 1
— !
I /' / Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden Pflanzmal3nahmen nach den jeweils angegebenen
/ // Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten, Mindestpflanzqualitdten und
5628500 _I_ 1808 o !/ _|_ _|_ _|_ Pflanzdichten sind verbindlich. 5628500
s1
J
Iy
\\\\\\\ .
T /’ / 5.1 Baumpflanzungen angrenzend an die Stellplatzbereicheund innerhalb der Verkehrsflachen
58.05 ! !
/I ,'/ In Zuordnung zu den Stellplatzbereichen sind auf den Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
N /' // Strauchern und sonstigen Bepflanzungen insgesamt mindestens 10 und im StraBenraum der
o 5/,@ J ErschlieBungsstrae mindestens 4 weitere Baume zu pflanzen.
VIEE
180 B offentliche . // /’ 3 Die Anpflanzungen erfolgen nach denVorgaben der Pflanzenliste I, wobei fiir zusam mengehérige
————— Griinflache J // / 4 o Pflanzungen dieselbe Baumart/ -sorte zu verwenden ist.
f/ w
1806 ,/ 26—7 %] Bei Anpflanzungen im Straenraum ist fir jeden Baum eine ausreichend dimensionierte und
/ unbefestigte Baumscheibe anzulegen und durch geeignete Mal3nahmen, wie z.B. den Einbau von
/’ Rundholzern o.a., gegen Befahren zu schiitzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern,
Stauden oder Landschaftsrasen zu begriinen.
PFLANZENLISTE I
Fur zusammengehorige Pflanzungen ist jeweils eine Baumart/ -sorte auszuwéhlen.
Mindestpflanzqualitdt: Hochstdamme mit Stammumfang 18-20 cm
Deutscher Name Botanischer Name
s Feldahorn 'Elsrik’ Acer campestre 'Elsrijk’
# Spitzahorn 'Olmstedt’ Acer platanoides 'Olmstedt’
y - ‘3:00 D E Séulen-Ahorn Typ Ley I Acer platan. 'Columnare Typ Ley I
1661 <_-40; 8 Ul Esche 'Geessink' Fraxinus excelsior ‘Geessink'
ET 5 > Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer'
5628450 Koordinaten der lageméaRig festgesetzten Punkte _|_ _|_ _I_ 5628450
der festgesetzten StraSenbegrenzungslinie 5.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Spielplatz)
Koordinatensystem: GauR3-Kriger Netz 77
Mindestens 20 % der 6ffentlichen Griinfliache sind flachig mit Strauchgehdlzen zu bepflanzen.
Punkt Rechtswert Hochwert Weiterhin sind mindestens 6 klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen.
1 2586223,280 5628676,462 Die Gehdlzpflanzungen erfolgen nach Vorgabe der Pflanzenliste I1.
2 2586251,124 5628624,043 1660
3 2586254,971 5628616,801 PFLANZENLISTE I
4 2586256,035 5628610,180 IIl.  Hinweise Die zu verwendenden Gehdlze sind aus folgender Liste auszuwahlen.
5 2586240,589 | 5628519,919 / L Kamofmittel Klein- bis mittelkronige Baume
6 2586239,656 5628514,467 _Bj}ogkheiz_ @) £ ' P Mindestpflan;qualitét: je nach Art Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
Kraftwerk _ & . . . . . oder Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
7 2586235 167 5628496806 raftwer > RN Mindestens 3 Monate vor Beginn der Erd- und Bauarbeiten muss der KBD (Bezirksregierung
’ . 4 NS Dusseldorf, Kampfmittelbe seitigungsdienst NRW- Rheinland, AulRenstelle K6In) beteiligt werden, Deutscher Name Botanischer Name
8 2586224,708 5628466,100 . WA R X/ /) R /0@ 7 Q . ; £ um eine geophysikalische Untersuchung vorzunehmen. Folgende Unterlagen sind hierfir Purbur-Erle Alnus spaethii
9 2586221.267 5628461 745 \ N\ 1490 N / %, %30 o /k 3 £ vorzulegen: Betretungserlaubnis fiir die betroffenen Grundstiicke, Plane tber Versorgungsleitungen. P Isenbi | ph' borea ‘Robin Hill
: ’ N N NN O/ s N Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Baum-Felsenbime Amelanchier arborea ‘Robin H
10 2586223,172 | 5628458,718 N\ N N o O St P85 N § gl Pfahigriindungen etc. wird seitens des KBD eine Sicherheitsdetektion em pfohlen. Baumhase _ Condus columa. .
11 2586252 68 628448 666 1422 N \ o{gEmse S 0. S o= N Esche 'Geessink' Fraxinus excelsior 'Geessink'
586252,685 > ’ & N N g NS ™y y 1F d/ Zierapfel 'Evereste’ Malus 'Evereste'
12 2586217,130 | 5628460,474 N X N » S /D Q\\\ S 2. Archéologische Bodendenkmale Gefiillte Vogel-Kirsche Prunus avium ‘Plena’
%o o 7
13 | 2586217,263 | 5628456,658 AN S AL % _ L o _ Stréucher
® N S Yy y NN @ Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Mindestof] TEw hAI flanzie Staucher 35T B._100-125 der100
14 2586201,812 5628433,761 q}\ N s V4 9 Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut 'g Stprianzqualital: je nac verptianzte straucher, 3-5 1., 0.5., cmoder 100-
15 2586203.295 | 5628426.126 2\ DA e Eichtal, 51491 Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverziiglich zu informieren. 150em _ o _
. . h N A ~3 i Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Pflanzhinweise: Pflanzabstand bei fidchigen Planzungen: ca. 1,50 mx 1,50 m
5628400 16 2586232,278 | 5628406,567 | _|_ 1423 %\ . N e 398 WEITA _|_ ggelisrﬂs%TGAgsteﬁéu;\ll\BNodgnéiinkmalpﬂegef[]r den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die Deutscher Name Botanischer Name 5628400
N A = u c wird hingewiesen.
17 2586195,777 5628427,579 3 N N N ’;? 3 VY 3 g Roter Hartriegel Cornus sanguinea
18 2586191,359 5628435,148 ~ o 9\ 900 R oW h@\a o Hasel Conylus avellana
N . L& -
19 2586206,169 5628443,794 1420 N ~ %ﬁ S A/ Altstandort \I:Velr;dorn grataegus monogyna
ety N ~ & undsrose osa canina
20 2586214,163 5628460,913 E e S 7 N\ | °_%M,A.n‘:? ; Im Bereich des Flurstiickes 1755 bestand ein Eintrag auf einen Altstandort , der jedoch im Rahmen Strauchweiden Salix in Arten
21 2586207.039 5628463 340 Y \J'\ 3 RN - /g eines Gutachtens ausgeraumtwurde. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir den Fall, dass - — - -
’ , G - RN Y im Rahmen von Aushubarbeiten verunreinigte Bode nhorizonte angetroffen werden, unverztiglich der Spierstraucher Spiraea in Arten
22 2586198,263 | 5628473,409 1218 N N TNy Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren ist (siehe § 2, Abs. 1 Flieder Syringa in Arten
s > SNl T Landesbodenschutzgesetz NRW). Im Bereich von Griinflichen und Hausgarten ist der Einbauvon Beerenobststrucher wie Johannisbeere, Stachelbeere als Hochstémme
~ N 4, ~< R . . . :
23 258618/,703 5628527,940 > ~/ - unbelastetem, kulturfahigem Boden (Mutterboden) in einer Starke von >0, 80 mvorzunehmen. Die
24 2586190,526 5628528,487 >~ %, //g S~ Vorsorgewerte gemaR Anhang 2, Absatz 4.1 BBodSchV sind einzuhalten. Der Beginn der
Lo S~ s S~ BaumafRnahme auf der betroffenen Teilflache ist dem Rhein-Sieg-Kreis, Technisches Amt fir |i. Ortliche Bauvorschriften
~ s 5 ~ . : . .
25 2586181,425 | 5628560,363 s~/ o Umweltschutz spatestens acht Tage vor Baubeginn mitzuteilen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
26 2586184,248 5628560,910 © T,
7 7 /
Jotg, . Dachform
27 2586206,454 5628560,878 4, Abfallwirtschaft
28 2586175,420 5628591,372 _ ' . ' ) o Als Dachform sind Flachdacher, Pultdéacher mit einer Neigung bis maximal 20 Grad und
29 2586178,243 5628591,918 4.1 DerEinbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Edaubnis zul&ssig. Satteldacher mit einer Neigung bis maximal 45 Grad zulassig.
30 2586213,561 5628591,868 4.2 Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffalige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu 2. Dachgauben
31 2586170,806 5628615,202 entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
32 2586177,079 5628622,795 Sieg- Kreis, Sachgehiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft“ anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage Dachgauben sind bis zu einer Gesamtlange von 1/2 je Fassadenlange pro Gebaude gestattet.
33 2586248 585 5628622694 anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. Innerhalb der Gesamtlénge sind ein oder mehrere Gauben zuléssig.
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- ] ZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE vorhabenbezoagener Bebauunasplan Nr. 9
Ubersicht 1:2500 1 J J5p '
" ] .
B  Ensteigeschacht Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ausfertigung Und Vorhabe n- Und ErSChlleBungSplan
Wohngebaude mit Hausnummer z.B. 10 Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
o 6 © schober (asserGas) |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gung gerung Baugesetzbuch
Wohngebaude ohne Hausnummer (8 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB) . . ] .
S Unterfurhydran Art der baulichen Nut (Bauce) GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 12 M. 1:500
- Wi . i 3 Kabelschacht, Kabelkasten r er au |C en u Zun F!échefﬂrVersorgungsanlagen
Garagen-, Wirtschafts-,Industriegebaude g hier: Blockheizkraftwerk in der Fassung der Bekanntmachung vom
) H sonstiger Schacht (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Die Aufstellung dieses vorhaben- Die frihzeitige Beteiligung Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Rathaus Offentliche Gebdude  z.B. Rathaus " " zuletzt geandert durch Artikel 1 des bezogenen Bebauungsplanesistgem. § 2|  der Offentlichkeit ist in der Bebauungsplanes hat in der Zeit
— ® 58.75 Haohenlage tiber NHN WA Allgemeines Wohngebiet G ru nﬂaChe n Gesetzes vom 21. Dezember 2006 Abs. 1 BauGB Zeit
> Durchfahrt, Arkade Bordstein (BGBI. | S. 3316)
. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) am vom vom
. x . WA Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
Topographisch nachgetragenes Gebaude | ———— StraRensinkkasten WO in Wohngebéﬂden, 2B, im WA 2 Wo?mungen Srontiche. Sientich
(Signatur wie oben) runflache, offentlic .. . . vom Planungsausschuss des bis bis
Mauer Verordnung tber die Ausarbei- Rates der Stadt Siegburg
0 Zahl der Vollgeschosse z.B. drei < First.- Traufpunkte tung der Bauleitplane und die beschlossen worden. gefml. § 3 Abs. 1 BauGB gfefm. I§ iAbs. 2|BauGB
i Zweckbestimmung: Spielplatz . erfolgt. offentlich ausgelegen.
e Flurgrenze * StraBeniaterne M aB d er baU“Che n N utz Ung @ g onep DaFSte”Ung des Planinhalts Dieser Beschluss wurde Ort und Dauer der Auslegung
——  Flurstiicksgrenze
g Y 5] Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Ort und Dauer wurden wurden
v v v v 75 GRZ 04 crundiféchenzahl (GRZ) Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Manahmen am
(/@ . Bﬁé‘“&?ﬁﬁ?%"%&@@iﬁ? , oot (5 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung vom T " am am
el A u GFZ09  Geschossflachenzahl (GFZ 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58 ortstiblich bekannt gemacht.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) ( ) offentlich bekannt gemacht. offentlich bekannt gemacht.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
© O O O O " "
z.B. 2 Vollgeschosse b & Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Sieab Siedb Siedb
b 0o o0 oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) _ _ 1egburg, 1egourg, 1egourg,
Verordnung iber die bauliche
Larm SCh utz NUtZUﬂg der Grundstcke Blrgermeister Bilrgermeister Birgermeister
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Rat der Stadt Siegburg hat diesen Der Satzungsbeschluss wurde Dieser Plan ist der Urkundsplan
Festsetzung der Larmpegelbereiche (LPB) 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen am am
und der Ausweisung und Bereitstellung von
gem. § 10 Abs. 1 BauGB und ortsliblich bekannt gemacht.
§ 7 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen Mit der Bekanntmachung tritt der vor-
habenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A A A
A A A

Sonstige Planzeichen

Anlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand

Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

Bauordnung flr das Land

als Satzung beschlossen.

Siegburg,

SRS B3 g1enze
A nur Doppelh&user zuldssig
A nur Hausgruppen zuldssig
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage 0 offene Bauweise | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen
| St Stellplatze
: 08. Dezember 2008 . i )
Stand: Verkeh rsﬂache n mmmmmmm Grenze desraumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e+ e oo Abgenzung unterschiedicher Nutzung Nordrhein-Westfalen
Ubereinstimmt und die Festlegung der st&dtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. (Landesbauordnung - BauO NRW)
Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung . . .
Ke nnze ICh nu ng u nd n aCh rIChtl IChe in der Fassung der Bekanntmachung vom
_ _ _ , Ubernahme 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich zuletzt geandert durch Artikel 2 des Siegburg, Siegburg,
il 5 Gesetzes vom 11. Dezember 2007
Bonn, 08.12.2008 Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich nachrichtliche Darstellung der geplanten Geb4ude GV, NRUL S, 706)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Strafienb lini - | i lini Blrgermeister Bilrgermeister Bilrgermeister
© Topographische Karten und Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW, Bonn, S 1001/2001 traBenbegrenzungslinie geplante Teilungslinien




