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1. Einleitung

In der Sitzung des Planausschusses vom 24.09.2019 hat die Stadt Siegburg die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes (BP) Nr. 39/3 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB flir die Belange nach
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht ge-
mal § 2a BauGB dargestellt.

1.1.  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Stadt Siegburg hat auf der in Abbildung 1 markierten ca. 10.550 m? groRen Flache zwischen Luisen-
und Aggerstrafie die Aufstellung eines Bebauungsplanes veranlasst. Der Bebauungsplan Nr. 39/3 zielt
darauf ab die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, die insbesondere die Nahverdichtung im Bereich
der strallenseitigen Grundstlcksflachen betrifft.

Anlass fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Prifung eines vorliegenden Antrages auf
Vorbescheid zur Errichtung eines viergeschossigen Mehrfamilienhauses im betrachteten Bereich auf
dem Flurstiick Nr. 430/161.
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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplanes B39/3 dstlich der JVAin Siegburg-Brickberg.

Die momentane bauliche Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB und entspricht der Nutzung eines
Mischgebietes geméaR § 6 BauNVO. Der gliltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde setzt fiir den be-
trachteten Bereich hauptséchlich ,Mischgebiet (MI) fest. Durch die dargestellte Planung wird eine form-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.
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Der Bebauungsplan beinhaltet folgende bauliche Festsetzungen:

- Artder baulichen Nutzung: ,urbane Mischgebiete* (MU) gemaR § 6 a Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

- Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung

- Grundflachenzahl Wert 0,8, entspricht Obergrenze flir urbane Bebauung (§17 BauNVO)

- Geschossflachenzahl (GFZ) mit Wert 3, entspricht Obergrenze fir GFZ in urbanen Gebieten

- Im Plangebiet sollen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen mindestens 3 und hdchsten 4
Vollgeschosse zulassig sein, eingeschossige Baukdrper, Nebengebaude und Garagen sind
auch kinftig in den hinteren Grundstlicksbereichen zulassig

- Entlang der Straenverkehrsflachen ist die geschlossene Bauweise festgesetzt

- Oberirdische Stellplatze mit und ohne Uberdachung, sowie Garagen, sollen innerhalb der iber-
baubaren Flache maoglich sein

- Zulassigkeit von unterirdischen Garagen wird im weiteren Verfahren naher bestimmt

- Durch baugestalterische Festsetzungen soll das stadtebauliche Erscheinungsbild gesteuert
werden, beispielsweise Festsetzungen zu der Dachgestaltung.

Als Leit- und strategische Ziele, werden die nachhaltige und umweltschiitzende Stadtentwicklung (Leit-
ziel A) festgelegt, sowie die strategischen Ziele Nr. 1, Nr. und Nr. 3 verfolgt. Hierdurch bewahrt Sieg-
burg seine historische Stadtkultur und starkt die Attraktivitat als Einkaufstadt und Dienstleistungszent-
rum. Ebenso wird die Wohnqualitat optimiert.

Hierdurch wird eine umweltvertragliche stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die dem Gutachten zugrunde liegende Begriindung zum Bebauungsplan B39/3 wie auch die zugehd-
rige Planzeichnung mit Vermessungsgrundlage sind dem Anhang zu entnehmen.

1.2.  Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Ver-
waltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiiter
in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Die Ziele des Umweltschutzes werden in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern genannt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

21.1. Erhaltungsziele / Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7b)
Ziele des Umweltschutzes: §33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG, § 20 Abs. 2 BNatSchG, Art.6 Abs. 3 FFH-
Richtlinie, § 34 BNatSchG.

Bestand | Prognose Nullvariante:
Das nachste Natura 2000-Gebiet ,Agger (DE-5109-302) liegt in rund 940 m Entfernung zum Eingriffs-
bereich (LANUV 2018).

Prognose Plan:
An der Entfernung und der grundsatzlichen Nutzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 39/3
andert sich im Abgleich zur vorherrschenden Nutzung nichts.

Bewertung:

Weder durch das Bauvorhaben auf dem Flurstiick Nr. 430/161 noch durch Anderung des Bebauungs-
planes und daraus resultierenden baulichen Veranderungen bei Neubauten oder Abriss von alten Ge-
bauden, werden Auswirkungen auf das Schutzgebiet erwartet.

2.1.2. Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7f)
Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fiir den Vorrang Ereuerbarer Energien (EEG, 21.07.2014); Energie-
einsparverordnung, EnEV vom 24.07.2007.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der erneuerbaren Energien und
der Energieeffizienz zu erwarten. Zukinftiger Riickbau und Neubau von Gebauden bietet Ansatzpunkt
fir die Verbesserung der Energieeffizienz.

2.1.3. Luftschadstoffe - Inmissionen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft.

Bestand | Prognose Nullvariante:
Derzeit liegen keine Erkenntnisse vor, die auf eine erhebliche Belastung des Plangebietes durch die
Uberschreitung der Grenzwerte der Luftschadstoffe hinweisen.

Prognose Plan:
Durch die Planung ist nur eine nicht signifikante Veranderung der Emissionssituation zu erwarten.

Bewertung:
Das Schutzgut ,Luft* ist nach derzeitigem Stand durch Luftschadstoffe aus planbedingten Emissionen
nicht betroffen.
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21.4. Landschaftsplan, Natur- und Landschaftsschutzgebiete (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7g)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, LNatSchG, BauGB.

Bestand | Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des aktuellen Landschaftsplanes. Die nachsten
,Geschitzen Biotope*“ liegen in tber 500 m Entfernung norddstlich der Planflache, Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete sogar 700 m bis rund einen Kilometer entfernt (LANUV 2018).

In rund 150 m Entfernung westlich der Planflache liegt eine eingetragene, gesetzlich geschiitzte Allee
entlang der Aggerstrafie. Durch die bestehende Nutzung werden die Bestandteile des Landschaftspla-
nes nicht beeinflusst.

Prognose Plan:
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes andert sich an der grundlegenden Auspragung der Bebau-
ung und der grundsatzlichen Nutzungsart im Vergleich zur bestehenden Nutzung nichts.

Bewertung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes B 39/3 und eventuell daraus resultierenden Riickbau oder
Bauarbeiten, werden keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete erwartet. Die Auswirkungen von poten-
ziellen Bau- oder Abrissarbeiten in Form von Licht, Larm oder Eintrag von Schadstoffen, werden im Ab-
gleich mit den vorherrschenden Einfliissen, resultierend aus dem StralRenverkehr, als nicht relevant ein-
gestuft. Von einem kérperlichen Eingriff im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes,
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen.

2.1.5. Landschafts-/ Ortsbild (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DschG.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Der betrachtete Bereich liegt in Mitten des Siedlungsbereiches Siegburgs. Die Umgebung ist gepragt
von uberwiegend zwei bis funfstockiger Wohnbebauung. Unmittelbar anliegend finden sich zudem
Standorte der Nahversorgung.

Auf dem sudlichen Teil der Flache selbst ist eine Mischnutzung zu finden. In den unteren Etagen der
Uberwiegend vierstdckigen Bebauung finden sich vorwiegend Ladenlokale, in den oberen Stockwerken
teilweise Wohnungsnutzung. Der straRenabgewandte Teil ist durch Garagen gepréagt. Vereinzelt sind
reine Wohnh&user zu finden, die schliellich wieder durch Gebaude des Einzelhandels abgeldst werden.
In den kleinen Garten sind sporadisch einzelne Baume und Straucher angesiedelt, die die Giberwiegend
versiegelte Flache auflockern.

Prognose Plan:
Fur die Planflache ist die stadtebauliche Gestaltung angemessen der vorherrschenden Strukturen ge-
plant. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich auch in Zukunft an der vorhandenen Bebauung.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalSnahmen:
Es sind keine MaBnahmen notwendig. Durch vertikale Begriinung oder Dachbegriinung, kann das

——-'!-Qf Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 6
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Landschaftsbild allerdings potenziell aufgewertet werden.
Bewertung:
Das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild ist nach derzeitigem Stand nicht betroffen.

2.1.6.Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7e)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA- Siedlungsabfall, KrW-
/- AbfG, LWG NRW, WHG, Wasserschutzzonen-Verordnung.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung werden eingehalten, eine gere-
gelte Entsorgung ist sichergestellt. Das Abwasser der vorhandenen Gebaude ist an die Kanalisation an-
geschlossen.

Prognose Plan:

Es ist davon auszugehen, dass auch zukiinftig gebaute Hauser innerhalb des Plangebietes fachgerecht
an das Kanalnetzt angeschlossen werden. Ein ausreichend dimensioniertes Kanalnetz ist vorhanden
und kann genutzt werden.

Bewertung:

Da die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung von Abfallen und Abwasser
nach momentanem Kenntnisstand eingehalten werden, ist diesbezliglich kein Schutzgut von der Pla-
nung betroffen.

2.1.7.0berflachenwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, LNatSchG NRW.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das néchste Gewasser in rund 300 m Entfernung stdlich der Planflache ist der Siegburger Mihlengra-
ben. Zwischen dem Plangebiet und dem Oberflachengewasser liegen geschlossene Wohnbebauung
und ausgedehnte Gartenanlagen sowie drei Stralenziige. Die nachsten groReren Stillgewasser wie der
Trerichsweiher nordwestlich des Plangebietes oder auch die Stillgewasser der ,Geschutzten Biotope*
im Nordosten, liegen rund 700 m bis zu einem Kilometer von der Planflache entfernt. Im Zwischenraum
findet sich ausgedehnter Wohnungs- und Strakenbau.

Prognose Plan: Grundsatzlich andert sich der Versiegelungsgrad und die Nutzung im Vergleich zur bis-
herigen Nutzung der Planflache nicht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:
Es sind keine Mafinahmen notwendig

Bewertung: Aufgrund der Entfernung der Gewasser zum Plangebiet und den gegebenen ausgedehnten
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baulichen Strukturen im Zwischenraum, sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Auswirkungen zu erwarten. Durch die im Umfeld des Plangebietes uberwie-
gend versiegelte Flache werden bei eventuellen Bauvorgangen entstehende Abwasser dem Abwasser-
system zugefilhrt und gelangen daher nicht in Oberflachengewasser. Bauliche Veranderungen innerhalb
der Flache bewegen sich innerhalb des bestehenden Versieglungsgrades.

Daher ist das Schutzgut Oberflachengewéasser durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und seine
Auswirkungen nicht betroffen.

21.8. Grundwasser (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Der Bereich des Bebauungsplanes B 39/3 weist einen Versiegelungsgrad von rund 91% (LANUV 2020)
auf. Der Bereich wird als Flache mit Industrie- und Gewerbebau geflihrt und weist einen hohen Versie-
gelungsgrad und eine dichte Bebauung auf. Beziiglich der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gung wird das Plangebiet lber ein Trennsystem entwassert. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind an
Schmutz- und Regenwasserkanale angebunden.

Prognose Plan:

Durch die behutsame Verdichtung der Bebauung wird die Flache weiter versiegelt. Die Grundwasser-
neubildung spielt in diesem Bereich bereits eine untergeordnete Rolle (siehe Abbildung 2). Die Grund-
wasserneubildung liegt hier in diesem Bereich auf der untersten Stufe bei unter 150 mm pro Jahr (LA-
NUV 2020).

Legende

Grundwasserneubildung
Grundwasserneubildung in mm pro Jahr
Modell WETTREG-2010

1981-2010

D Grundwasserzehrung
[J bis 150

[J =150-300

[] =a00-450

[] »450-600

[J =600-750

B =750

Abbildung 2: Menge der Grundwasserneubildung im Bereich
des Bebauungsplanes B 39/3 (Quelle LANUV 2020).

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen:

Die Grundwasserneubildung wir durch die vermehrte Verdichtung lediglich geringfiigig beeinflusst.
Wahrend eventueller Bauphase sind Eintrage von wassergefahrdenden Stoffen in Boden und Grund-
wasser moglich. Diese mussen vermieden werden. Es wird davon ausgegangen, dass die gangigen Re-
geln der Technik eingehalten werden.
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Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind als nicht erheblich einzustufen.

2.1.9. Pflanzen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VS-RL, LNatSchG NRW.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Die Planflache ist bereits zu rund 91% versiegelt. Griinflachen finden sich vereinzelt in Gartengrundstu-
cken auf der stralenabgewandten Seite.

E Bebauungsplan B39/3
" B Grinfliche

Abbildung 3: Verbleibende Gartenanlagen innerhalb der Planflache
des Bebauungsplanes B 39/3.

Prognose Plan:

Der Bebauungsplan sieht eine behutsame Verdichtung der Bebauung hin zur Luisenstrale vor. Die vor-
handenen Griinanlagen sind hiervon vorerst nicht betroffen. In den Gartenanalgen befinden sich, soweit
einsehbar, keine besonderen Artvorkommen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalSnahmen:

Wenn auch die verbleibenden Griinanlagen vorerst nicht von der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
troffen sind, so bieten Neubauten die Mdglichkeit einer vertikalen Begrlinung oder einer Begriinung von
Dachfléchen. Hierdurch kénnte die Planflache aufgewertet werden.

Bewertung:

Nach momentanem Kenntnisstand, sind die Grlnflachen innerhalb des Planungsgebietes nicht von der
Planung betroffen. Sollten sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes andere Bauvorhaben als
die behutsame Verdichtung der Bebauungsfront zur Luisenstrale hin ergeben, sind diese insbesondere
bei Beeintrachtigung der wenigen vorhandenen Griinflachen erneut zu betrachten.
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2.1.10. Boden (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: §1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Die geologische Ubersichtskarte weist fiir die Planflache sandig, kiesige Bdden der Mittelterasse aus
(ELWAS-WEB 2020). Das Gebiet ist bereist zu rund 91 % der Flache versiegelt. Natirliche Bodenver-
haltnisse sind in Plangebiet und Umgebung kaum noch zu finden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B39/3 finden sich Bereiche die im Altlasten-
und Hinweisflachenkataster gekennzeichnet sind. Fiir die Altstandorte 5109-0046 und 5109-1166 liegen
keine Verdachtsfalle vor oder diese wurden ausgeraumt. Fir die Altstandorte 5109-1170 und 5109-2065
sind bisher noch keine Untersuchungen erfolgt, da es hierflr bisher noch keinen Anlass gab.

Kaiser-Wilhelm-Platz 1

LUVALY | 53721 siegburg

Abbildung 4: Hinweisflachen- und Altlastenkataster (Nachrichtlich Ubernahme
rhein-sieg-kreis Stellungnahme zum Bebauungsplanung B39/3).
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Prognose Plan:

Bei Umsetzung der Planung werden uberwiegend bereits versiegelte Flachen uberbaut oder bauliche
Anlagen verandert.

Fur zwei der Verdachtsflachen wurde der Verdacht der Altstandorte bereits ausgerdumt. Fr die ande-
ren beiden bestand bisher kein Grund weitere Untersuchungen durchzuflihren. Aus dem Bebauungs-
plan geht vorerst keine bauliche Veranderung in den Bereichen der noch nicht untersuchten Altstandorte
hervor.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalSnahmen:
Es sind keine MaRnahmen notwendig.

,..'_LQ{ Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 10
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Bewertung:
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist aufgrund des bereits bestehenden hohen Versieg-
lungsgrades und der angesetzten GRZ von 0,8 auszuschlieRen.

2.2. Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

2.2.1. Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete, Kli-
mavertrdgliche Gestaltung neuer Baugebiete.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Die aktuelle Klimasituation im Plangebiet gestaltet sich thermisch ungtinstig. Die physiologisch aquiva-
lente Temperatur (PET) betragt hier tagsuber >35- 41 C° (Abbildung 5).

Legende

Klimawandel-Vorsorgebereich
Zoja
nein
Thermische Belastung tags
[ ] Grinflachen: schwach: PET <=
29°C
Grinflachen: magig: PET >29
bis 35 °C
Grinfidchen: stark: PET =35 bis
41°C
Grunflachen: extrem: PET =41
°C

Siedlung: schwach: PET <= 29
°C

Siediung: magig: PET »29 bis
35°C

. Siedlung: stark: PET »35 bis 41
°C

B siediung: extrem: PET »41 °C

Abbildung 5: Klimaanalysekarte (tagsiiber) des FIS Klima (Quelle: LANUV 2020).

Die Klimatopkarte gibt fur die Planflache Gewerbe- und Industrieklima der dichten Bebauung an (Abbil-
dung 6).

_— Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 11
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Legende

Kiimatopkarte

Kiimatope
1 Gewasser-, Seenklima

P 2 Freilandklima
3 Waldkima
4 Klima innerstadt. Grinflachen
5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima

7 Stadtklima

8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

[Bahnverkehr]
[Straenverkehr]

Abbildung 6: Klimatopkarte des FIS Klima (Quelle: LANUV 2020).

Prognose Plan:

Im Bebauungsplan ist eine behutsame Verdichtung der Bebauung zur Stralenfront der Luisenstrale
angesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt. Die Gebaudefront zur Luisenstrale wird
weiter verdichtet.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:
Durch bauliche Veranderung im Plangebiet entstehen potenziell neue Moglichkeiten zur Dach- oder
Fassadenbegriinung. Diese konnten die klimatischen Bedingungen nachhaltig aufwerten.

Bewertung:

Von der Planung gehen keine Einfliisse auf das groRraumige Klima aus. Das Schutzgut Klima ist auf
mikroklimatischer Ebene jedoch kleinraumig geringflgig betroffen. Durch die Verdichtung der Bebauung
im betrachteten Bereich, sowie die geplante durchgehende Bebauung entlang der Luisenstrale, kann
es kleinklimatisch zur Verminderung der Kaltluftentstehung wie auch der Ventilation von Frischluft kom-
men. Bei einem bereits jetzt bestehenden Versieglungsgrad von durchschnittlich rund 91 % (LANUV
2020) und einer Gebaudehohe von durchschnittlich 7,5 m werden die Auswirkungen der fortschreiten-
den behutsamen Verdichtung als nicht erheblich eingeschatzt. Den geringfugigen Auswirkungen kann
jedoch durch innovative Begriinungskonzepte entgegengewirkt werden.

2.2.2.Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, hier Larm (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7c)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Richtlinie 2002/49/EG des EU-Parlaments (iber Bewertung und
Bekémpfung von Umgebungslérm.

Bestand | Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt deutlich durch den Verkehrslarm der anliegenden Lui-
senstralle sowie Industrie- und Wohnbebauung gepréagt. Der Stellungnahme der Flughafen Kéin/Bonn
GmbH ist zudem zu entnehmen, dass der betrachtete Bereich in unmittelbarer Néhe zu der von der
Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft empfohlenen ,Planungszone der Siedlungsentwicklung flr die

—_— Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 12
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Nacht" liegt, die anhand der 50dB(A) Laeg, Nacht- Kontur definiert wird. Daher ist im Plangebiet mit nachtli-
chen Dauerschallpegeln von bis zu 50dB(A) zu rechnen.

Prognose Plan:

Insbesondere die Gebaudefront zur Luisenstrale soll mit drei- bis vierstdckigen Gebauden entspre-
chend den bereits vorhandenen ergénzt werden. Eine behutsame Verdichtung der Bebauung zur Stra-
Renfront hin, kann temporér zu einer minimalen Erhdhung der Larmbelastung fiihren. Allerdings, kann
die Verdichtung der Bebauung zur Luisenstrale langfristig zu einer Verminderung der Larmbelastung in
den strallenabgewandten Bereichen flihren. Die potenzielle Beeintrachtigung des Plangebietes durch
Fluglarm bleibt weiterhin bestehen. Bei neuen Bauvorhaben besteht das Potenzial einer gesteigerten
Schallddmmung der Gebaude.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:

Aufgrund der Nahe zur Planungszone der Siedlungsentwicklung fiir die Nacht, sind an potenziell neu zu
errichtenden Geb&uden folgende MaRnahmen zur Minderung der Larmimmission in den Gebauden und
bei der Art der Nutzung zur Vermeidung von Nutzungskonflikten im betrachteten Plangebiet zu beach-
ten:

Vermeidungsmafnahme 1 ,Keine Errichtung schutzbediirftiger Einrichtungen im Plangebiet”:
Nach § 5 Abs. 1 des Fluglarmgesetztes (FluLa&rmG) sind schutzbediirftige Einrichtungen fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke (z.B. Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem
MaRe schutzbediirftige Einrichtungen) im Plangebiet nicht zulassig.

Minderungsmafnahme 1 ,Vorbeugender Schallschutz in Schlafradumen*:

Angepasste Schallschutzddmmung der Schlafraume bei Neuanlage von Wohnungsbauten mit schallge-
dammter Beliiftung nach Maligaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz ge-
gen Flugléarm — 2.FlugLSV mit einem Mindestbauschallddmmmal von R'wRes = 35 dB(A). Grundsatzli-
cher Einsatz von Umfassungsbauteilen mit gemaR der Larmbelastung notwendigen Schalld@mmmafen.

Bewertung:

Die Betroffenheit des Schutzgutes Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, hier verursacht durch Larm, ist
unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen als nicht erheblich zu be-
werten. Temporar kann durch eventuelle Bauarbeiten Larm entstehen, die Verdichtung der Hauserfront
zur LuisenstralRe fihrt hdchstwahrscheinlich langfristig aber zu einer Minderung der Larmbelastung der
straRenabgewandten Bereiche.

2.2.3.Tiere (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, LNatSchG NRW, § 1a BauGB.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Die Planflache ist bereits hochgradig versiegelt und intensiv durch Gewerbe- und Wohnbebauung ge-
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nutzt. Es sind lediglich wenige natlrlich Strukturen in vereinzelten Gartenanlagen zu finden grundséatz-
lich dienen diese allerdings, sowie die auf der Flache befindlichen Gebaude als Brut- und Raststatte fiir
Vogel. Die Bebauung bietet zudem Quartiermoglichkeiten fir Fledermause.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem gesonderten Artenschutzgutachten der Stufe | be-
trachtet. Die Ergebnisse aus dem Gutachten werden im Folgenden kurz dargestellt.

Artenschutzprifung Stufe |

Vorkommen und Betroffenheit relevanter Arten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes B 39/3 wurde zusétzlich zu dem Umweltbericht ein
artenschutzrechtliches Gutachten erstellt. Die wichtigsten Ergebnisse und Malinahmen sind im Folgen-
den nachrichtlich der Ergebnisse der ASP Stufe | (Gesellschaft flir Umweltplanung und wissenschaftli-
che Beratung 2020) dargestellt. Die genaue Auswertung ist dem Gutachten selbst zu entnehmen.

Das Gutachterliche Fazit der Artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | ist folgendes:

Ein Vorkommen von Geb&aude bewohnenden Fledermausen wie das Grofle Mausohr (Myotis myotis)
und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sind nicht auszuschlief3en.

Potenziell auf der Flache vorkommende Vogelarten die in Gehdlzen ihr Bruthabitat finden sind der Klein-
specht (Dryobates Minor), die Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) und Tlrkentaube (Streptopelia de-
caocto). Zu den Gebaudebritern zahlt der Star (Sturnus vulgaris) und der Mauersegler (Apus apus).

Artenschutzrechtliche Konflikte gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG kénnen fiir planungsrelevante
Amphibienarten und planungsrelevante Reptilienarten ausgeschlossen werden.

Da bei Umgestaltung der Flache eine Beeintrachtigung der genannten Arten nicht auszuschliel3en ist,
wurden entsprechende Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz festgelegt.

Prognose Plan:

Fir die Flache des Bebauungsplanes B39/3 ist insbesondere die behutsame Verdichtung der Bebauung
zur Front der Luisenstrale angesetzt: Andere bauliche Veranderungen mit Aufstellung des Bebauungs-
planes konnen nicht grundlegend ausgeschlossen werden. Daher wurden fir den Artenschutz folgende
MaRnahmen festgelegt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:

AVM 1 . Abriss- und Riickbauverbot zur Aktivitatszeit von Fledermiusen und Brutzeit von Vo-
geln”

Zum Schutz von Fledermausen und Brutvogeln sind Abrissarbeiten in einem Zeitraum von Anfang De-
zember bis Anfang Marz durchzufiihren. So werden Fledermause geschlitzt, die in den Spalten der
Gebaude und Garagen mégliche Tagesquartiere oder Wochenstuben aufsuchen. Auch Gebaudebriter
und hier insbesondere die immobilen Jungvdgel von Star, Haussperling oder Mauersegler werden durch
die Malinahme geschiitzt.

—_— Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung 14
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AVM 2 , Arbeitsverbot zu den DAmmerungs- und Nachtzeiten

Durch das Arbeitsverbot zu Nacht- und Dammerungszeiten, werden Fledermause vor Irritation und Kolli-
sion durch und mit Baufahrzeugen bewahrt. Daher sind Abriss- und Bauarbeiten ausschlief3lich zu Ta-
geszeiten mit nattrlichem Tageslicht durchzufthren.

AVM 3 ,Fall- und Schnittzeitenregelung geman § 39 zur Brutzeit”

Fir die Geholz- und GebuUschstrukturen gilt die uneingeschrankte Fall- und Schnittzeitenregelung von
Gehdlzen zur Brutzeit. Gehdlze diirfen daher lediglich nach dem 30.09. und vor dem 01.03. gefallt wer-
den.

Bewertung:

Durch die Umsetzung der festgesetzten artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (AVM 1-3) wird
ein potenzieller Brutplatzverlust und Verluste von Fledermausquartieren zu bestimmten Zeitpunkten
ausgeschlossen. Hierdurch wir eine Totung und dbermaRige Storung verhindert. Eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes Tiere, ist daher als nicht erheblich zu bewerten.

2.2.4.Biologische Vielfalt (BauGB § 1 Abs. 6 Nr 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Das Plangebiet ist zu rund 91 % der Flache versiegelt. Fir die Natur sind kaum hochwertige Riickzugs-
strukturen vorhanden. Die biologische Vielfalt beschrankt sich hier auf wenige konkurrenzstarke tber-
wiegend Zierpflanzen und tiberwiegend Generalisten der Tierwelt, die sich zu Kulturfolgern der Men-
schen entwickelt haben.

Prognose Plan:

Die biologische Vielfalt wird nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung nur geringfligig veran-
dert. Prioritares Ziel des Bebauungsplanes B39/3 ist die behutsame Verdichtung der Bebauung zur
Stralkenfront der Luisenstrafle. Neubauten befinden sich potenziell auf bereits versiegelter, vegetations-
freier Flache.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:
Es sind keine MaRnahmen notwendig.

Bewertung:

Nach momentanem Kenntnisstand und unter Einhaltung der flir den Artenschutz festlegenten MaR-
nahme AVM 1-3, ergeben sich aus der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt. Sollten im Zuge des Bebauungsplanes in der Zukunft durch stattfindenden Abriss- und Umbau-
arbeiten die wenigen naturnahen Strukturen beeinflusst werden, ist hier einzelfallbezogen ein neues
Gutachten zu erstellen.
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2.2.5. Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht), (BauGB § 1 Abs. 6
Nr. 7e)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), TA- Siedlungsabfall, KrW-
/- AbfG, LWG NRW, WHG.

Bestand / Prognose Nullvariante:
Die Planflache liegt inmitten des Siedlungsbereiches Siegburgs und weist selbst eine Nutzung durch
Wohn-, Gewerbe- und Industriebebauung auf.

Prognose Plan:

Durch bauliche Veranderungen im Plangebiet konnen durch den Bauvorgang erhohte Lichtemissionen
entstehen. Diese konnen besonders zu Nacht- und Dammerungszeiten zu Irritationen bei Fledermausen
und Végeln und folglich zu Kollisionen flinren. Um dies zu verhindern ist die folgende Vermeidungsmali-
nahme im Zuge des artenschutzrechtlichen Gutachtens festgelegt worden.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmalSnahmen:

Um die durch die moglichen Bauarbeiten entstehende Lichtemissionen zu Nacht- und Dammerungszei-
ten zu vermeiden, wird die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AVM 2 (vgl. Kap. 2.2.3) fest-
gesetzt.

Bewertung:
Unter Einhaltung der AVM 2 , Arbeitsverbot zu den Dammerungs- und Nachtzeiten® sind die Auswir-
kungen der Anderungen im Zuge des Bebauungsplanes als nicht erheblich einzustufen.

2.2.6.Flache (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB.

Das Schutzgut Flache wurde der Liste der Schutzgiter in der letzten Novellierung des BauGB, in Kraft
getreten am 13. Mai 2017, hinzugefugt. Dies soll die groBe Bedeutung naturnaher Flachen fur z.B.:
Schutzguter wie Klima, Boden, Wasser, Flora, Fauna, Biodiversitat und Mensch betonen und den hohen
Flachenverbrauch fir Siedlungsgebiete und StraBenbau hinterfragen und begrenzen.

Bestand / Prognose Nullvariante:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B39/3 ist der GroRteil der Flache mit 91 % be-
reits versiegelt. Naturnahe Flachen sind nur noch vereinzelt in Gartenanlagen zu finden, aber auch
diese sind stark anthropogen gepragt.

Prognose Plan:

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit der Flache wird insofern gefolgt, als die Planung eine GRZ
von 0,8 festlegt. Aufgrund des bereits bestehenden hohen Versieglungsgrades wird daher nach dem
momentanen Kenntnisstand in der Summe nicht mehr Flache versiegelt.
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Bewertung:

Die Flachenversieglung betragt momentan rund 91 %. Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von
0,8 festgelegt. Daher verandert sich das Mal® der Flachenversiegelung tendenziell zum Positiven. Das
Schutzgut ist daher als nicht erheblich beeintrachtigt, insbesondere bezliglich negativer Beeintrachti-
gungen, einzustufen.

2.3. Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Keines der Schutzguter ist durch die Planung erheblich beeinflusst.

2.4. Nicht abschlieRend zu bewertende Umweltbelange

2.4.1.Kulturgiter und sonstige Sachgiiter (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7d)

Bestand / Prognose Nullvariante:

Durch die Abteilung flr Stadtplanung und Denkmalschutz der Kreisstadt Siegburg wurde darauf hinge-
wiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes z.T. auf einer archaologisch relevanten Flache
liegt.

Prognose Plan:

Durch den Bebauungsplan ist insbesondere die behutsame Verdichtung der Gebaudefront zur Luisen-
stralle geplant. Insofern fir bauliche Anlagen in den Boden eingegriffen wird, ist eine Auswirkung auf
das Schutzgut Kulturgtter, hier in Form von archaologischen Funden, nicht auszuschlieRen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen:

Im Voraus sind keine Vermeidungsmafnahmen durchzufihren. Verwiesen wird hier allerdings auf §§15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Hier wird darauf hingewiesen, dass bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern unverzglich die Gemeinde oder der Landschaftsverband zu informieren sind.

Bewertung:
Fir das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgter ist nach jetzigem Kenntnisstand eine Beeintrach-
tigung durch die Planung nicht auszuschlieRen.

2.5. Sonstige Umweltbelange

Weitere Umweltbelange, die durch die Planung erheblich betroffen werden, wurden im Rahmen der Um-
weltpriifung nicht festgestellt.

2.6. Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7i)

Unter dem Begriff der Wechselwirkungen werden dkosystemare Wirkungsbeziehungen im Wirkungsge-
flige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswirkungen von ent-
scheidungserheblicher Bedeutung sein kdnnen. Derartige Wechselwirkungen liegen fiir den Geltungs-
bereich nicht vor.
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2.6.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen)
Zu der vorgesehenen baulichen Nachnutzung des Plangebiets bestehen keine grundsatzlichen Pla-
nungsalternativen.

3. Zusatzliche Angaben
3.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben (z.B.: technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

Die wichtigsten MaBnahmen und Verfahren zur Untersuchung bzw. zur Abschatzung der Auswirkungen
des Vorhabens stellen dieser Umweltbericht und die artenschutzrechtlichen Prafungen Stufe | dar. Zu-
dem liegen Stellungnahmen der lokalen Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen und des Rhein-
siegkreises zu potenziell beeintrachtigten Belangen vor.

4. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Da im Zuge des Vorhabens des Bebauungsplanes B39/3 keine erheblichen Auswirkungen auf jedwede
Schutzgiiter erwartet werden, sind keine MaBnahmen zur Uberwachung notwendig.

5. Zusammenfassung

In der Sitzung des Planausschusses vom 24.09.2019 hat die Stadt Siegburg die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes (BP) Nr. 39/3 gemal} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Stadt Siegburg hat fur die 10.550 m? groBen Flache zwischen Luisen- und Aggerstrale die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes veranlasst. Der Bebauungsplan Nr. 39/3 zielt darauf ab die stadtebauliche
Entwicklung zu steuern, die insbesondere die Nahverdichtung im Bereich der strallenseitigen Grund-
stucksflachen betrifft.

Anlass fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Prifung eines vorliegenden Antrages auf
Vorbescheid zur Errichtung eines viergeschossigen Mehrfamilienhauses im betrachteten Bereich auf
dem Flurstiick Nr. 430/161.

Die momentane bauliche Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB und entspricht der Nutzung eines
Mischgebietes gemal § 6 BauNVO. Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde setzt fur den be-
trachteten Bereich hauptsachlich ,Mischgebiet® (MI) fest. Durch die dargestellte Planung wird eine form-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Der GroRteil der betrachteten Schutzguter wird durch die Auswirkungen der Planung nach momenta-
nem Kenntnisstand nicht oder nicht erheblich beeinflusst. Keines der Schutzgter ist durch die Planung
erheblichen Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Fur das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter ist die Beeintrachtigung ohne Explorationsver-
fahren vor einem Eingriff nicht abschlieRend zu klaren.
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Als nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die Folgenden bewertet:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Erneuerbare Energien / Energieeffizienz

Luftschadstoffe - Immissionen

Landschaftsplan, Naturschutz und Landschaftsschutzgebiete
Landschaft / Ortsbild

Pflanzen

Oberflachenwasser

Grundwasser

Boden

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Als nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die Folgenden bewer-

tet:

Biologische Vielfalt

Klima, Kaltluft / Ventilation

Mensch, Gesundheut, Bevolkerung, hier Larm

Tiere

Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht)
Flache

Als erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die Folgenden bewertet:

Keine erhebliche Betroffenheit von Schutzgltern zu erwarten

Nicht abschlieRend zu bewertende Schutzgiiter

Kulturguter und sonstige Sachguter

Die vorangegangenen Ausfiihrungen basieren auf den gegenwartig vorliegenden Informationen zu den
Belangen des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 24.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 39/3 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .... ortstiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ... bis
einschlieBlich ... durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der
Zeit vom ... bis einschlieBlich ... beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von behérdlicher Seite ... Stellungnahmen
abgegeben. Von privater Seite wurden ... Stellungnahmen vorgebracht. Im Rahmen der Auswertung
der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes weiter entwickelt. Im Wesentlichen
sind folgende Anderungen und Erganzungen vorgenommen worden:

Des Weiteren wurde die Planbegriindung weiter ausgearbeitet.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am ... mit dem Entwurf des BP 39/3 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufuhren.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom ... beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am ...
Die o&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom ... bis einschlieBlich ... statt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behgrdlicher Seite ... Stellungnahmen vorgebracht,

von privater Seite wurden ... Stellungnahmen abgegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Planbegriindung wurden nach der Offenlegung wie folgt erganzt:

Da die Grundzige der Planung durch die 0.g. Erganzungen nicht berthrt werden, ist eine erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
... beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am ... die
entsprechenden Abwéagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 39/3 trat am ... mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft.
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2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siegburger Stadtteils Briickberg und umfasst eine ca. 10.550 gm
groBe Flache in der Gemarkung Siegburg, Flur 7, zwischen LuisenstraBe / AugustastraBe und

AggerstraBe.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtsplan

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Siegburg beabsichtigt, innerhalb der im Ubersichtsplan markierten, ca. 10.550 gm groB3en
Flache sudwestlich der LuisenstraBe und der AugustastraBe und nérdlich der AggerstralBe einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39/3 liegt das Anliegen
zugrunde, die stadtebauliche Entwicklung zu steuern — insbesondere in Bezug auf eine behutsame
Nachverdichtung der straBenseitigen Grundsticksflachen.

Anlass fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist ein derzeit zur Prifung vorliegender Antrag
auf Vorbescheid (Eingang bei der Stadtverwaltung am 08.07.2019) zur Errichtung eines
viergeschossigen Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten am Standort LuisenstraBBe, Flurstiick
Nr. 430/161.
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Es handelt sich um ein grenzstadndiges Bauvorhaben. Das benachbarte Wohnhaus in der
LuisenstraBe 82 wurde 1904 erbaut und weist einige charakteristische gestalterische Merkmale aus
seiner Entstehungszeit auf (z.B. Dach- / Giebelformen etc.). Aufgrund des schragen
Grundstickszuschnitts ist ein Gebaude mit dreieckiger Grundflache geplant, der Baukdrper tritt zur
StraBenseite um ca. 3 Meter gegeniber dem benachbarten Gebaude hervor und soll mit einem
Flachdach ausgefihrt werden. Auf dem Baugrundstiick ist eine private Zuwegung vorhanden, die zur
ErschlieBung der vor wenigen Jahren neu errichteten Reihenhduser im rlckwartigen Bereich der
LuisenstraBe dient (LuisenstraBBe 78 a bis f). Die ErschlieBung dieser Hauser ist auch zukiinftig zu
sichern, auf dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick ist eine ErschlieBungsbaulast eingetragen.
Zwischen dem neu geplantem Geb&ude und dem historischen Wohnhaus ist ein Mindestmaf3 an
Ubereinstimmung in gestalterischer Hinsicht bzgl. Wand- und Gebaudehéhen sowie Dachformen nicht
gegeben, aber hinsichtlich der Zulassigkeit erforderlich.

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache richtet sich die Einordnung der baulichen Nutzung
bislang nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Da sich das Vorhaben gem. den Bestimmungen des § 34 BauGB nach der Art und dem
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist, ware das Vorhaben
aus planungsrechtlicher Sicht ggf. zulassig.

Da jedoch die Planungsabsicht des Antragsstellers aus stédtebaulichen und stadtgestalterischen
Grinden nicht den Vorstellungen der Stadtverwaltung entspricht - insbesondere in Bezug auf die
Bauweise, die geplanten Gebaudehdhen und die Dachform, schlagt die Stadtplanungsabteilung vor,
einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwicklung bis zum Inkraftireten des Bebauungsplanes
verhindern zu koénnen, soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39/3 eine
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB beschlossen werden.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht
4.1 Regionalplan

GemafB Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich” (ASB).
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Abbildung 2: Regionalplan (Ausschnitt)
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4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg (FNP) stellt den Geltungsbereich des BP 39/3 derzeit
als ,Mischgebiet* (MI) gem. § 1 Abs. 2 Nr. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar (siehe Abbildung
3).

Durch die Planung wird eine férmliche Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan

4.3 Bebauungsplan

Im beschriebenen Bereich wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Einordnung der
baulichen Nutzung richtet sich bislang nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO.

Das Plangebiet grenzt auf der Stidseite an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
41/3 aus dem Jahr 2007, auf der Ostseite an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 42/5 aus dem Jahr 1985 und auf der Westseite an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
39/1 aus dem Jahr 1974 an.
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Abbildung 4: Unbeplanter Innenbereich (wei3e Flachen) und angrenzende Bebauungsplangebiete

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
auBerhalb  von  Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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5. Derzeitige Nutzung und nahes Umfeld

Das Plangebiet umfasst eine rund 10.550 gm grof3e Flache, die 6stlich an die StraBenverkehrsflachen
der LuisenstraBe und der AugustastraBe angrenzt, stdlich an die StraBenverkehrsflachen der
AggerstraBe anschlie3t, westlich durch Wohnbebauung eingefasst und nérdlich sowie nordwestlich an
das Betriebsgrundstlick des Lebensmittel Discountmarktes ,Netto” anbindet.

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebietes sind Uberwiegend baulich genutzt und weitestgehend
versiegelt.

Im s(dlichen Plangebiet sind die Bereiche entlang der AugustastraBe und der AggerstraBBe
Uberwiegend durch eine drei- bis viergeschossige StraBenrandbebauung geprégt, die im
Wesentlichen zu Wohnzwecken genutzt wird.

Das ndrdliche Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene, aufgelockerte Baustruktur,
bestehend aus diversen gewerblichen Nutzungen in Form von Hallenbauten und vereinzelten zwei-
bis dreigeschossigen Wohnhausern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die rickwartigen Grundstiicksbereiche werden Uberwiegend gewerblich genutzte. Es sind sowohl ein-
bis zweigeschossigen Hallenbauten vorhanden als auch vollflachig versiegelte Stellplatzflachen
vorzufinden.

Abbildung 5: Luftbild 2013

6. Planinhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39/3 beinhaltet im Wesentlichen folgendes:

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,Urbane Gebiete® (MU) i.S. von § 6a der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Gebietstypus der
vorhandenen Bebauung. Gem. BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
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Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.
Entsprechend § 6a Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:

* Wohngebaude

» Geschéfts- und Biirogebaude

« Einzelhandelsbetriebe, = Schank- und  Speisewirtschaften = sowie  Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

« sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Entsprechend § 6a Abs. 3 BauNVO kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausnahmsweise zugelassen werden:

« Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zuléssig sind.

Die nach BauNVO im MU ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen)
werden aufgrund ihres zu hohen Flachenanspruchs sowie den zu erwartenden Geruchs- und
Larmbelastigungen ausgeschlossen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeldes und wird von den hier giltigen Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane abgeleitet. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der Festsetzung von Wand-
und Firsthéhen.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Héchstwert flr
Urbanen Gebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Plangebiet wird eine GFZ von 3,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Héchstwert flr
Urbanen Gebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Um die Hbhenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wird die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf in den Bebauungsplan aufgenommen.
Innerhalb des Plangebietes werden entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (LuisenstraBBe /
AugustastraBe / AggerstraBe) drei bis vier Vollgeschosse als Mindest- und Hdéchstmali3
festgesetzt. Die Festsetzung nimmt Bezug auf den Gebaudebestand innerhalb des
Plangebietes sowie die Festsetzungen angrenzender rechtskréftiger Bebauungsplane.

In den hinteren Grundstlcksbereichen ist eine eingeschossige Bebauung méglich.

6.2.4 Hobhe baulicher Anlagen

Um unverhéltnisméBig hohe Gebaude ausschlieBen und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kdnnen, sollen in den Bebauungsplan
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse Wand- und Gebaudehdhen aufgenommen werden. Die
gewahlten MaBe sollen unter Bezugnahme auf den héheren Gebaudebestand im Plangebiet
und seines Umfeldes abgestuft festgesetzt werden.
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6.3 Bauweise und lGiberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und den Bebauungsplanfestsetzungen im nahen Umfeld
entsprechend, wird im gesamten Plangebiet die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) orientieren sich am Gebaudebestand innerhalb
des Plangebietes und des nahen Umfeldes sowie an den Festsetzungen benachbarter
Bebauungsplane. Die bandartigen Baufenster werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
Baulinien, seitlich und in den hinteren Grundstlicksbereichen durch Baugrenzen eingefasst. Die
Baulinie, auf der zwingend gebaut werden muss, ist straBenseitig vorgesehen, um zukiinftig eine
durchgehende, homogene Raumkante in Form einer StraBenrandbebauung zu gewahrleisten. Die
Baugrenze, die durch Geb&ude und Geb&udeteile nicht Uberschritten werden darf, fasst die
Uberbaubaren Flachen rickwartig und seitlich ein und nimmt Bezug auf den Geb&udebestand
innerhalb des Plangebietes in den hinteren Grundstlicksbereichen. Entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind zuk(inftig drei- bis viergeschossige Gebaude mit einer Bebauungstiefe von 20
Metern zuldssig. Daran anschlieBend ist in den rlickwartigen Bereichen auch zukinftig die Errichtung
eingeschossige Gebaude bzw. Garagen oder Nebengebdude mdglich.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die im
Vorentwurf des Bebauungsplanes auBBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen liegen bzw. nicht
der festgesetzten Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 39/3 entsprechen, bleiben auch zukinftig
rechtlich geschitzt (Bestandsschutz).

6.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Oberirdische Stellpldtze, mit und ohne Uberdachung, sowie Garagen sollen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig sein.

Die Zulassigkeit von unterirdischen Garagen wird im weiteren Verfahren naher bestimmt.

6.5 Verkehrsflachen

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflachen der LuisenstraBBe, der AugustastraBe und der
AggerstraBe werden gem. ihrer Nutzung als ,6ffentliche StraBenverkehrsflachen” festgesetzt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Um einer negativen Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kénnen, werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW)
Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ndher bestimmt und sollen auf das
noétige MaB zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt werden, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden grundséatzlich UOber die LuisenstraBe, die
AugustastraBe und die AggerstraBe erschlossen und sind von dort aus an das Uberdrtliche
StraBennetz (B 56 und A 3) angebunden.
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8. Ver- und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird heute im Trennsystem entwéassert, Schmutz- und Regenwasserkandle sind im

Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Das Vorhandensein von Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie

Telekommunikationsleitungen wird bei den Versorgungstrdgern im Rahmen der weiteren

Entwurfsplanung abgefragt und abgestimmt.

8.3 Abfallentsorgung

Die Mdglichkeiten zur Abfallentsorgung werden im Laufe des Verfahrens mit der RSAG A6R

abgestimmt.

8.4 Einsatz erneuerbarer Energien

Die Mdglichkeiten zum Einsatz erneuerbarer Energien werden im Rahmen des weiteren Verfahrens
geprift.

Im Ubrigen wird auf die Regelungen in den einschlagigen Gesetzten und Verordnungen zum Einsatz
erneuerbarer Energien (EEW&rmeG, ENEV) zur Minderung des Primé&renergieverbrauchs verwiesen.

9. Umweltbelange und AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Flar das Vorhaben soll im weiteren Verfahren eine Vorprifung der Umweltbelange durchgefiihrt und
die erheblichen Umweltbelange ermittelt werden.

10. Boden / Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39/3 befinden sich Flachen, die im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gekennzeichnet und jeweils als
JAltstandort” unter der Nr. 46, 1166 und 1170 registriert sind. Der Bebauungsplan enthalt
entsprechende Kennzeichnungen und Hinweise.

Einzelheiten und ggf. erforderliche MaBnahmen sind im Rahmen des weiteren Verfahrens mit der
zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Grundsatzlich sind die anfallenden Aushubmassen entsprechend den Vorgaben des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie dessen Unterverordnungen fachgerecht zu entsorgen.
Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Bauantrage) ist der Rhein Sieg-Kreis, Amt fir
Umwelt- und Naturschutz als zusténdige Untere Bodenschutzbehdérde zu beteiligen.

Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzuiglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1
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Landesbodenschutzgesetzt NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen
etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

11. Larm
11.1 Larmimmissionen durch Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Larmschutzbereichs gem. Fluglarmschutzverordnung

KéIn/Bonn (FluLarmKéInV) vom 07.12.2011. Dennoch sind aufgrund der N&dhe zum Flughafen Kéln/
Bonn Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieBen.

12. Belange des Artenschutzes

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung der Planung soll im weiteren Verfahren zuné&chst eine
Artenschutzpriifung der Stufe | durchgefiihrt werden.

13. Belange des Bodendenkmalschutzes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 39/3 liegt in einem Bereich, der teilweise als archaologisch
relevante Flache ausgewiesen ist.

Es wird grundsétzlich auf die §§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Bei der Aufdeckung von
archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Eichtal 1 in 51491 Overath, Tel.: 02206 9030

0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

14. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum. Die im
Plangebiet liegenden StraBenflachen sind zum Teil in stadtischem Eigentum (Aggerstral3e und
AugustastraBe) und zum Teil im Eigentum des Landes NRW (Luisenstral3e).

15. Anlagen

Siegburg, 16.09.2019

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
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