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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 24.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 39/3 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.10. bis
einschlieBlich 29.11.2019 durchgefiihrt. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 25.10. bis einschlief3lich 29.11.2019 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von behdrdlicher Seite zwolf Stellungnahmen
abgegeben. Von privater Seite wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. Im Rahmen der
Auswertung der Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes weiterentwickelt. Im
Wesentlichen sind folgende Anderungen und Erganzungen vorgenommen worden:

e Festsetzung einer Baugrenze anstelle einer Baulinie entlang der Aggerstrale in der
Planzeichnung

e Ausschluss von Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke, die zu den gem. § 5 Abs. 1 des

Fluglarmgesetzes (FluLarmG) schutzbedirftigen Einrichtungen zahlen in den Textlichen

Festsetzungen

Festsetzung von Trauf- und First-/Gebaudehéhen in den Textlichen Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen zur Dachbegriinung in den Textlichen Festsetzungen

Festsetzung von LarmschutzmalRnahmen in den Textlichen Festsetzungen

Hinweise in den Textlichen Festsetzungen zu den Themen Abfallwirtschaft, Kampfmittel,

Artenschutz, Fluglarm, Altlasten, Schmutz- und Niederschlagwasserbeseitigung,

Bodendenkmalschutz, Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich des Flughafens Koéln/Bonn

und Einsatz erneuerbarer Energien

Des Weiteren wurde die Planbegriindung weiter ausgearbeitet.

Der Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung am 22.03.2021 mit dem Entwurf des BP 39/3 die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufiihren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 01.04.2021 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 26.03.2021.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.04. bis einschlieRlich
05.05.2021 statt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von behérdlicher Seite elf Stellungnahmen vorgebracht,
von privater Seite wurden zwei Stellungnahmen abgegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Planbegriindung wurden nach der Offenlegung wie folgt erganzt:

e Kilarstellende Textliche Festsetzungen zu Wand- und Gebdudehdhen bei Gebauden mit
Flachdach und Pultdach unter 1.2.2 und 1.2.3

e Erganzender Hinweise in den Textlichen Festsetzungen zum Thema Abfallwirtschaft

e Erganzender Hinweis in der Begriindung unter 8.1 Schmutz und Niederschlagswasserbeseitigung

Da die Grundziige der Planung durch die o.g. Erganzungen nicht berihrt werden, ist eine erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Uber alle abwéagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
07.06.2021 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 01.07.2021
die entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.
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Der Bebauungsplan Nr. 39/3 trat am 13.08.2021 mit ortsiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siegburger Stadtteils Briickberg und umfasst eine ca. 10.550 gm

groRe Flache in der Gemarkung Siegburg, Flur 7, zwischen Luisenstralle / Augustastrafle und
Aggerstralie.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersichtsplan

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Siegburg beabsichtigt, innerhalb der im Ubersichtsplan markierten, ca. 10.550 gm groRen
Flache sudwestlich der Luisenstrale und der Augustastralle und ndrdlich der Aggerstral’e einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39/3 liegt das Anliegen
zugrunde, die stadtebauliche Entwicklung zu steuern — insbesondere in Bezug auf eine behutsame
Nachverdichtung der stralenseitigen Grundstlicksflachen.

Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist ein derzeit zur Priifung vorliegender Antrag
auf Vorbescheid (Eingang bei der Stadtverwaltung am 08.07.2019) zur Errichtung eines
viergeschossigen Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten am Standort Luisenstralle, Flurstiick
Nr. 430/161.

Es handelt sich um ein grenzstdndiges Bauvorhaben. Das benachbarte Wohnhaus in der
Luisenstralle 82 wurde 1904 erbaut und weist einige charakteristische gestalterische Merkmale aus
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seiner Entstehungszeit auf (z.B. Dach- / Giebelformen etc.). Aufgrund des schragen
Grundstiickszuschnitts ist ein Gebaude mit dreieckiger Grundflache geplant, der Baukérper tritt zur
Strallenseite um ca. 3 Meter gegenliber dem benachbarten Gebaude hervor und soll mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden. Auf dem Baugrundstiick ist eine private Zuwegung vorhanden, die zur
ErschlieBung der vor wenigen Jahren neu errichteten Reihenhauser im riickwartigen Bereich der
Luisenstralie dient (Luisenstralle 78 a bis f). Die ErschlieBung dieser Hauser ist auch zukiinftig zu
sichern, auf dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstlick ist eine ErschlieBungsbaulast eingetragen.
Zwischen dem neu geplanten Gebaude und dem historischen Wohnhaus ist ein Mindestmal} an
Ubereinstimmung in gestalterischer Hinsicht bzgl. Wand- und Geb&audehéhen sowie Dachformen nicht
gegeben (siehe Abbildungen 2 und 3).

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache richtet sich die Einordnung der baulichen Nutzung
bislang nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Da sich das Vorhaben gem. den Bestimmungen des § 34 BauGB nach der Art und dem
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tUberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschliellung gesichert ist, ist das Vorhaben aus
planungsrechtlicher Sicht grundsatzlich zulassig und ist damit genehmigungsfahig.

Da jedoch die Planungsabsicht des Antragsstellers aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen
Grinden nicht den Vorstellungen der Stadtverwaltung entspricht - insbesondere in Bezug auf die
Bauweise, die geplanten Gebaudehohen und die Dachform, schlagt die Stadtplanungsabteilung vor,
einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwicklung bis zum Inkraftireten des Bebauungsplanes
verhindern zu kénnen, wurde vom Rat der Stadt am 10.10.2019 fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 39/3 eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB beschlossen. Die
Veranderungssperre ist mit Bekanntmachung am 16.10.2019 in Kraft getreten.
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Abbildung 2: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines viergeschossigen Mehrfamilienhauses mit
vier Wohneinheiten - Lageplan
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Ansicht Luisenstralle
Abbildung 3: Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines viergeschossigen Mehrfamilienhauses mit
vier Wohneinheiten - Ansicht Luisenstralte
4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht
4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéin liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

‘ 22 S
DR fl‘!l'ﬂx
g, P

Abbildung 4: Regionalplan (Ausschnitt)
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4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg (FNP) stellt den Geltungsbereich des BP 39/3 derzeit
als ,Mischgebiet® (Ml) gem. § 1 Abs. 2 Nr. 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar (siehe Abbildung
5). Durch die Planung wird eine férmliche Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Abbildung 5: Flachennutzungsplan

4.3 Bebauungsplan

Im beschriebenen Bereich wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Einordnung der
baulichen Nutzung richtet sich bislang nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO.

Das Plangebiet grenzt auf der Siidseite an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
41/3 aus dem Jahr 2007, auf der Ostseite an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 42/5 aus dem Jahr 1985 und auf der Westseite an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
39/1 aus dem Jahr 1974 an.
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Abbildung 6: Unbeplanter Innenbereich (weile Flachen) und angrenzende Bebauungsplangebiete

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aufderhalb  von  Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) und
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

5. Derzeitige Nutzung und nahes Umfeld

Das Plangebiet umfasst eine rund 10.550 gm groRe Flache, die ostlich an die StralRenverkehrsflachen
der LuisenstraRe und der Augustastrale angrenzt, sldlich an die Stralenverkehrsflachen der
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Aggerstralle anschlief3t, westlich durch Wohnbebauung eingefasst und nérdlich sowie nordwestlich an
das Betriebsgrundstiick des Lebensmittel Discountmarktes ,Netto“ anbindet.

Die Grundsticke innerhalb des Plangebietes sind Uberwiegend baulich genutzt und weitestgehend
versiegelt.

Im sudlichen Plangebiet sind die Bereiche entlang der Augustastralle und der Aggerstralie
Uberwiegend durch eine drei- bis viergeschossige Strallenrandbebauung gepragt, die im
Wesentlichen zu Wohnzwecken genutzt wird.

Das nordliche Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene, aufgelockerte Baustruktur,
bestehend aus diversen gewerblichen Nutzungen in Form von Hallenbauten und vereinzelten zwei-
bis dreigeschossigen Wohnhausern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die ruckwartigen Grundstlicksbereiche werden Uberwiegend gewerblich genutzte. Es sind sowohl ein-
bis zweigeschossigen Hallenbauten vorhanden als auch vollflachig versiegelte Stellplatzflachen
vorzufinden.

Abbildung 7: Luftbild 2013

6. Planinhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39/3 beinhaltet im Wesentlichen folgendes:

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,Urbane Gebiete* (MU) i.S. von § 6a der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Gebietstypus der
vorhandenen Bebauung. Gem. BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.
Entsprechend § 6a Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:

o Wohngebaude
o Geschéfts- und Birogebaude
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e Einzelhandelsbetriebe, @ Schank- und  Speisewirtschaften @ sowie Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die nach BauNVO im MU allgemein zulassigen Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke, die
zu den gem. § 5 Abs. 1 des Fluglarmgesetzes (FluLarmG) schutzbeddrftigen Einrichtungen zahlen
(z.B. Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und ahnliche in gleichem MaRe schutzbedirftige
Einrichtungen) sind im Plangebiet zur Vermeidung zukinftiger Nutzungskonflikte unter
Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes unmittelbar angrenzend an die LAI-Planungszone fiir
Siedlungsentwicklung nicht zulassig.

Die nach Landesrecht zustdndige Behdrde kann jedoch Ausnahmen zulassen, wenn dies zur
Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen dient oder sonst im 6ffentlichen Interesse
dringend geboten ist.

Entsprechend § 6a Abs. 3 BauNVO kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausnahmsweise zugelassen werden:

e Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

Die nach BauNVO im MU ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen)
werden aufgrund ihres zu hohen Flachenanspruchs sowie den zu erwartenden Geruchs- und
Larmbelastigungen ausgeschlossen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und dessen Umfeldes und wird von den hier gliltigen Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane abgeleitet. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der Festsetzung von Wand-
und Firsthdhen.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Héchstwert fur
Urbanen Gebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Plangebiet wird eine GFZ von 3,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem Hdéchstwert fiir
Urbanen Gebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Um die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wird die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmald in den Bebauungsplan aufgenommen.
Innerhalb des Plangebietes werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Luisenstralie /
Augustastralle / Aggerstrale) drei bis vier Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal
festgesetzt. Die Festsetzung nimmt Bezug auf den Gebadudebestand innerhalb des
Plangebietes sowie die Festsetzungen angrenzender rechtskraftiger Bebauungsplane.

In den hinteren Grundstlicksbereichen ist eine eingeschossige Bebauung maoglich.

6.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismalig hohe Gebdude ausschlieBen und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, werden in den Bebauungsplan
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse Wand- und Gebaudehdéhen aufgenommen. Die
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gewahlten Malle werden unter Bezugnahme auf den héheren Gebdudebestand im Plangebiet
und seines Umfeldes abgestuft festgesetzt.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und den Bebauungsplanfestsetzungen im nahen Umfeld
entsprechend, wird im gesamten Plangebiet die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) orientieren sich am Gebaudebestand innerhalb
des Plangebietes und des nahen Umfeldes sowie an den Festsetzungen benachbarter
Bebauungsplane. Die bandartigen Baufenster werden entlang der Luisenstrale und der
Augustastralle durch Baulinien, entlang der Aggerstralle, seitlich und in den hinteren
Grundstiicksbereichen durch Baugrenzen eingefasst. Die Baulinie, auf der zwingend gebaut werden
muss, ist straldenseitig an der Luisenstrale und der Augustastrale vorgesehen, um zukiinftig eine
durchgehende, homogene Raumkante in Form einer Straflenrandbebauung zu gewahrleisten. Die
Baugrenze, die durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Uberschritten werden darf, fasst die
Uberbaubaren Flachen entlang der Aggerstralle stralenseitig sowie riickwartig und seitlich ein und
nimmt Bezug auf den Gebdudebestand innerhalb des Plangebietes in den hinteren
Grundstucksbereichen. Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuklnftig drei- bis
viergeschossige Gebaude mit einer Bebauungstiefe von 20 Metern zulassig. Daran anschlieend ist in
den ruckwartigen Bereichen auch zukulnftig die Errichtung eingeschossige Gebaude bzw. Garagen
oder Nebengebaude mdglich.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die im
Vorentwurf des Bebauungsplanes aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen bzw. nicht
der festgesetzten Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 39/3 entsprechen, bleiben auch zukiinftig
rechtlich geschitzt (Bestandsschutz).

6.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze, mit und ohne Uberdachung, sowie Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig.

Unterirdischen Garagen sind ebenfalls innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

6.5 Verkehrsflachen

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Teilflaichen der LuisenstralRe, der Augustastral’e und der
Aggerstral’e werden gem. ihrer Nutzung als ,6ffentliche StralRenverkehrsflachen® festgesetzt.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen

Die Dachflachen von Flachdachern inkl. Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Diese
verbindliche Vorgabe zur Gebaudebegriinung ermdoglicht trotz verdichteter Bauweise mit hoher
Bodenversiegelung einen teilweisen Ausgleich hinsichtlich Wasserhaushalt sowie thermischer
Regulierung bei Hitzeperioden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kdnnen, werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 89 der Landesbauordnung (BauO NRW)
Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Festsetzungen werden auf das ndtige Mall zur Erreichung des beabsichtigten
Ziels beschrankt, damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.



-13 - Kreisstadt Siegburg
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 39/3

6.7.1 Dachform

Im Hinblick auf die Vielzahl der vorhandenen Dacher innerhalb des Plangebietes mit den
unterschiedlichsten Ausfiihrungen ist die Dachform in den Bereichen der festgesetzten IlI-1V-
geschossigen Uberbaubaren Flachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen frei wahlbar. Im
Falle des Neu- oder Umbaus sollen sich Baukoérper jedoch vertraglich in den Bestand
einfligen; dieses Ziel kann Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Wand-
und Gebaudehodhen erreicht werden.

In den I-geschossig festgesetzten Uberbaubaren Flachen in den hinteren
Grundstlcksbereichen sind ausschlieRlich Flachdacher zugelassen. Die Dachform ermdglicht
verbindliche Vorgaben zur Gebdudebegrinung und schafft damit trotz verdichteter Bauweise
mit hoher Bodenversiegelung einen teilweisen Ausgleich hinsichtlich Wasserhaushalt sowie
thermischer Regulierung bei Hitzeperioden (siehe 6.6 Griinordnerische Festsetzungen).

7. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden grundsatzlich Uber die Luisenstrafe, die
Augustastralle und die Aggerstralle erschlossen und sind von dort aus an das Uberértliche
Strallennetz (B 56 und A 3) angebunden.

8. Ver-und Entsorgung
8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke sind bereits weitestgehend baulich genutzt und
an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird heute im Trennsystem entwassert, Schmutz- und Regenwasserkanale
befinden sich im Bereich der O&ffentlichen Verkehrsflichen Luisenstralle, Aggerstrale und
Augustastralie. Die vorhandenen Kanalleitungen sind ausreichend dimensioniert.

Die Stadtbetriebe Siegburg ASR — Fachbereich Abwasser - weisen mit Schreiben vom 07.04.2021
erganzend darauf hin, dass in der Augustastrale (Bereich Augustastralte Hausnr. 4 bis zur
Luisenstralle) umfangreiche Kanalsanierungsarbeiten geplant sind. Die Vergabe eines
entsprechenden Planungsauftrages ist fir 2022 vorgesehen.

8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Die Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie Telekommunikationsleitungen/-
anlagen sind im Plangebiet vorhanden. Da es sich um ein bereits baulich genutztes Gebiet handelt, ist
eine Erweiterung der vorhandenen Leitungssysteme bzw. des Telekommunikationsnetzes nicht
erforderlich.

8.3 Abfallentsorgung

Mull und Abfélle werden im Bereich der im Plangebiet liegenden offentlichen Verkehrsflachen
Luisenstrale, Aggerstralle und Augustastralle entsorgt. Die vorhandenen Verkehrsflachen sind flr
Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind.

8.4 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben soll der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Warme und Strom geprift werden. Hierfir sind insbesondere Photovoltaikanlagen und
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Blockheizkraftwerke — unter Berlcksichtigung der jeweiligen Flachenanspriiche — zur energetischen
Versorgung des Gewerbestandortes in die Prifung mit einzubeziehen. Dachform, Dachneigung und -
ausrichtung sind im Plangebiet im Wesentlichen frei wahlbar und erméglichen die Nutzung von solarer
Energie. Auch innerhalb der festgesetzten I-geschossigen uberbaubaren Flachen ist bei der
Festsetzung ,Flachdach“ die Nutzung solarer Energie realisierbar.

Gem. Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-energetisches
Flachenpotential zwischen 1.006 — 1.021 kWh/m?/Jahr.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-solar.de

Im Ubrigen wird auf die Regelungen in den einschlagigen Gesetzten und Verordnungen zum Einsatz
erneuerbarer Energien (EEWarmeG, ENEV) zur Minderung des Primarenergieverbrauchs verwiesen.

9. Umweltbelange und AusgleichsmalRnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Gem. der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine
Umweltprufung durchzufiihren. Die wesentliche Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefuhrt. Die Beschreibung und Bewertung
erfolgt im Umweltbericht (Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung, Bonn) Teil
B dieser Planbegriindung. Das Ergebnis ist im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

Die durchgefiihrte Umweltprifung hat im Wesentliche ergeben, dass der Grofteil der betrachteten
Schutzguter durch die Auswirkungen der Planung nach momentanem Kenntnisstand nicht oder nicht
erheblich beeinflusst wird. Keines der Schutzgiter ist durch die Planung erheblichen
Beeintrachtigungen ausgesetzt. Fir das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter ist die
Beeintrachtigung ohne Explorationsverfahren vor einem Eingriff nicht abschliefend zu klaren.

Als nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die folgenden bewertet:
- Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz
- Luftschadstoffe — Immissionen
- Landschaftsplan, Naturschutz und Landschaftsschutzgebiete
- Landschaft / Ortsbild
- Pflanzen
- Oberflachenwasser
- Grundwasser
- Boden
- Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
- Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Als nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die folgenden bewertet:
- Biologische Vielfalt
- Klima, Kaltluft / Ventilation
- Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, hier Larm
- Tiere
- Vermeidung von Emissionen (nicht Larm / Luft, insbesondere Licht)
- Flache

Als erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden die folgenden bewertet:
- Keine erheblichen Betroffenheiten von Schutzgutern zu erwarten

Nicht abschlielend zu bewertende Schutzguter:
- Kulturguter und sonstige Sachguter
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Die vorangegangenen Ausflhrungen basieren auf den gegenwartig vorliegenden Informationen zu
den Belangen des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

10. Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. 39/3 befinden sich Flachen, die im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises registriert und jeweils als ,Altstandorte”
gekennzeichnet und wie folgt eingestuft sind (siehe Abbildung 8):

Altstandort 5109-0046: Verdacht ausgeraumt

Altstandort 5109-1166: Kein Altlastenverdacht / keine Verdachtsflache
Altstandort 5109-1170 (Teilbereich): Noch keine Verdachtsbewertung
Altstandort 5109-2065: Noch keine Verdachtsbewertung

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt mit Stellungnahme vom 28.11.2019 mit, dass anhand der vorliegenden
Informationen und den aktuellen Einstufungen fir keine der Flachen eine erhebliche Bodenbelastung
mit umweltgefédhrdenden Stoffen nachgewiesen ist. Bei den Flachen 5109-0046 und 5109-1166 wurde
der Verdacht nach einer orientierenden Untersuchung, bzw. nach einer der Erfassung folgenden
Quellenauswertung ausgeraumt. Da nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan nur Flachen
gekennzeichnet werden, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen belastet sind,
sind die Flachen im Bebauungsplan nicht zu kennzeichnen.

Aufgrund der derzeitigen, ortlichen Situation (vollstandige Flachenversiegelung; Quelle Luftbild 2016)
und dem Umstand, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes noch keine Umnutzung auf den
Flachen 5109-1170 und 5109-2065 (mit dem Flachenstatus ,Noch keine Verdachtsbewertung®)
erkennbar ist, werden orientierende Untersuchungen derzeit seitens der Fachbehdrde nicht fir
erforderlich gehalten.

In den Bebauungsplan wurde der allgemeine Hinweis aufgenommen, dass sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 39/3 mehrere Altstandorte befinden und bei Nutzungsanderungen und
Bauantragen im Bereich von Altstandorten das Amt fur Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg
Kreises zu beteiligen ist.
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Altlasten- und Hinwelsfidchen

Rhein-Sieg-Kreis
Amt fir Umwell- und Naturschutz Daturm: Altstandorte

Kaiser-Wilhelm-Platz 1 07.11.2019 s.ﬂlﬂlll.lllﬂspllll Nr. 38/3
83721 Siegburg Siegburg
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W

Abbildung 8: Lageplan ,Altlasten- und Hinweisflachenkataster, Quelle: Rhein-Sieg-Kreis — Amt fir
Umwelt und Naturschutz

11. Larm

11.1 Larmimmissionen durch Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Abschnitt 1.1 der Landesstralte L 333 (Luisenstralle),
Ortsdurchfahrten. Es ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt deutlich durch den Verkehrslarm der
anliegenden Luisenstralle gepragt.

11.2 Larmimmissionen durch Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen KéIn/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung KéIn/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-Schutzzonen“ und eine
.Nacht-Schutzzone® fest. Obwohl sich das Plangebiet auBerhalb des Larmschutzbereichs befindet,
sind aufgrund der Nahe zum Flughafen KoIn/Bonn Beeintrdchtigungen durch Fluglarm nicht
auszuschlieRen.

Die Flughafen Koéln/Bonn GmbH weist mit Schreiben vom 14.11.2019 darauf hin, dass das Plangebiet
in unmittelbarer Nahe der LAI-Planungszone zur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen liegt. Es ist im
Plangebiet mit nachtlichen Dauerschallpegeln von bis zu 50 dB(A) zu rechnen.

Gem. § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) dirfen in einem Larmschutzbereich
Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in gleichem Male schutzbedirftige
Einrichtungen nicht errichtet werden. Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes unmittelbar
angrenzend an der LAI-Planungszone fur Siedlungsentwicklung werden gem. Anregung der Flughafen
KdIn/Bonn GmbH die in § 5 Abs. 1 FluLA&rmG aufgefiihrten Vorhaben im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO zur Vermeidung
zukunftiger Nutzungskonflikte ausgeschlossen.
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Die nach Landesrecht zustdndige Behdrde kann jedoch Ausnahmen zulassen, wenn dies zur
Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen dient oder sonst im Offentlichen Interesse
dringend geboten ist.

Flughafen KéIn/Bonn

Ubersichtskarte Nacht-Schutzzone
Karte 3

Stand 10.09.2010

Vo Machl-Schutzzons
[ ] Fsolinie Luseqsmcn: > 55 dBIA)

Isolinie NAT mit & oder mehr Fluglirmemignissen
mit sinem L, an 2 57 dBiA) innen

O LANUY NRW. Gecbasmdste NRW

Abbildung 9: Ubersichtskarte Nacht-Schutzzone (Die Nacht-Schutzzone ist lila schraffiert.), Quelle:
Flughafen KoIn/Bonn, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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11.3 MaBnahmen zum Schallschutz
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden im Bebauungsplan SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes wird die Festsetzung getroffen, dass in den
Schlafraumen Schallschutz und schallgedammte Belliftung nach den Maligaben der 2. Verordnung
zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2. FlugLSV) mit einem
Mindestbauschalldammmal von R'wRes = 35 dB(A) vorzusehen ist.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhaltung der vorstehenden
Festsetzungen zum Larmschutz zu erbringen.

12. Belange des Artenschutzes

In der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | (Gesellschaft fir Umweltplanung und
wissenschaftliche Beratung, Bonn) wurden die artenschutzrechtlichen Belange betrachtet. Die
Ergebnisse werden im Folgenden kurz dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits heute hochgradig versiegelt und intensiv durch Gewerbe- und
Wohnbebauung genutzt. Es sind lediglich wenige natirliche Strukturen in vereinzelten Gartenanlagen
zu finden. Grundsatzlich dienen diese allerdings - sowie die auf der Flache befindlichen Gebaude - als
Brut- und Raststatte fir Vogel. Die Bebauung bietet zudem Quartiersmaéglichkeiten fir Fledermause.

Artenschutzrechtliche Konflikte gemalk § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG koénnen fir
planungsrelevante Amphibienarten und planungsrelevante Reptilienarten ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Gebaude bewohnenden Fledermausen wie das Grof’e Mausohr (Myotis myotis)
und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sind nicht auszuschlief’en. Potenziell auf der
Flache vorkommende Vogelarten, die in Gehdlzen ihr Bruthabitat finden, sind der Kleinspecht
(Dryobates Minor), die Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) und Tirkentaube (Streptopelia decaocto).
Zu den Gebaudebritern zahl der Star (Sturnus vulgaris) und der Mauersegler (Apus apus).

Da bei der Umgestaltung von Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes eine Beeintrachtigung
der genannten Arten nicht auszuschlieRen ist, wurden folgende VermeidungsmalRnahmen gemaf
artenschutzrechtlicher Prifung festgelegt:

AVM 1 ,Abriss- und Rickbauverbot zur Aktivitatszeit von Fledermdusen und Brutzeit von Végeln*

Zum Schutz von Fledermausen und Brutvogeln sind Abrissarbeiten in einem Zeitraum von Anfang
Dezember bis Anfang Marz durchzufiihren. So werden Fledermause geschiitzt, die in den Spalten der
Gebaude und Garagen mogliche Tagesquartiere oder Wochenstuben aufsuchen. Auch
Gebaudebriiter und hier insbesondere die immobilen Jungvogel von Star, Haussperling oder
Mauersegler werden durch die Mallnahmen geschtzt.

AVM 2 ,Arbeitsverbot zu den Dammerungs- und Nachtzeiten®

Durch das Arbeitsverbot zu Nacht- und Dammerungszeiten werden Fledermause vor Irritation und
Kollision durch und mit Baufahrzeugen bewahrt. Daher sind Abriss- und Bauarbeiten ausschlief3lich zu
Tageszeiten mit nattrlichem Tageslicht durchzufihren.

AVM 3 ,Fall- und Schnittzeitenregelung gemafn § 39 BNatSchG (5) 2. zur Brutzeit"

Fir die Geholz- und Gebuschstrukturen gilt die uneingeschrankte Fall- und Schnittzeitenregelung von
Gehdlzen zur Brutzeit. Geholze dirfen daher lediglich nach dem 30.09. und vor dem 01.03. gefallt
werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der oben beschriebenen
Vermeidungsmalfinahmen zum Artenschutz AVM 1 bis AVM 3 weder durch mdgliche Veranderungen
im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 39/3 noch durch das im Bauantrag fiir das Flurstiick 430/161
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beschriebene Bauvorhaben ein Auslésen der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG oder §
39 BNatSchG zu beflrchten ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes sowie das beantragte Bauvorhaben fiir Teile des Flurstiicks
430/161 sind aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Einhaltung der genannten MalRnahmen als
unbedenklich einzustufen.

Nahere Einzelheiten sind der v. g. Artenschutzprifung zu entnehmen, die dieser Planbegriindung als
Anlage beiliegt.

13. Belange des Bodendenkmalschutzes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 39/3 liegt z.T. im Bereich einer archaologisch relevanten
Flache.

Grundsatzlich kommt § 29 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) zur Anwendung.
Danach hat derjenige, der ein Bodendenkmal (eingetragen oder vermutet) verandert oder beseitigt,
die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Dokumentation der
Befunde sicherzustellen und die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
Einzelheiten hierzu sind im Vorfeld der Erdarbeiten mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt
Siegburg zu regeln.

Es wird auf die §§ 15, 16 und 29 DSchG NW hingewiesen. Bei der Aufdeckung von archaologischen
Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Overath, Eichtal 1 in 51491 Overath, Tel.: 02206 9030 0
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Archaologisch
relevante Flache

- Bodendenkmal
E Gewasser

Abbildung 10: Ubersichtskarte archéologisch relevante Flachen/ Bodendenkmal
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14. Bodenordnung und Kosten
Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Die im

Plangebiet liegenden StraRenflachen sind zum Teil in stadtischem Eigentum (Aggerstrafle und
Augustastrale) und zum Teil im Eigentum des Landes NRW (Luisenstralie).

15. Hinweise
15.1 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwdrfe.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung der zu lberbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung dieser Uberpriifung
erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion.

Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland (Bezirksregierung
Dusseldorf) abzustimmen.
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Abbildung 11: Ubersichtskarte Kampfmittel, Quelle: Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung
Dusseldorf
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15.2 Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn

Die Flughafen KdIn/Bonn GmbH weist mit Schreiben vom 14.11.2019 darauf hin, dass das Plangebiet
im Bauschutzbereich des Flughafens Kéln/Bonn liegt.

Zum Schutz des Luftverkehrs ist ein sogenannter Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG festgelegt
worden. Er legt verschiedene Zonen bezogen auf den Flughafenbezugspunkt oder die Start- und
Landebahnbezugspunkte fest, in denen vorgegebene Bauhdhen nicht Gberschritten werden sollen.

In diesem Bauschutzbereich dirfen sowohl Bauwerke als auch Anlagen, welche die vorgegebenen
Baubegrenzungshdhen Uberschreiten, nur mit Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehérde, in
diesem Fall der Bezirksregierung Dusseldorf, errichtet werden. Zu den genannten Bauwerken und
Anlagen zahlen dauerhafte Hindernisse wie z.B. Gebaude, Licht- und Telegraphenmasten oder
Negativhindernisse durch Gruben, aber auch temporare Hindernisse wie Baukrane und Fahrzeuge.

Das Plangebiet liegt unter dem Anflugsektor der kleinen Parallelbahn 14R/32L. Die zuldssige
Bauhohe betragt am niedrigsten Punkt rund 145 m GNN.

Siegburg, 13.08.2021

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt



