Kreisstadt Siegburg

75. Anderung des Flachennutzungsplanes

Plangebiet: Sidwesthang im Bereich der Waldflache 6stlich der Stralle Siegenhardt, nérdlich der
Hauptstral3e, sudlich der StraBe Auf dem Kellerberg, im Stadtteil Seligenthal

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Gem. § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Sie
soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung im Flachennutzungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéahlt
wurde.

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan geht der Beschluss des Planungsausschusses der
Stadt Siegburg vom 25.09.2018, zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 (Seligenthal), voraus. Der
Bebauungsplan, der von der Gemeinde Hennef aufgestellt wurde, trat am 02.07.1964 mit offentlicher
Bekanntmachung in Kraft und wurde im Rahmen der kommunalen Neugliederung, durch die das
Stadtgebiet der Kreisstadt Siegburg um den Ortsteil Seligenthal der Gemeinde Lauthausen sowie einige
Flure der Gemeinden Hennef und Buisdorf vergréRert wurde, von Siegburg tUbernommen. Ziel des
Bebauungsplanes ist laut Planbegrindung die ,Sicherung einer optimalen ErschlieBung des
Hanggelandes” und die ,Sicherung einer einwandfreien baulichen Gestaltung®.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg ist erst im Jahr 1980 wirksam geworden. Unter Bezugnahme
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde als Art der baulichen Nutzung ,Wohnbauflache*
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Flachennutzungsplan Gbertragen. Aufgrund der
schwierigen Rahmenbedingungen im  Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes (Hanglage,
Baumbestand/Wald, Artenschutz, ehemalige Bergwerksflache, u.a.), erscheint der bislang baulich
ungenutzte Bereich, im Wesentlichen die 6stliche Halfte des Bebauungsplanes, aus heutiger Sicht, fur die
Weiterentwicklung der vorhandenen Wohnbebauung ungeeignet und das Ziel an der Stelle als nicht
realisierbar.

Aus dem v.g. Grund soll der Bebauungsplan Nr. 13 durch ein formliches Aufhebungsverfahren auRer Kraft
gesetzt, und damit das Bebauungsplankataster bereinigt werden. Nach Durchfiihrung des Verfahrens kann
das Aufhebungsgebiet Uberwiegend in den AuRenbereich gem. § 35 BauGB entlassen werden. In Folge
der Aufhebung des Bebauungsplanes soll die Darstellung im Flachennutzungsplan an entsprechender
Stelle von ,Wohnbauflache® in ,Flache fur Wald“ gedndert werden.

2. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Gem. der 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung,
Ergdnzung und Aufhebung eines Bauleitplanes grundséatzlich eine Umweltprifung durchzufiihren. Die
wesentliche Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf die
erkennbaren Folgen der Planung. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Planbegriindung. Das Ergebnis ist im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.



Im Rahmen der Bauleitplanverfahren (75. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 13 Seligenthal) wurde ein Umweltbericht durch das Ingenieurbiro I. Rietmann,
Kdnigswinter, erstellt.

Die Belange des Umweltschutzes wurden in diesem Gutachten dargestellt. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung auf Bebauungsplanebene ist nicht erforderlich. Der Umweltbericht wurde auf Basis
einer Umweltprifung geman der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches erstellt, er ermittelt
die potentiellen mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu prifenden Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die Flachennutzungsplananderung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltparameter zu erwarten:

Flora:

Durch die Flachennutzungsplananderung kommt es nicht zur Versiegelung, Umwandlung und
Inanspruchnahme von Flachen und somit nicht zum Verlust von Lebensraum flr vorhandene
Pflanzenarten. Somit wird auch eine Stérung der laut Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW bestehenden Flachen schutzwiirdigen Biotope (BK-5209-100 und -102) und
moglicher streng geschutzter Pflanzenarten ausgeschlossen.

Bei Anderung der ,Wohnbauflache* in ,Flache fir Wald“, und damit einer ausbleibenden Nutzung, werden
sich die Vegetationsflachen entsprechend der potentiell natlrlichen Vegetation in einen
Hainsimsen-Waldmeister-Buchenwald (6rtlich mit  Typischem  Waldmeister-Buchenwald  der
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald) (BFN 2010) entwickeln.

Fauna:

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird Tieren kein weiterer Lebensraum entzogen. Die Flachen im
Bereich des Waldes stehen kinftig sensibleren und stérungsanfalligeren Arten zur Verfigung. Die heute
tatsachlich vorhandenen Vegetationsflachen (Strauch, Wald- und Wiesenflachen sowie Obstgehdlze)
bleiben erhalten und somit der Lebensraum fiir die dort lebenden Tiere.

Boden:

Innerhalb der Waldflache wird keine weitere Versiegelung stattfinden kdénnen, somit werden Verluste an
offener Bodenflache oder sonstige erhebliche Bodenbeeintrachtigungen unterbunden. Es sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwartet.

Altlasten:

Innerhalb der Anderungsflache befindet sich die ehemalige Bergwerksstitte der Grube Ziethen. Die
Verdachtsflache erstreckt sich weit in den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung hinein und in
den Bereich westlich davon. Im Bereich der Anderungsflache sind Eingriffe mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Umwelt- und Naturschutz, abzustimmen.

Wasser:

Damit der Flachennutzungsplanadnderung eine Neuversiegelung im Bereich des Waldes unterbunden wird,
geht auch keine weitere Versickerungsflache verloren. Damit einhergehend kommt es auch nicht zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Klima und Luft:
Mit der Flachennutzungsplananderung wird die Waldflache als solche erhalten und das Schutzgut Klima
und Luft bleibt erhalten.

Orts- und Siedlungsbild:

Der Verlust von Geholz-/ Waldflache zugunsten weiterer Wohnbebauung kann verhindert werden. Die
durchgrinte Hangkulisse aus Blickrichtung Siegaue bleibt erhalten. Fir die umliegenden Anwohner sowie
Erholungssuchenden ergeben sich keine Veranderungen im Ortsbild.

Mensch:

Die Waldflache kann durch die Flachennutzungsplananderung als Erholungsort erhalten werden. Da
Wohnbebauung innerhalb der Waldflache wunzuldssig ist, wird der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung vom Flug- und Umgebungslarm nicht beeintrachtigt.

Kultur und Sachguter:
Eine Betroffenheit der ehemaligen Bergwerksflache der Grube Ziethen und ihren Hinterlassenschaften kann
nicht ausgeschlossen werden. Eine groRtmogliche Beeintrdchtigung kann  durch  die




Flachennutzungsplananderung jedoch verhindert werden. Die ehemalige Bergwerksflache soll unter Schutz
gestellt und in die Bodendenkmalliste der Stadt Siegburg eingetragen werden.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Bekanntmachung vom 28.08.2019 wurde in der Zeit vom 05.09. bis einschlie3lich 11.10.2019 die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit
wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben, in der die Anregung
geaulert wurde den rickwartigen Bereich, eine Garten-/ bzw. Rasenflache, eines Grundstlicks nicht in
.Flache fir Wald“ umzuwandeln, sondern weiterhin als ,Wohnbauflache“ beizubehalten. Der sich im
Aufhebungsverfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 13, setzte im Bereich des gekennzeichneten
Grundstiicks eine Grinflache fest und keine Uberbaubare Flache. Die planungsrechtliche Situation nach
Aufhebung des Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Wohnbauflache* zu
.Flache fir Wald“ wird keine negativen Auswirkungen auf das Grundstiick haben. Das erwéahnte
Grundstiick kann weiterhin als Gartenflache bzw. Rasenflache erhalten bleiben und auch als solche genutzt
werden. Ein Wertverlust des Grundstiicks geht somit nicht einher, da das Grundstick zum jetzigen
Zeitpunkt ebenfalls nicht bebaubar ist.

Die Behorden und Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.09.2019 aufgefordert, ihre
Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB bis zum
11.10.2019 abzugeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nahmen Stellung
insbesondere zu den Themen Altlasten und Kampfmittel.

Durch die Bezirksregierung Arnsberg — Abt. 6 Bergbau und Energie NRW und den LVR - Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 13 auf die Bergbau- Altlastenverdachtsflaiche Ziethen innerhalb des Plangebietes
hingewiesen.

Ein wesentlicher Teil der Stellungnahmen zu den o.g. Themen und des Weiteren zu den Themen
Bodendenkmalpflege, Wald, Natur- und Landschaft, Fluglarmimmissionen, Versorgungsleitungen,
Abwasser wurden im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 behandelt und sind bereits im
Umweltbericht zur 75. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt worden. Nach Absprache mit
dem Rhein-Sieg-Kreis war ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nicht erforderlich, da das Plangebiet
wieder in den Aul3enbereich gem. § 35 BauGB entlassen wird.

Offenlegung und Beteiligung der Behoérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Bekanntmachung vom 08.01.2020 wurde in der Zeit vom 16.01.2020 bis einschlieBlich 14.02.2020 die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuihrt. Die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden zeitgleich durchgefiinrt.

Mit Schreiben vom 15.01.2020 wurden die Behodrden und Trager offentlicher Belange aufgefordert eine
Stellungnahme abzugeben.

Im Rahmen der Offenlegung wurden weder von Seiten der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange, noch seitens der Birger Stellungnahmen im Verfahren vorgebracht.

4. Grinde fur den Planinhalt nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Die Flachennutzungsplananderung resultiert aus dem Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
13, welcher im Zuge der kommunalen Neugliederung in den 1960er Jahren, durch die das Stadtgebiet der
Kreisstadt Siegburg um den Ortsteil Seligenthal der Gemeinde Lauthausen sowie einige Flure der
Gemeinden Hennef und Buisdorf vergréRert wurde, von Siegburg Ubernommen wurde. Das Verfahren zur
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist weitestgehend abgeschlossen und der Bereich des Waldes,
gleichzeitig das Anderungsgebiet des Flachennutzungsplanes, soll wieder in den AuRenbereich § 35 BauGB
entlassen und die Waldflache neben dem faktischen Vorhandensein, auch formell im Flachennutzungsplan
geandert werden. Alternative Planungsmdglichkeiten sind im Aufhebungsverfahren ausfiihrlich als nicht
realisierbar begriindet worden.



Siegburg, den 26.06.2020

gez. Stephan Marks
Leiter des Planungs- und Bauaufsichtsamtes

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
Abt. Stadtplanung und Denkmalschutz



