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Dipl.-Biologe Dr. rer. nat. Olaf Denz, Biro fiir Vegetationskunde, Tierokologie, Naturschutz
53343 Wachtberg, Oktober 2020

Anlagen:

1.

Artenschutzrechtliche Uberprifung (ASP I)
Dipl.-Biologe Dr. rer. nat. Olaf Denz, Biro fur Vegetationskunde, Tierokologie, Naturschutz
53343 Wachtberg, September 2020

Schalltechnisches Prognosegutachten
Graner und Partner Ingenieure, 51465 Bergisch Gladbach, 07.11.2019
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3. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Dipl.-Biologe Dr. rer. nat. Olaf Denz, Biro fur Vegetationskunde, Tier6kologie, Naturschutz
53343 Wachtberg, Oktober 2020

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Der im Ubersichtsplan markierte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Wolsdorf (Gemarkung Wolsdorf, Flur 5) und umfasst eine rund 24.000 gm groRRe Flache entlang der
LeonhardstraBe und der Bertramstralle, die nordlich durch eine private Parkanlage und den
Yuzawaweg entlang des Freibad-Gelandes, 6stlich durch Wohnbebauung und Grinflachen, sidlich
durch die StraBenverkehrsfliche Auf der Papagei und westlich durch Wohnbebauung und
Grinflachen eingefasst wird.
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Abb.1 — Ubersichtsplan

™ ™ ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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2. Anlass und Ziel der Planung

Im Marz des Jahres 2016 wurde eine Genehmigung fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 4
Wohneinheiten und 4 Pkw-Stellplatzen im Bereich der Leonhardstrale im Stadtteil Wolsdorf erteilt.
Der geplante Baukorper umfasste zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit Flachdach. In den
Bauantragsunterlagen wurde die Grundflachenzahl (Flachenanteil des Baugrundstiicks, der lberbaut
werden soll) mit dem Wert 0,72 (72% der Grundstiicksflaiche) und die Geschossflachenzahl
(Verhaltnis der gesamten Geschossflache aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen zu der Flache
des Baugrundstiicks) mit dem Wert 0,81 angegeben. Trotz Genehmigung wurde das Gebaude nicht
realisiert.

Im Dezember 2018 wurde flr dasselbe Grundstiick ein neuer Bauantrag zur Errichtung eines rund 3
Meter hoheren Mehrfamilienwohnhauses mit 4 Wohneinheiten und 4 Pkw-Stellplatzen der
Stadtverwaltung zur Prifung vorgelegt. Oberhalb zweier Vollgeschosse war ein steiler geneigtes
Dachgeschoss (Walmdach mit Dachaufbauten) geplant. Darliber hinaus waren erhebliche
Gelandemodellierungen vorgesehen. In den Antragsunterlagen wurde die Grundflachenzahl mit den
Werten 0,52 / 0,7 und die Geschossflachenzahl mit dem Wert 0,9 angegeben.

Das Bauvorhaben liegt bislang in einem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Die Eigenart
der néaheren Umgebung entspricht einem Reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.

Die Grundstucksflache, auf der das v.g. Mehrfamilienhaus gebaut werden soll, befindet sich auf der
Seite der Leonhardstralle, auf der stralenbegleitend bislang nur ein Einfamilienhaus, Garagen und
Gartenflachen vorhanden sind. Bei der v.g. Grundsticksflache handelt es sich um die Gartenflachen
zweier entlang der Bertramstral3e bereits bebauter Grundstiicke. (Entlang der verhaltnismaRig breiten
BertramstraBe ist beidseitig Wohnbebauung vorhanden. Die sudwestlich der Bertramstrafle
befindlichen Grundstlicke erstrecken sich bis zur deutlich engeren Leonhardstrale, die parallel zur
BertramstraBe verlauft. Bis auf eine Ausnahme, das v.g. Einfamilienhaus, wurden entlang der
LeonhardstralRe nur einseitig Wohngebaude errichtet.)

Abb. 2 — Luftbild



KREISSTADT SIEGBURG
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6/10 Seite 5 von 18

Da davon auszugehen ist, dass auch zuklnftig im Bereich der v.g. Stralen weitere Gebdude realisiert
oder vorhandene Gebdude erweitert werden sollen und in diesem Zusammenhang die Entstehung
einer zu hohen baulichen Dichte innerhalb des bislang unbeplanten Innenbereichs zu befirchten ist,
wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, um die vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen planungsrechtlich sichern, sowie die bauliche Entwicklung maRvoll steuern zu kénnen.

Das Planungsziel soll im Wesentlichen durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen,
der Bauweise, der Anzahl zulassiger Vollgeschosse, Grundflachenzahlen und der Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten, erreicht werden. Somit kdénnen aus stadtebaulicher Sicht zu grofle
Mehrfamilienhduser und zu geringe Abstande zwischen neuer und vorhandener Bebauung
ausgeschlossen, einem zu hohen Versiegelungsgrad entgegengewirkt, sowie eine negative
Entwicklung der stral3enverkehrlichen Situation im Plangebiet verhindert werden.

Insgesamt wurden die Festsetzungen auf das ndtige Mald zur Erreichung des beabsichtigten Ziels
beschrankt, damit ein individueller Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

3. Verfahrensablauf

Der stadtische Planungsausschuss hat in der Sitzung am 11.02.2019 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/10 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 14.03. bis
einschlieRlich 12.04.2019 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich statt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes weiter entwickelt.

Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Ergdnzungen vorgenommen worden:

In der Planzeichnung wurde das Wohngebiet in mehrere Bereiche unterteilt und Uberbaubare
Grundstlcksflachen teils gedndert. In den Textteil des Bebauungsplanes wurden u.a. Festsetzungen
zu Art und Mall der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zu Garagen und
Stellplatzen, zur  Anzahl der maximal zuldssigen  Wohneinheiten, zu passiven
SchallschutzmaRnahmen sowie mehrere Hinweise aufgenommen.

Gemaly dringlicher Entscheidung gem. § 60 GO NRW vom 09.03.2020 wurde mit dem
weiterentwickelten Bebauungsplanentwurf die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.03. bis 30.04.2020 erneut durchgefihrt.
Stellungnahmen wurden von privater und behdérdlicher Seite abgegeben. Im Rahmen der Auswertung
der Stellungnahmen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes weiter entwickelt. Auf Grundlage eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurden AusgleichsmalRnahmen in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Stadtrat beauftragte die Verwaltung am 25.06.2020 mit dem Entwurf des Bebauungsplanes die
Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der Behérden gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchzufiihren.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behordlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben.

Der Planentwurf und die Planbegriindung wurden nach der Offenlage nur noch unwesentlich
geandert.

Uber alle abwéagungsrelevanten Stellungnahmen wurde dann in  der Sitzung des
Planungsausschusses am 02.12.2020 beraten.
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Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 10.12.2020
die entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 6/10 trat am 08.01.2021 mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Gemal Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln liegt das Plangebiet in einem ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB).

Abb. 3 — Auszug aus dem Regionalplan

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

4.2 Flachennutzungsplan

Im Siegburger Flachennutzungsplan (FNP) liegt das Plangebiet innerhalb einer ,Wohnbauflache® (W)
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 4 — Auszug aus dem Flachennutzungsplan

D vowewncs
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4.3 Bebauungsplan

Im beschriebenen Bereich wurde bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Die Einordnung der
baulichen Nutzung richtet sich bislang nach § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile). Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Reinen
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO, entlang der StralRe Auf der Papagei einem Allgemeinen Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO.

Das Plangebiet grenzt auf der Nordseite an den raumlichen Geltungsbereich des
Durchfiihrungsplanes Nr. 54 aus dem Jahr 1960 sowie auf der Westseite an die Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 6/2 aus dem Jahr 1964 und des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 6 aus
dem Jahr 1997 an.

Abb. 5 — Unbeplanter Innenbereich (weil3e Fldchen) und angrenzende Bebauungsplangebiete

4.4 Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes bzw.
aulerhalb von Schutzgebieten gem. Landschaftsgesetz (LG) NRW und Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).
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5. Derzeitige Nutzung

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplangebietes sind (iberwiegend baulich genutzt.

Entlang der Leonhardstrale und der Bertramstral’e sind Uberwiegend zweigeschossige Ein- und
Mehrfamilienhauser in Form von Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen mit tGberwiegend
groReren Gartenflachen, teils mit Baumbestand, vorhanden.

Der Bereich entlang der Strale Auf der Papagei ist durch zweigeschossige Blockrandbebauung
gepragt, die Uberwiegend wohnlich genutzt wird.

In den ruckwartigen Grundsticksbereichen befinden sich sowohl gartnerisch genutzte Flachen, teils
mit Baumbestand, als auch bauliche Anlagen, insbesondere Garagen.

6. Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 6/10 beinhaltet im Wesentlichen folgendes:

6.1. Art der baulichen Nutzung

Gem. der vorhandenen Nutzung ist im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung entlang der
Bertramstralle und der Leonhardstralle ,Reines Wohngebiet* (WR) gem. § 3 BauNVO und entlang
der Strale Auf der Papagei ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
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6.1.1. Reines Wohngebiet
Gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohngebiete (WR) dem Wohnen.

Die Bestimmungen des § 3 BauNVO wurden weitgehend in den Bebauungsplan Gibernommen.
Demnach sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO grundsatzlich Wohngebaude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, zulassig.

Wegen der potenziellen Konflikttrachtigkeit zwischen Wohn- und nicht Wohnnutzung werden Laden
und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, im Plangebiet
gem. § 3 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen. Die Zulassungsfahigkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO sind auch Wohngebaude zulassig, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen.

In Hinblick auf nicht auszuschlieRende Storwirkungen ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass gem. §
3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Betriebe des Beherbergungsgewerbes im
Plangebiet nicht zulassig sind. Die im Plangebiet vorhandenen genehmigten Beherbergungsbetriebe
bleiben rechtlich geschitzt (Bestandsschutz).

Am nordlichen Rand des Plangebietes ragen einzelne Baugrundstiicke in die Nacht-Schutzzone des
Larmschutzbereichs des Flughafens Koln/Bonn hinein. Innerhalb des Larmschutzbereichs dirfen
gemal den Bestimmungen des § 5 Abs. 1 des Fluglarmgesetztes (FlularmG), die zu den ,Anlagen fir
soziale und gesundheitliche Zwecke” zahlenden Krankenhauser, Altenheime, Erholungsheime und
ahnliche, in gleichem Male schutzbedurftige Einrichtungen, nicht errichtet werden.

Die Bestimmung des § 5 Abs. 2 FlularmG, wonach in einer Nacht-Schutzzone Wohnungen nicht
errichtet werden dirfen, ist im vorliegenden Fall nicht beachtlich, da dies gem. § 5 Abs. 3 Nr. 5 und 6
FlularmG fir die Errichtung von Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB und im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung
oder dem Umbau vorhandener Ortsteile mit Wohnbebauung dient, nicht gilt.

6.1.2. Allgemeines Wohngebiet
Gem. § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete (WA) vorwiegend dem Wohnen.

Die Bestimmungen des § 4 BauNVO wurden weitgehend in den Bebauungsplan Gibernommen.
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke.

Wegen ihres hohen Flachenbedarfs werden die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) ausgeschlossen.

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Plangebiet nur ausnahmsweise zugelassen. Beeintrachtigungen der
umgebenden Wohnnutzung, z.B. durch Verkehr, Larm oder Geriiche miissen ausgeschlossen sein.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und
Speisewirtschaften sind in Hinblick auf eine mogliche Stérwirkung nur ausnahmsweise zulassig. Die
Einschrédnkung erfolgt aufgrund der Annahme, dass durch Schank- und Speisewirtschaften
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung, z.B. durch Besucherverkehr, durch Larm oder Gerlche
entstehen kénnen. Genehmigungen kénnen erteilt werden, sofern Schank- und Speisewirtschaften
nicht nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen
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bzw. von ihnen keine Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des
Baugebietes, im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Die Mdglichkeit der Zulassung einer Ausnahme ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir soziale
und gesundheitliche Zwecke werden ebenfalls nur ausnahmsweise zugelassen. Insbesondere die
unter Pkt. 6.1.1 aufgeflihrten schutzbedirftigen Einrichtungen gem. § 5 Abs. 1 FlularmG kénnen im
Plangebiet nicht realisiert werden.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Mittels der Festsetzung des ,Males der baulichen Nutzung“ wird die Obergrenze der baulichen Dichte
bestimmt. Neben der Zahl der zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit Wand- und Firsthéhen sind
im Bebauungsplan Grundflachenzahlen festgelegt.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhandenen Bebauung
im Plangebiet und dessen Umfeld.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ ist eine der hauptsachlichen MalRzahlen zur Bestimmung der baulichen Dichte.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen nehmen Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen
Verhaltnisse zwischen Grundflache und Grundstiicksflache.

Die im Allgemeinen Wohngebiet mit den Bezeichnungen WA[1] bis WA[3] und Reinen
Wohngebiet WR[2] und WR][3] festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem Hochstwert
fur reine und allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Die im Reinen Wohngebiet
mit den Bezeichnungen WR[1] bis WR[4] festgesetzten Grundflachenzahlen liegen aufgrund
der GréRe der Grundstiicke unter dem v.g. Hochstwert.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist als Hochstmal} festgesetzt. Die Festsetzung orien-
tiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und seinem Umfeld.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismafRig hohe Gebaude ausschliefen, und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kdénnen, wurden in den Bebauungsplan
Wand- und Firsthéhen aufgenommen. Die gewahlten Malle nehmen Bezug auf den hoéheren
Gebaudebestand im Plangebiet und seines Umfeldes.

6.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entsprechend, wird im Plangebiet die offene Bauweise
hauptsachlich mit  bandartigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig. In Hinblick darauf, dass im
Bereich 6stlich der LeonhardstraRe neben Freiflachen bislang nur ein freistehendes Einfamilienhaus
und Garagen vorhanden sind, werden an dieser Stelle nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Die Uberbaubaren Flachen werden Uberwiegend durch Baugrenzen eingefasst, die durch Gebaude
und Gebaudeteile grundsatzlich nicht Uberschritten werden dirfen. Im Bereich der
Blockrandbebauung entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache Auf der Papagei ist eine Baulinie
vorgesehen, auf der zwingend gebaut werden muss. Somit wird sichergestellt, dass auch zukiinftig die
durchgehende, homogene Raumkante der Blockrandbebauung erhalten bleibt.
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Uberschreitungen der Baugrenze sind in bestimmten Fallen, in begrenztem Umfang, zul&ssig.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen, bleiben auch zukinftig rechtlich geschitzt
(Bestandsschutz).

6.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden

Die Steuerung der baulichen Dichte wird Uber die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung,
erganzend auch Uber die Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten, erzielt. Je nach Lage
im Plangebiet, GrundsticksgroRe und Hausform sind zwischen einer und maximal drei Wohneinheiten
je Gebaude zulassig.

Mittels der Festsetzung wird gewahrleistet, dass sich die stddtebauliche Dichte im teils schon eng
bebauten Plangebiet nur unwesentlich verandern kann.

6.5. Stellplatze und Garagen

Unter Bezugnahme auf die Bestandsbebauung und vorhandene Nutzungen sind PKW-Stellplatze
ohne und mit Uberdachung (Carports) sowie ober- und unterirdische Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der seitlichen Abstandflachen der innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen liegenden Gebaude, zulassig. In Hinblick auf im Plangebiet vorhandene
Stellplatze und Garagen durfen Baugrenzen in bestimmten Fallen tberschritten werden.

6.6 Verkehrsflachen

Die Leonhardstra3e und die Bertramstralle sowie eine Teilflache der Strale Auf der Papagei werden
gemal der vorhandenen Nutzung als Offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

6.7 Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige Nutzungen bendtigten Flachen auf den
privaten Grundstlicken sollen als Grinflachen angelegt und dauerhaft erhalten werden. Au3erdem
sind nicht Uberbaute Teilbereiche von Tiefgaragen zu begriinen. Durch die Festsetzungen soll ein
Mindestmald an Durchgrinung des Wohngebietes sichergestellt werden, u.a. um die klimatischen
Verhaltnisse positiv beeinflussen zu kénnen.

PflanzmafRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt werden unter Punkt 10
behandelt.

7. ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundsticke werden Uber die offentlichen Verkehrsflachen Auf der
Papagei, Leonhardstralle und Bertramstrale erschlossen, die als Tempo-30-Zonen ausgewiesen
sind. Die Fahrbahnbreite von ca. 5 Metern im Bereich der Leonhardstralle und der Bernhardstralle
lasst einen Begegnungsverkehr von LKW und Pkw zu. Im Bereich der Bertramstrale verlaufen
beidseitig der Fahrbahn unbefestigte Seitenstreifen mit Baumbestand, die als Abstellflache fiir Pkw
genutzt werden.

Das Plangebiet ist u.a. Uber die nahe gelegene Zeithstralle an das uberdrtliche Stralennetz
angebunden.
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8. Ver-und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke sind bereits weitestgehend baulich genutzt und
an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser wird in die Mischwasserkanale eingeleitet, die sich im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Auf der Papagei, Leonhardstralle und Bertramstralle befinden. Die vorhandenen
Kanalleitungen sind ausreichend dimensioniert.

8.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikation

Die Leitungen flr die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, sowie Telekommunikationsleitungen/-
anlagen sind im Plangebiet vorhanden. Da es sich um ein bereits baulich genutztes Gebiet handelt,
ist eine Erweiterung der vorhandenen Leitungssysteme bzw. des Telekommunikationsnetzes nicht
erforderlich.

8.3 Abfallentsorgung

Muill und Abfalle werden im Bereich der im Plangebiet liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Auf der
Papagei, Leonhardstralle und Bertramstralle entsorgt. Die vorhandenen Verkehrsflachen sind fir
Muillfahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind.

9. Larmimmissionen

Da das Bebauungsplangebiet im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm- und Fluglarmimmissionen
liegt, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die vorhandenen Gerauschimmissionen
untersucht.

Es wurden Prognoseberechnungen durchgefiihrt, um die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerduschimmissionen mit den einschlagigen Anforderungen gemafR DIN 18005 =zu
vergleichen.

Gewerbliche Gerduschimmissionen im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsergebnis wurde in einem schalltechnischen Prognosegutachten dokumentiert. Das
Gutachten ist der Planbegriindung als Anlage beigefiigt.

9.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wir von Verkehrslarmimmissionen der sidlich angrenzenden 6ffentlichen StralRe ,Auf
der Papagei“ beaufschlagt, darlber hinaus von der nahe gelegenen bzw. 6stlich vorbeifihrenden
Autobahn A3 (KdIn-Frankfurt).

Die Schallausbreitungsberechnungen fir die umliegenden malfigeblichen Verkehrsachsen wurden
nach dem Berechnungsverfahren den Richtlinien fir Larmschutz an Strallen (RLS 90) vorgenommen.

Beim Vergleich mit den Orientierungswerten gem. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ist
festzustellen, dass die Orientierungswerte fir reine und allgemeine Wohngebiete tags und nachts
Uberschritten werden, und somit passive SchallschutzmalRnahmen (bauliche Malnahmen am
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Gebdude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von ausreichenden akustischen
Qualitaten in schutzbedurftigen Rdumen eingehalten werden kdnnen) erforderlich sind.

9.2 Fluglérm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Kéin/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Kdéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei ,Tag-Schutzzonen® und eine
.Nacht-Schutzzone“ fest. Das Plangebiet ragt noérdlich in die Nacht-Schutzzone des
Larmschutzbereichs hinein, so dass passive bauliche Malnahmen erforderlich sind.

Aufgrund der Beeintrachtigungen durch den Fluglarm wird gem. der Empfehlung im schalltechnischen
Prognosegutachten im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Vorgabe zu den v.g. baulichen
MaRnahmen im gesamten Plangebiet zu beriicksichtigen sind.

Gem. § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) dirfen in einem Larmschutzbereich
Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime und &hnliche in gleichem Male schutzbedurftige
Einrichtungen nicht errichtet werden. Die nach Landesrecht zustdndige Behérde kann jedoch
Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung der Bevodlkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder
sonst im oOffentlichen Interesse dringend geboten ist.

Die Bestimmung des § 5 Abs. 2 FlularmG, wonach in einer Nacht-Schutzzone Wohnungen nicht
errichtet werden durfen, ist im vorliegenden Fall nicht beachtlich, da dies gem. § 5 Abs. 3 Nr. 5 und 6
FlularmG flr die Errichtung von Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB und im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches
bekannt gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung
oder dem Umbau vorhandener Ortsteile mit Wohnbebauung dient, nicht gilt.

S N B Bl v 758 X W ONG

Abb.7 - Ubersichtskarte Larmschutzbereich (Die Nacht-Schutzzone ist lila schraffiert.)
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9.3 MafRnahmen zum Schallschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden im Bebauungsplan aufgrund des Untersuchungsergebnisses
Schallschutzmallinahmen festgesetzt.

Zum Schutz vor AuRenlarm fir AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®
einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle der AuRRenbauteile von
schutzbediirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berlicksichtigung des malfigeblichen
AuBenlarmpegels gemall Anlage 4 und 5 (Tag/Nacht) des angefligten schalltechnischen
Prognosegutachtens unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung Nr. 6
der DIN 4109-1.

Die baulichen Mallnahmen an Auflenbauteilen zum Schutz gegen Aufenlarm sind nur dann voll
wirksam, wenn die Fenster und Tlren bei der Larmeinwirkung geschlossen werden. Ein
ausreichender Luftwechsel kann wahrend der Tageszeit Uber die sog. ,Stofbeluftung” oder ,indirekte
Bellftung® Gber Nachbarrdume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten
nicht praktikabel, so dass im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes in den Schlafrdumen
Schallschutz und schallgeddmmte Bellftung nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur
Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (2.FlugLSV) mit einem Mindest-Bau-
Schallddmm-MaR vorzusehen ist.

Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Mal3e erforderlich sind.

10. Umweltbelange und AusgleichsmaBRnahmen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Gem. der §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine
Umweltprifung durchzuflihren. Die wesentliche Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Die durchgefihrte Umweltprifung hat fir alle Schutzgiter (Mensch, Biotope/ Pflanzen/ biologische
Vielfalt, Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft und Kultur-/ Sachguter) ergeben, dass unter
der Voraussetzung der Durchflhrung der im Umweltbericht genannten Ausgleichs- und
Vermeidungsmaflnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind, die der
Planung entgegenstehen.

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im Umweltbericht (Teil B dieser Planbegriindung). Das
Ergebnis ist im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Falle der Umsetzung aller mdéglichen BaumaRBnahmen ergibt sich fir den Eingriff in den
Naturhaushalt insgesamt ein Kompensationsbedarf von 1708 Okopunkten. Zusétzlich ergibt sich fir
das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 984 Punkten. Der Gesamtkompensationsbedarf
betragt 2692 Okopunkte.

Zur Kompensation einzelner Eingriffe sind vom Verursacher Pflanzmaflinahmen auf dem jeweiligen
Eingriffsgrundstick innerhalb des Plangebietes zu realisieren. Folgende im Bebauungsplan
festgesetzte PflanzmalRnahmen kénnen kombiniert werden.

e M1 - Anlage von Grinflachen (Extensiv-Rasen, Stauden)
e M 2 - Pflanzung von Hecken (Schnitthecke, Wildstrauchhecke)
e M 3 - Pflanzung von Obstbaumen

Zur Kompensation der Eingriffe ist ausnahmsweise auch der Ankauf von Okologischen Wertpunkten
aus einem geeigneten Okokonto in der ndheren Umgebung des Plangebietes zulassig. Bedingung fur
die Ausnahme ist die Feststellung, dass die PflanzmaRnahmen M1 bis M3 im Bereich des geplanten
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Eingriffs nicht realisierbar sind, z.B. weil eine Grundsticksflache in erforderlicher Gréfe nicht zur
Verfugung steht. Die PflanzmalRnahmen M1 bis M3 sind im méglichen Umfang zu realisieren.

In Hinblick auf die im Plangebiet maximal moégliche Neuversiegelung sind pro Quadratmeter neu
Uberbauter Grundstiicksflache 3 Okopunkte zu erwerben. (Bewertungsverfahren ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* — LANUV 2008)

Das Bewertungsverfahren, in dem das Okokonto gefiihrt wird und das Bewertungsverfahren zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs miissen identisch sein. Uber den Ankauf der Okopunkte ist
eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Eingriffsverursacher und dem Okokontoinhaber zu
treffen. Die AusgleichsmalRnahme ist dauerhaft zu sichern.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Ausbuchungsbeleg des Rhein-Sieg-Kreises vorzulegen.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Boden und den Eingriff wurde das ,Modifizierte Verfahren
Oberbergischer Kreis“* (RSK 2018) angewendet, wonach Bdden auf der Grundlage der im
Oberbergischen Kreis / Rhein-Sieg-Kreis vorkommenden Bodentypen in 5 Kategorien unterschieden
werden (Kategorie 0O, IA, IB, Il und Ill). GemaR Bodenkarte BK 50 des Geologischen Dienstes NRW
wird der Boden im Plangebiet als Podsol-Braunerde, einem trockenen, meist tiefgrindigen Sand- und
Schuttboden charakterisiert. Damit kann er der Kategorie Il (Bdden mit extremen Wasser- und
Nahrstoffangeboten, die im Oberbergischen Kreis / Rhein-Sieg-Kreis sehr selten sind, sowie Béden
der Natur- und Kulturgeschichte) zugeordnet werden. Stellenweise (versiegelte Flache) ist es aufgrund
der Auspragung des Plangebietes mdglich, dass es sich teilweise um anthropogen vorbelastete
Bdden der Kategorie 0 (Aufschittungen und Abgrabungen) handelt. Wahrend Eingriffe in Boden der
Kategorie Ill unbedingt vermieden werden sollen, sind Eingriffe in Boden der Kategorie 0 nicht
ausgleichspflichtig.

11. Belange des Artenschutzes

Zur generellen Abschatzung maoglicher artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (ASP |) durchgefiihrt. Der Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage
beigefigt.

Im Rahmen einer Ortsbegehung im August 2019 konnten seitens des Gutachters an keiner Stelle im
Plangebiet Hinweise auf eine aktuelle oder ehemalige Besiedlung mit planungsrelevanten
Brutvogelarten entdeckt werden. Allerdings kann ein potenzielles Vorkommen der planungsrelevanten
Vogelarten Girlitz und Star im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Eine weitergehende,
vertiefende tierdkologische Untersuchung, im Vorgriff auf mdgliche BaumaBnahmen mit
unbestimmtem Termin, wird nicht durchgefiihrt, da spatere Veranderungen hinsichtlich der
Besiedelung nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Aus der Artengruppe der Saugetiere liegt flr einige Fledermausarten eine potenzielle Betroffenheit
vor. Konkrete Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen liegen nicht vor. Von den
planungsrelevanten Arten ist lediglich eine potenzielle Besiedelung des Plangebietes durch die weit
verbreitete und ein groRes Spektrum an Habitaten besiedelnde Zwergfledermaus vorstellbar.

Aus der Artengruppe der Reptilien liegt fiur die Zauneidechse eine potenzielle Betroffenheit vor. Da
das Plangebiet fir Zauneidechsen keine geeigneten Lebensbedingungen bietet, ist davon
auszugehen, dass die Art hier nicht vorkommt.

Insgesamt ergibt sich, dass das Plangebiet aktuell keine oder ggf. nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum flr planungsrelevante Tierarten besitzt, sofern die Brutvdgel Girlitz und Star oder die
Zwergfledermaus mit Tagesverstecken und/oder als Nahrungsgast auftreten.

Da das (Brut-)Vorkommen der v.g. planungsrelevanten Arten nicht ausgeschlossen werden kann, ist
eine erneute artenschutzrechtliche Prifung von Vorhaben, die im Plangebiet mit einer
Inanspruchnahme von Gehdlzen einhergehen sollen und nicht lediglich der Charakter von Form- und
Pflegeschnitten haben, durch einen Sachverstdndigen zwingend erforderlich. Auch der Abriss von
Gebduden bedarf einer vorherigen artenschutzrechtlichen  Uberpriifung durch  einen
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Sachverstandigen. Die fachgutachterliche Bewertung ist der stadtischen Bauaufsicht im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. (Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.)

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen sowie
vorgezogene AusgleichsmalRhahmen gem. § 44 Abs. 5 BauGB (CEF-Malinahmen) sind im Plangebiet
aktuell nicht notwendig.

Um Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften auch zukiinftig verhindern zu kénnen, wird in
Hinblick auf die mogliche Beseitigung von Gehdlzbestanden im Textteil des Bebauungsplanes auf die
Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG hingewiesen. Demnach ist es grundsatzlich verboten,
Geholze wahrend der allgemeinen Brutzeit der Végel in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Aus artenschutzfachlicher Sicht sollte auf die Anlage von Schottergéarten verzichtet werden.
Die Verwendung von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung wird empfohlen.

12. Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Die im
Plangebiet liegenden StralRenflachen sind stadtisches Eigentum.

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.

13. Hinweise
13.1 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtung aus dem 2. Weltkrieg (Laufgraben) am
nordwestlichen Rand des Plangebietes im Bereich des Flursticks 2270. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW (Bezirksregierung Diisseldorf) empfiehlt eine Uberpriifung zu
Uberbauender Flachen auf Kampfmittel.

Die Beantragung der Uberpriifung erfolgt iiber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung*
auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf.
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Bauarbeiten generell sofort einzustellen sind, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten usw., wird die Durchfiihrung einer Sicherheitsdetektion empfohlen. Einzelheiten sind
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/ Merkblatt f r Baugrund
eingriffe.pdf
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ke 1221
L 3812
O —
1223
Legende
Bezirksregierung 1  ausgewertete Flache(n) - Laufgraben
Disseldorf o :
Blindgangerverdacht == Panzergraben
OO geraumte Blindganger =  Schutzenloch
Aktenzeichen : geraumte Flache 3 Stellung
22.5-3-5382060-186/19 Detektion nicht maglich B2 militar. Anlage
Uberprufung der zu iberbauenden Flachen
MaRstab : 1:2.000 ist nicht erforderlich
Batitin 2 56.03.2019 Dpemrufung der zu Uberbauenden Flachen
wird empfohlen
Diese Karte darf nur mit der zugehéorigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

13.2 Einsatz erneuerbarer Energien

Bei der Planung von Bauvorhaben sind deren Energieeffizienz zu bericksichtigen und der Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom zu prufen. Dachform, -
neigung und Ausrichtung sind frei wahlbar und ermdglichen die Nutzung von Solarenergie in Form
von Kollektoren bzw. Photovoltaikanlagen.

Im Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises wird fiir den Bereich, in dem sich das Plangebiet
befindet, folgendes solar-energetisches Flachenpotential angegeben:
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Solarthermie: 4021 - 4080 kWh/gm/a
Photovoltaik: 1006 - 1021 kWh/gm/a

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikanlage kann berechnet werden unter: www.rhein-sieg-solar.de
Auf die Regelungen der einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer
Energien zur Minderung des Primarenergieverbrauchs (EEWarmeG, ENEV) wird verwiesen.

Siegburg, 08.01.2021

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt gez. Marks
Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz Amtsleitung



