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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum BEBAUUNGSPLAN NR. 21/3

Strafe

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im MI sind Vergniigungsstitten im Sinne von § 6, Abs.2. Nr.8 und
Abs. 3 BauNVO nicht zulissig.

2624

dr Im MIsind Nutzungen im Sinne von § 6, Abs.2 Nr.6 und 7 nicht
zulissig.

2. MaB der baulichen Nutzung

KD 56,22 2613 /

2.1 Im WR und WA darf die sich aus der festgesetzten GRZ ergebende
zulassige Grundfliche durch die in § 19, Abs.4, Nr.1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen hochstens bis zu einer GRZ von 0,6 iiber- \
schritten werden. 2 %2'72
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3. Bauweise
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4.2~ Stellplaizflichen einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten sind was- @ % 3345 3690 3425
serdurchlissig zu befestigen. KD 56.38 2592
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4.3  Stellplitze sind als teiloffene Flichen zu errichten. Ihre Uber- X TLANPN
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stellung mit Pergolen oder als Carport ist massiv zu beranken. * : I Y
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4.4  Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1, BauNVO sind nur im Bereich e . v o 106 5
iiberbaubarer Flichen zulissig. : o
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5. Gebiudehohen 1654 S %&Knsin

3.1  Gruppenhiuser mit hochstens drei Einheiten sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die straBenseitige Gebiudeflucht zweimal mit mind.
1,00 m, hochstens 1,50 m verspringt.

3.2 Doppelhiuser miissen in der Wandhéhe einander angepaBt werden.
Ihre straBenseitige Gebéaudeflucht darf héchstens um 1,50 m
verspringen.
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4. Stellplitze und Carports, Nebenanlagen

Kagnigsberger-

4.1 Stellpldtze und Carports in den Abstandflichen gem. § 6, Abs.6
BauONW diirfen die riickwirtige gartenseitige Baugrenze nicht
iiberschreiten. ‘
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5.1 Im WR und WA darf eine max. traufseitige AuBenwandhéhe ( Begriff
gem. § 6, Abs.4 BauONW ) von 6,25 m nicht iiberschritten werden.
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5.2 Der MeBpunkt fiir die Wandhéhe liegt an der Begrenzung der jewei- \r N
ligen Verkehrsfliche. Die Hohe ist zu messen ab Oberkante der i R
Verkehrsfliche in der Mitte der straBenseitigen Gebaudelinge.
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6. Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8 u. § 8a 56.43 201 LLL
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6.1  Auf den Baugrundstiicken pro 100 qm versiegelte Bauflichen Einbrin-
gung eines hochstimmigen standortgerechten Laubbaumes STU min.
12/14 cm: 55,95
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- Obstgehaolze als Apfel, WalnuB, Birnen, Pflaumen

- Ahorn Acer pseudoplatanus

- Stieleiche Quercus robur

- Rotbuche Fagus sylvatica

- Birke “‘Betula pendula

- Erle Alnus glutinosa 20,25
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6.2 Im StraBenraum pro 300 qm versiegelter Fliche Einbringung eines

hochstimmigen Laubbaumes STU min. 18/20 cm: 283019 o

$5. 95 £z
- Ahorn Acer pseudoplatanus ,

- Stieleiche Quercus robur
- Rotbuche Fagus sylvatica ‘ SR
- Birke Betula pendula ¢ o

- Linde Tilia in Arten

- Rotbl.Kastanie Aesculus c. Briottii
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6.3 Die Begriinung von Dachflichen ist zulissig.

6.4 In der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen . %612 3 \ g } \§
Bepflanzungen sind Hecken aus einheimischen Arten zu pflanzen. o sof AN
Hierbei sollen folgende Arten Verwendung finden: : e ; 5 N % \ 2
: . 55.80 o AN S ¢
- Hainbuche Carpinus betulus : § L AP
- Rotbuche Fagus sylvatica . ‘ : %
- Feldahorn Acer campestre
- Schlehe Prunus spinosa
- Weiidorn Cratraegus monogyna

- Rainweide Ligustrum vulgare

6.6  Der vorhandene Gehélzbestand ist nach DIN 18920 zu schiitzen.

713 Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen nach § 86 BauONW

7.1 Dicher

7.1.1 Im Bereich derjenigen iiberbaubaren Flachen, fiir die eine Bebauung
mit einem VollgeschoB (I) festgesetzt ist, kann ausnahmswei-
se eine andere als die festgesetzte Dachform zugelassen werden,
wenn schon eine Abweichung vorhanden ist und im Falle eines
Fiachdaches eine Bekiesung oder Begriinung vorgenommen wird.

7.1.2 Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit mehr als 35 Grad Dach-
neigung zulissig. Dabei sind sie iiber dem maximal zulassigen
VoligeschoB nur bis zu 40% der Dachlinge zulassig.

7.1.3 Von Dachform und Neigungswinkel konnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn eine Anpassung an vorhandene Dicher aus stidtebau-
lichen Griinden erforderlich ist, z.B. mit Mansarden- oder Walm-
diachern, bzw. Dachteilen, nicht jedoch Flachdiichern. Das gilt
insbesondere fiir StraBeneckbereiche und dort, wo unterschiedliche

’ GeschoBzahlen aneinandergrenzen.
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7.2 Einfriedungen und Miillbehilter

7.2.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich diirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht iiberschreiten. Sie sind als Hecke anzulegen und entspre-
chend textlicher Festsetzung Nr. 6.4 zu bepflanzen.
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7.2.2 Ausnahmsweise konnen im Vorgartenbereich Einfriedungen aus festem 57,55 NN

Material -kein Maschendraht-zugelassen werden, wenn sie unter : %
Verwendung folgender Pflanzen berankt werden: 412 55.52 \“
- Waldrebe Clematis in Arten |\
- Wilder Wein Parthenocissus in Arten TN x

- GeiBblatt Lonicera in Arten AN
- Efeu Hedera helix N

7.2.3 Miill- und Abfallbehilter sind in Miillschrinken unterzubringen, \ NN
wenn sie im Vorgarten oder seitlich des Hauses errichtet werden T RN
sollen. : X

HINWEISE zum BEBAUUNGSPLAN NR. 21/3

1. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften der Deichschutz- \
verordnung zu beachten. Antriige f. erforderl. Genehmigungen und AN
Befreiungen sind dem Staatl. Umweltamt Kéln vorzulegen. Ve

2. Der Oberkreisdirektor -Amt fir Gewisserschutz u. Abfallwirtschaft-
q ist zu beteiligen

- bei baulichen MaBnahmen, die einen Eingriff in das Grundwasser
bedingen,

- bei der Errichtung von Kleinbrunnen (Gartenpumpen) zur Garten- \‘\\
bewisserung und N

57,59 4 A\
574 NN
- bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund 55,9 \ Qo
oder in ein ortsnahes Gewisser im Sinne von § S1la LWG NW. 0

3. Die Baumschutzsatzung der Stadt Siegburg ist zu beachten. \ AN : "

4. Zum Baugenehmigungsverfahren gehért ein Beiblatt mit Empfehlungen
iiber MaBnahmen gem. LWG NW und weitere MaBnahmen zur Reduzierung 199% Z \
der Eingriffswirkungen im Sinne des § 8 BNatSchG.

57,71
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