FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER STADT SIEGBURG

BISHERIGE DARSTELLUNG
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[W_ | Wohnbaufliche

[[MI] Mischgebiet
[MK] Kemgebiet

VERKEHRSFLACHEN

C— Uberbrtiiche oder értliche Hauptverkehrsstrale

T Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(FuB- und Radweg)

mmm  ABGRENZUNG DER ZU
BERICHTIGENDEN FLACHE

GRUNFLACHE
Friedhof

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Schule

M. 1:5000

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414)
2uletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S.3316)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132? 2uletzt geénder’c durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZ 90) in der Fassung der Bekanntmachnung vom 18.12.1990
BGBI. 1991 1 S. 58)

BEGRUNDUNG

1) Anlass der Berichtigung

Fur das mit schwarzer Strichlinie umfasste Gebiet galten von Sep-
tember 1986 bis April 2008 die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 46/6, 1. Anderung. Der Geltungsbereich war als Kern-
gebiet (MK) gem. § 7 BauNVO ausgewiesen.

Um vielfaltigere Nutzungen, insbesondere die Realisierung von
Wohngebauden zu ermdglichen, wurde ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt (BP 46/8) und Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

Die Stadt Siegburg reagiert damit u.a auf die demographische Ent-
wicklung und die Folge, dass es einen zunehmenden Bedarf an
innerstadtischem Wohnraum gibt. Dem stédtebaulichen Charakter
der Umgebung und den Festsetzungen der angrenzenden Bebau-
ungspléne entsprechend, wurden im Plangebiet dariiber hinaus die
Maoglichkeiten der baulichen Ausnutzung der Grundstlicke erweitert.
Der Bebauungsplan Nr. 46/8 trat am 26.03.2008 mit 6ffentlicher
Bekanntmachung in Kraft.

2) Geltendes Planungsrecht

Am 01.01.2007 trat das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte" in Kraft. Mit dem
Gesetz wurde u.a. das Baugesetzbuch geéndert. Ziel des Geset-
zes ist die Stéarkung der Innenentwicklung der Stédte und Gemein-
den durch eine Vereinfachung und Beschleunigung des Bau- und
Planungsrechts (Unterstiitzung des Trends: ,Zurlick in die Stadt).
Schwerpunkt ist die Vorschrift des neuen § 13 a BauGB (iber ,Be-
bauungspléne der Innenentwicklung®, die im sog. ,beschleunigten
Verfahren“ aufgestellt werden kénnen. Hiermit sind Planungen ge-
meint, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kom-
men sowohl Gebiete, die bislang gem. § 34 BauGB beurteilt wur-
den (Bauen im unbeplanten Innenbereich) und Gebiete mit ,alten*
Bebauungsplénen, wie z.B. dem “Minoritenviertel”.

Kernpunkt des Gesetzes ist die Reduzierung der Verfahrensanfor-
derungen fiir Bebauungsplane, die der ,Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung" dienen.

Der Bebauungsplan 46/8 wurde als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt, da die Planung der Erneuerung bzw. Fortentwicklung eines
vorhandenen Ortsteils dient, die zuléssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO eingehalten wird, die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet wird und keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter vorliegen.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch vor bzw. ohne férmliche Anderung
oder Ergénzung des FNP aufgestellt werden, sofern hierdurch die
geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintréchtigt wird.

Der Flachennutzungsplan ist hinsichtlich der durch den Bebauungs-
plan obsolet gewordenen Darstellung nachtraglich im Wege der
(redaktionellen) Berichtigung anzupassen.

3) Darstellung

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellt den Planbereich bis-
lang als ,Kerngebiet‘ (MK) gem. § 7 BauNVO dar. Auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 46/8 bezogen wird anstelle des
.Kerngebietes" nun ,Mischgebiet’ (Ml) gem. § 6 BauNVO darge-
stellt.

Die Darstellung ,Uberdrtliche oder értliche HauptverkehrsstraRen®
mittig des Plangebietes (Theodor-Heuss-Stralle) bleibt unveran-
dert.
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