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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.43/2:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme gem. $ 31
BBauG zugelassen.

- Die Oberkante (OK) Fufiboden Erdgeschof darf nicht mehr als 0,75 m Uber OK
Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfldche liegen. Dies gilt auch,wenn
unter dem 1. Vollgeschofl ein Garagengeschof liegt.

- Im Plangebiet darf eine Traufhdhe von 12,50m im Mittel Uber OK Begrenzungs -
linie der 6ffentlichen Verkehrsfldche nicht Uberschritten werden. MefBpunkt fur
die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Linien von Vorderkante Auflenwand und
yon OK Sparren. Die Firsthdhe kann aneine benachbarte Firsthéhe angepafi
werden ; sie darf die hohere der benachbarten Firsthohen nicht Gberschreiten.

- Als Ausnahme gem. $21a(1) BauNVO zuldssig:

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Garagengeschosse sind nur zuldssig, wenn die OK ihrer fertigen Decke bzw.
die OK Fufboden des dariberliegenden Geschosses nicht mehr als 0,7Sm dber
OK Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfldche liegt.

- Fir Geschosse uber dem Garagengeschofi kann die sich aus der GFZ ergebende
zuldssige GeschoBflache um die Geschofiflache der im Garagengeschofi herge-
stellten notwendigen Stellplatze erhoht werden.

Hierbei darf eine Erhdhung der GFZ um 0,7 nicht Uberschritten werden.

- Als Ausnahme gem. $ 21a(5) BauNVO zuld@ssig:
Die sich aus der GFZ ergebende zuldssige Geschofiflache kann um die Geschofi-
flachen der notwendigen und unter der Geldndeoberfldche hergestellten PKW -

Stellpldtze erhoht werden.
Hierbei darf eine Erhohung der GFZ um 0,7 nicht Uberschritten werden.

- Fur - Eckgrundsticke
- Grundstiicke, die mit zwei Seiten an Verkehrsfldchen angrenzen und
- Grundsticke, die eine Tiete von weniger als 24,00m haben,
kann ausnahmsweise die GRZ bis auf 1,0, die jeweils zuldssige GFZ bis um die

Halfte erhoht werden.
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- Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften im Sinne von § 6(2) Ziffer3
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Sie kénnen zugelassen werden, sofern sie
nicht nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen oder von ihnen keine Belastungen oder Storungen
ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes, im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

® Anderung gem. Satzungsbeschliuf Rates 10071986
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-~ Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-, Start-und Landebahn BXREEL > ngoo" 5538 ' ) \'\\'a,lﬁ'f,
32 R des Flughafens Kéln /Bonn. Bei der Errichtung von Wohnbauten sollten ent- S Lgl» 6596 % / / .,'HS, (/[
sprechende Schutzmafnahmen getroffen werden. g r T 1 \‘-'1.15— T\ X651 _
' =350 A\'TIP) A
- Auf & 11 Luftverkehrsgesetz vom 4.11.1968 (BGBI. I S.1113), $ 14 Bundes - Q| 5 6557 ; ' 5\
immissionsschutzgesetz vom 15.03.1974 (BGBIL. I S.721) und § 9 des Gesetzes zum g | — X
Schutz gegen den Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. I S. 282) wird hingewiesen. T Ga

- Bei Bauarbeiten ist darauf hinzuweisen, daf gem. Denkmalschutzgesetz NW vom
11.03.1980 archdologische Funde und -befunde generell meldepflichtig sind.
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