TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr. 38/1 vom 22.01.1971

Einfriedigungen der Vorgérten dirfen 0,80 m Hbhe nicht Gberschreiten. Die Verwendung von
Maschendraht ist auf die von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbaren Teile seitlicher
und rickwartiger Nachbargrenzen beschrankt. Die schraffierten Sichtdreiecke dirfen zur
Erhaltung der Sichtfreiheit nur bis zu einer H6he von 0,80 m, bezogen auf StraBenkrone, mit
Zaunen, Mauern, Bepflanzungen oder sonstigen Sichtbehinderungen versehen werden.

Die ausgewiesenen GeschoBzahlen sind Hochstgrenzen. Als Ausnahme gemaB § 31 (1)
BBauG kénnen Garagen auch auBerhalb der bebaubaren Flache errichtet werden, sofern
auf den Grundstlcken keine Bauflachen fir Garagen ausgewiesen sind. Dabei dirfen Gara-
gen, die an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, eine H6he von 2,50 m, gemessen von
der nattrlichen Geldndeoberflache, nicht tberschreiten.

Das 30 KV Erdkabel stdlich der StraBe ,Am Hugel“ kann Uberbaut werden, mufB jedoch in
einem vom RWE angegebenen Schutzrohr verlegt werden. Eine Unterkellerung der Wohn-
gebaude im Bereich des Erdkabels ist nicht gestattet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) der BauNVO werden als Ausnahme gemaB § 31 (1)
BBauG zugelassen. Kabelverteilerschrénke sind bis zu einer Tiefe von 0,50 m, von der Stra-
Benfluchtlinie ab gemessen, auf dem Grundstiick zu dulden.

Bisherige planungsrechtliche Festsetzungen treten fir den Bereich des Bebauungsplanes
auBer Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN als ERGANZUNG
Bebauungsplan Nr. 38/1 vom 26.04.1989

geméanl BauGB/BauNVO

1. Die FuBbodenoberkante ErdgeschoB darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m Uber der Ober-
kante Bordsteinkante bzw. nicht mehr als 0,65 m Uber der Oberkante StraBenkrone lie-
gen.

2. DieTraufhéhe, gemessen am Schnittpunkt der Linien von Vorderkante AuBenwand und
von Oberkante Sparren darf im Mittel nicht mehr als 6,30 m Uber der Oberkante Bord-
steinkante bzw. nicht mehr als 6,35 m Uber der Oberkante StraBekrone liegen.

3. Drempel (Kniestécke) sind nur Uber dem ersten VollgeschoB und nur bis zu einer Héhe
von 1,10 m (Mauerwerk) Gber Oberkante Rohdecke zulassig.

4. Bis zu einer Traufhdhe von 4,50 m kann ausnahmsweise eine Dachneigung bis zu 48°
zugelassen werden.

geméail BauONW

1. Stehende Dachfenster (Gauben) sind nur ab einer Dachneigung von 40° und dann nur
mit insgesamt 60% der Dachléange (Traufrichtung) zulassig, wobei die Gauben mittig an-
zuordnen sind.

2. In Bezug auf diese erganzenden Textlichen Festsetzungen sind Doppelhaushélften an-
einander anzupassen.




