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Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile wie z.B. Vordacher, Balkone, Hauseingangstreppen ist bis zu einem Malt von 1,5 m
zuldssig. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 6 Landesbauordnung (BauO NRW)
bleiben von der Festsetzung unberiihrt (Abstandsflachen).

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind im Plangebiet zudem innerhalb der festgesetzten ,Flachen fir
Stellplatze* (St) zulassig.
Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Auflerhalb der Uiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 10 gm in Summe pro Baugrundstiick zulassig.

Auf straRenseitigen nicht  Uberbaubaren Flachen
Ausgenommen sind Standplétze fir Abfallbehélter.

sind Nebenanlagen unzuldssig.

Standplatze fur Abfallbehélter innerhalb der strallenseitigen, nicht Gberbaubaren Fléchen sind
nicht auf die Gesamtflache der Nebenanlagen anzurechnen.

2. Baugestalterische Festsetzungen

7663
8000
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften 1.3
sowie Richtlinien anderer Art) kénnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt im 4.
Obergeschoss des Rathauses, Nogenter Platz 10, eingesehen werden. 1.3.1
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQ) 1.4
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet: 1.4.1
1.1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:
+ Wohngebéaude, 1.4.2
e die der Versorgung dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.5
1.1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1.5.1
+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
« Anlagen flr Verwaltungen.
gen ™ ung 152
1.1.1.3 Die nach BauNVO im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und 5 (Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zulassig. 153
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)
1.2.1 Die (traufseitigen) Wandhohen (WH) der baulichen Anlagen dirfen das Mal 7,50 m nicht
Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren Bezugspunkt
(Definition unter 1.2.3) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei
der Ausfiihrung von Flachddchern wird gemessen senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis 21
Oberkante Attika oder der Briistungsoberkante. '
Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der darunter 211
befindlichen AuRenwand liegt. o
1.2.2 Die Firsthéhen bzw. Gebaudehdhen (GH) dirfen das Mall 12,00 m nicht Gberschreiten. 2192
Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante o
Dachhaut. Bei der Ausfithrung von Flachdédchern wird gemessen senkrecht vom unteren 213
Bezugspunkt bis zum héchstgelegenen Punkt baulicher Anlagen (z.B. Oberkante Attika). o
1.2.3 Der untere Bezugspunkt ist der Punkt auf der StralRenbegrenzungslinie, der der Mitte der
jeweiligen stralenseitigen Gebadudefassade am nachsten gelegen ist.
2.2
2.2.1
2.3
2.3.1
232

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind entweder als geneigte Dacher (in Form von
Satteldach) mit einer Dachneigung bis 45° oder als Flachd&cher auszufiihren.

Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukdrpern sind frei wahlbar.
Dachgauben und Zwerchhduser (Gaube, deren Giebelwand in der Flucht der darunter
befindlichen AuRenwand liegt) sind ausschlieBlich im Bereich der unteren Dachebene
zuldssig. Ubereinander liegende Gauben sind nicht zulassig.

Standplatze fiir Abfallbehélter (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Standplédtze fir Abfallbehélter sind durch Einhausung und/ oder Umpflanzung der Sicht zu
entziehen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zuldassige Gesamthdhe der
Geb&ude nicht anzurechnen und dirfen diese um bis zu 0,5 m Gberschreiten.

Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der
Dachflachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.
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HINWEISE

1. Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Siegburg" (Baumschutzsatzung) zu beachten.

2.  Kampfmittel

Die  Luftbildauswertung  des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes

NRW —

Rheinland

(Bezirksregierung Dusseldorf) hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
ergeben. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die

néchstgelegene Polizeidienststelle zu versténdigen.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.,

mechanischen

empfohlen. Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

3. Larm

Fluglarm

Belastungen
wird eine Sicherheitsdetektion

wie

Obwohl das Plangebiet auferhalb des Larmschutzbereichs gem. Flugldrmschutzverordnung
KéIn/Bonn (FluLarmKéInV) vom 07.12.2011 befindet, sind aufgrund der Ndhe zum Flughafen
K&In/ Bonn Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschliefzen.

4. Bodendenkmalschutz

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege weist darauf hin,

dass das Plangebiet des

Bebauungsplanes Nr. 11/1 innerhalb des Bodendenkmals SU 172, mittelalterliche/ neuzeitliche
Topfereisiedlung Aulgasse an seiner westlichen Grenze liegt. Bei Erdarbeiten kann es zur
Aufdeckung von Siedlungsresten oder Topfereiabfallgruben kommen.

Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird verwiesen
(Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern). Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als

Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir

Bodendenkmalpflege

im Rheinland,

AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist

abzuwarten.

In Baugenehmigungsverfahren ist das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu beteiligen.

5. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird

im Trennsystem entwédssert. Das anfallende Schmutz-

Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen Abwasseranlage zuzufihren.

6. Abfallwirtschaft

und

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt-

und Naturschutz

anzuzeigen.

Dazu st

die

Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle

vorzulegen.
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1. | BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1
. . Baugesetzbuch
Wohngeb&ude mit o |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Sonsuge Planzeichen g Ausfertigung
FH  Einsteigeschacht
J Hausnummer zB.10 (BauGB)
Wohngebaude ohne O Kapve (schied Art der baulichen Nutzung _ _ GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 2 M. 1:500
Hausnummer appe (Schieber) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des In der Fassung der Bekanntmachung vom -
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). Der Planungsausschuss der In der Zeit vom 30.03.2017 Der Entwurf des Bebauungsplanes
Garagen-, Wirtschafts- oder @ Unterflurhwdrant Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes Stadt Siegburg hat in der Sitzung bis 07.04.2017 ist mit dem hat in der Zeit vom 06.07.2017 bis
Industriegebaude y WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) am 07.03.2017 Vorentwurf des Bebauungsplanes 18.08.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungs- die frihzeitige Beteiligung der offentlich ausgelegen.
?gepr{lgllﬁﬂgs Gebaude = Kabelschacht, Kabelkasten ) ) planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Ort und Dauer der Auslegung
B -—— Verordnung Uiber die Ausarbei- im beschleunigtenVerfahren gem. BauGB durchgefiihrt worden. wurden am 28.06.2017
Durchfahrt, Arkade  84.60 Hthenlage in Meter Maf der baulichen Nutzung I St | U§rngrenzung von Flachen fir Stellplatze / Carports / Garagen tung der Bauleitplane und die § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer wurdev _ ortsiblich bekannt gemacht.
iber Normalhahennull 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . am 22.03.2017 ortsiiblich
6 J NP —— Darstellung des Planinhalts Dieser Beschluss wurde bekannt gemacht. Die Behorden und sonstige Tréger
| | Tapc.r.graﬁsch. nachgfatragenes Bordstein ) am 22.03.2017 offentlicher Belange sind gem. § 3
______ Gebaude (Signatur wie oben) vy Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) ortsiiblich bekannt gemacht. Die betroffenen Behérden und Abs. 2 BauGB von der Auslegung
) . sonstige Trager offentlicher Belange | benachrichtigt und gem. § 4
m Zahl der Voligeschosse  zB. drei —-7/3 Strallensinkkasten In der Fassung der Bekanntmachung vom sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
Gemeindegrenze Maver GRZ04  Grundflachenzahl  z8.04 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Zeitvom 23.03.2017
Gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes bis 28.04.2017 beteiligt worden.
—--—--— Gemarkungsgrenze _{:1_ Stralenlaterne vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Siegburg, 04.09.2017 Siegburg, 04.09.2017 Siegburg, 04.09.2017
— ---—--- Flurgrenze ? ? g Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verordnung iber die bauliche
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) N gez. F. Huhn gez. F. Huhn gez. F. Huhn
o————o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein ® Baum / Baumscheibe Nutzung der Grundstlcke (Franz Huhn) (Franz Huhn) (Franz Huhn)
. Burgermeister Blrgermeister Blrgermeister
——-—— Flurstlcksgrenze mit Grenzpunkt sb Satteldach ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
PD Pultdach er gednderte Entwurf des Der Rat der Stadt Siegburg Der Satzungsbeschluss wurde
oo o Hecke f
—f—o—ao- MD Mansarddach In der Fassung der Bekanntmachung vom Brbauungsplanes hat in hat den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
der'\Zeit vom
~ v v Zaun B 23 Abs. 3 BauNVO 23. Januar 1980 (BGBI. | 5. 132).
FD Flachdach augrenze (§ s- 3 Bauvo) ( ) bis am 12102017 am _15.11.2017
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Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht,
mit dem amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist.

22.09.2017

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen, éffentlich

Stralenbegrenzungslinie

gez. Borowski

Siegburg,

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | 5. 1057)

Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauQ NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256).

Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

gem. §4a Abs. 3 BauGB
offentlich‘qusgelegen.

Ort und Daler der Auslegyng
wurden am
ortslblich bekaynt gepacht.

Die Behérden und/Aonstige Trager
dffentlicher Belafige &jnd zeitgleich
erneut beteiliglworden

als Satzung beschlossen.

Siegburg, _13.10.2017

gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Birgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

ortsiblich bekannt gemacht.

Am Tag der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Siegb! Siegburg, 13.10.2017 Siegburg, 16.11.2017
gez. F. Huhn gez. F. Huhn
ranz Huhn) (Franz Huhn) (Franz Huhn)
Orgermeister Biirgermeister Burgermeister




