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Textliche Festsetzungen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kdnnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt im
Rathaus, Nogenter Platz 10, eingesehen werden.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 3 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:

® Wohngebaude,

@ die der Versorgung dienenden Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,

® Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
® Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
@ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die nach BauNVO im WA allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Die nach BauNVO im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zulassig.

Reines Wohngebiet

Im reinen Wohngebiet (WR) sind zulassig:
® Wohngebaude,
® Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Im reinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

® Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

® Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u.18 BauNVO)

Die (traufseitigen) Wandhohen (WH) der baulichen Anlagen duirfen folgende festgesetzte
Male im reinen Wohngebiet (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht Gberschreiten.
Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren Bezugspunkt (Definition unter
1.2.3) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei der Ausfiihrung
von Flachdachern wird gemessen senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Attika
oder der Bristungsoberkante. Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, deren
Giebelwand in der Flucht der darunter befindlichen Au3enwand liegt.

max. WH: 7,50 m
max. WH: 9,00 m

Bei Il Vollgeschossen
Bei Il Vollgeschossen

Die Firsthéhen bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) durfen folgende
festgesetzte Male im reinen Wohngebiet (WR) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht
Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren Bezugspunkt
bis Oberkante Dachhaut. Bei der Ausfiihrung von Flachdachern wird gemessen senkrecht
vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Attika.

max. GH: 11,50 m
max. GH: 15,00 m

Bei Il Vollgeschossen
Bei lll Vollgeschossen

Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der StraRenbegrenzungslinie bzw. der
straflenseitigen Grenzlinie der privaten Grundstiicke mittig der Gebaudefassade oder der der
Mitte der jeweiligen stralRenseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache malRgebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) dirfen untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Dachvorspriinge, Vordacher, Erker, Balkone und Hauseingangstreppen die festgesetzten
Baugrenzen um max. 1,50 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind ausschlief3lich Einzelhduser (Definition unter 1.4.2) und
Doppelhauser (Definition unter 1.4.3) mit einer maximalen stralenseitigen Gebaudelange von
18,00 m zulassig.

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstlcksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten
haben.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze
- auch gestaffelt - aneinander gebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. Zu der

nicht angebauten seitlichen Grundstlicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche
Abstandsflache eingehalten werden.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze mit Uberdachung (Carports) und Garagen sowie Stellplatze ohne Uberdachung
sind ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der seitlichen Abstandsflachen
zulassig.

Bei der Errichtung von Carports und Garagen ist auf dem Baugrundstiick ein Mindestabstand
von 5,00 m zwischen der Garageneinfahrt und der Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatze sind ohne Uberdachung auch im Bereich der Vorgérten (Definition unter 2.2.4)
zuldssig, sofern es sich um notwendige Stellplatze handelt, die nicht in erforderlichem Mal3e in
den Flachen gem. 1.5.1 (Uberbaubare Flachen und seitliche Abstandsflachen) untergebracht
werden kdnnen.

Unterirdische Garagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Soweit sie
nicht Uberbaut werden, sind unterirdische Garagen mit geeignetem Bodensubstrat zu
Uberdecken und mit Straduchern, Bodendeckern und Rasen zu begriinen. Die Begriinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 10 gm in Summe pro Baugrundstiick zulassig.

Auf straRenseitigen nicht Uberbaubaren Flachen - im sog. Vorgartenbereich (Definition unter
2.2.4) - sind Nebenanlagen unzuldssig. Ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbehalter.

Standplatze fiir Abfallbehalter im Vorgartenbereich sind nicht auf die Gesamtflache der
Nebenanlagen anzurechnen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur das reine Wohngebiet (WR) ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen mit drei
Wohneinheiten pro Einzelhaus (Definition unter 1.4.2) und zwei Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte (Definition unter 1.4.3) festgesetzt.
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Bereiche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an Auf3enbauteile von Gebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im reinen Wohngebiet (WR) die
Larmpegelbereiche (LPB) Il bis IV und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die
Larmpegelbereiche lll bis V nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und
Nachweise” flachenmafig gem. Planzeichnung festgesetzt.

Anhand der festgesetzten Larmpegelbereiche sind im konkreten Einzelfall (z.B.
Baugenehmigungsverfahren) aus der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AulRenbauteile abzuleiten.

In Abhangigkeit von den jeweiligen Raumnutzungen missen mindestens folgende erforderlich
resultierende Schalldamm-Male (erf.R'w,res.) nachgewiesen werden:
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Raumarten
Larml ) M:Bgebllll-cher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Blrordume und
peg.e i uieniarm- Krankenanstalten Wohnungen, Ubernach- ahnliches *
bereich pegel zur . . .
LPB T ) und Sanatorien tungsrédume in Beher-
(LPB) ageszeit bergungsbetrieben,
Unterrichsrdumen und
ahnliches
in dB (A) erf.R'w,res. des AuBenbauteils in dB
I <55 35 30 -
Il 56 - 60 35 30 30
I 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
\Y 71-75 50 45 40
W 76 - 80 ** 50 45
VI >80 ** * 50
* Soweit der eindringende AulRenlarm aufgrund der ausgelbten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 (Nov. 1989) : Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen

Innerhalb der Nacht-Schutzzone ist bei der Errichtung baulicher Anlagen fir
Umfassungsbauteile von Schlafrdumen zum Schutz gegen Fluglarm innerhalb des
festgesetzten Larmpegelbereiches Il mindestens das resultierende bewertete
Bauschallddmmmal R'w, res von 40 dB vorzusehen.

Die Abgrenzung der Nacht-Schutzzone ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Schalldammlifter:

Im gesamten Plangebiet ist in Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden und vor denen
nachts Beurteilungspegel von 45 dB(A) tberschritten werden, eine ausreichende Beliiftung
auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, z.B. durch den Einbau von schallgedammten
fensterunabhangigen Liftungselementen, sicher zu stellen.

Rollladenkasten:

Beim Einbau von Rollladenkasten ist sicher zu stellen, dass die Schallddmmung des Fensters
nicht verschlechtert wird.

Durch Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende
Luftschallddmmung der Aullenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemafe Ausfuihrung der LarmschutzmalRhahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Die
Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
auszustellen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Griinordnerische MaBnahmen / Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) ist der jeweilige Grundstiickseigentimer
verpflichtet, pro Baum, der durch die Neuversiegelung von Flache (Bautatigkeit innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache) gefallt werden muss, einen Einzelbaum innerhalb des
Vorgartens zu pflanzen, max. jedoch 2 Baume pro Grundstiick.

Die Einzelbdume sind der folgenden Liste zu entnehmen.

Pflanzenliste flir Baume in den Gartenflachen:

Laubbaume |. Ordnung (Wuchshdhe tber 20 m):
Pflanzenqualitat: H. 3 xv. STU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Laubbaume Il. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m):
Pflanzenqualitat: H. 3 xv. STU 18-20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre ,Elsrijk Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Columnare’ Spitz-Ahorn, saulenférmig
Carpinus betulus Gewodhnliche Hainbuche
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Populus simonii ,Fastigiata’ Saulen-Birkenpappel
Quercus robur ,Fastigiata’ Pyramideneiche

Tilia cordata ,Greenspire’ Winter-Linde (Stadt-Linde)
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Nadelholzer (Wuchshohe bis zu 20 m):

Larix decidua
Pinus contorta
Taxus baccata

Europaische Larche (Solitar 3 xv., 200-250 cm)
Dreh-Kiefer (Solitar 4 xv. H6he 100-125 cm)
Eibe (Solitér 4 xv. HoGhe 80-100 cm)

Die Baume sind als Hochstdamme zu pflanzen. Durch eine entsprechende sach- und
fachgerechte Pflege sind die Badume dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei der Pflanzung
sind sie aus Grinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die
Baumbindung ist in regelmaRigen Abschnitten zu Uberprifen.

2. Baugestalterische Festsetzungen

21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

2.1.1  Die Hauptdacher der Hauptbaukorper sind als Flachdacher oder als geneigte Dacher in Form
von Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung bis 45° auszufiihren.

2.1.2 Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukdrpern sind frei wahlbar.

2.1.3 Dachgaube und Zwerchhaus (Gaube, deren Giebelwand in der Flucht der darunter
befindlichen Aufienwand liegt) sind ausschlief3lich im Bereich der unteren Dachebene
zulassig. Ubereinander liegende Gauben sind nicht zuldssig.

21.4 Die Breite einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses darf 40 % der Gebaudebreite, bei lang
gestreckten im Grundriss gegliederten Baukdrpern 40% der Breite eines Gebaudeabschnittes
nicht Gberschreiten.

2.1.5 Die Breite von Dachgauben und Zwerchhausern darf in der Summe je Gebaudeseite maximal
60 % der Gebaudebreite, bei lang gestreckten im Grundriss gegliederten Baukdrpern 60% der
Breite eines Gebaudeabschnittes betragen.

2.2 Gestaltung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

2.2.1 Vorgarten (Definition unter 2.2.4) sind zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu unterhalten.

2.2.2  Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Miilltonnen sind derart einzuhausen oder mit Strauchern,
Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, so dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbar sind.

2.2.3 Befestigte Flachen sind lediglich zulassig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und
Fahrtflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung
angemessene Mal} beschranken.

2.2.4 Vorgarten sind die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der HaupterschlieRungsseite, die fur die
Ermittlung der Flache bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze zu verlangern sind.

23 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

2.3.1 Massive Einfriedungen (z.B. Mauern) sind in den Vorgarten (Definition unter 2.2.4) zu
offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Transparente Losungen (z.B. Jagerzaun,
Stabgitterzaun, Kombinationen aus Mauerwerkspfeilern und Zaun) sind bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

2.3.2  Die naturlich vorhandene Gelandehohe ist maflgeblich fir die Héhe von Einfriedungen.

24 Gestaltung von Doppelhausern (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

241 Aneinandergebaute Hauseinheiten (Doppelh&user) sind in ihrer Ausfiihrung hinsichtlich
Dachneigung, Traufhéhe, Dacheindeckung, AuRenwandgestaltung und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

25 Errichtung von Staffelgeschossen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

2.5.1  Die Errichtung von Staffelgeschossen ist innerhalb des gesamten Plangebietes zuldssig. Die
AulBenwande missen allseits um mindestens 1,50 m hinter die Auf3enkante der
Gebaudewand des darunter liegenden Geschosses zurticktreten.

2.6 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

2.6.1  Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zulassige Gesamthdhe der
Gebaude anzurechnen.

2.6.2 Beigeneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der
Dachflachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

Hinweise

1. Larm
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Konstruktive Hinweise zum Einbau von Rollladenkasten kénnen der VDI 2719 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® und der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau.
Anforderungen und Nachweise” entnommen werden.

Fluglarm

Die Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches flr den Verkehrsflughafen
Kdéln/Bonn (Flugldrmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei Tag-Schutzzonen
und eine Nacht-Schutzzone fest. Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen innerhalb der
»,Nacht-Schutzzone“ nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm fir den Verkehrsflughafen
KélIn/Bonn.

Einzelheiten zum Thema Flugléarm sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen, die
der Begriindung zu diesem Bebauungsplan anliegt.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorgehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung gem. den
Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefiihrt. Die
L#Artenschutzrechtliche Prifung” (Anlage zur Begriindung) hat ergeben, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes planungsrelevante Arten (Fledermause und Vogel) potenziell vorkommen
koénnen. Ein Ausltésen der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das geplante
Vorhaben kann nach Einhaltung der aufgefiihrten MalRnahmen (M 1 - M 6) ausgeschlossen
werden. Einzelheiten sind auch im Umweltbericht (Teil 2 der Bebauungsplanbegriindung)
beschrieben.

M 1:

M 2:

M 3:

M 4:

Zur Vermeidung der Zerstérung von Niststatten planungsrelevanter und auch
ubiquitarer Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten von Gehdélzen und Blschen
gemal § 39 BNatschG nur auRerhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar (01.10.-28.02.), durchzufiihren.

Da aktuell keine Niststatten der Arten Turmfalke, Waldohreule und Sperber und der
Hoéhlenbriter Gartenrotschwanz, Haussperling und Kleinspecht und auch keine flr
Fledermause geeigneten Baumhdhlen im Plangebiet nachgewiesen wurden,
grundsatzlich aber eine Ansiedlung im Zeitraum bis zur Planumsetzung (z.B.
Entfernung von Geholzen und Bau neuer Gebaude) nicht auszuschlielen ist, ist im
Vorfeld eines konkreten Eingriffs der Eingriffsbereich (z.B. zu fallende Baume

und direktes Umfeld) von einer fachkundigen Person (z.B. Biologe mit ornithologischen
und chiropterologischen Kenntnissen 0.4.) auf mogliche Vorkommen
planungsrelevanter Arten zu kontrollieren. Falls Nachweise (oder Hinweise)
planungsrelevanter Arten erbracht werden sollten, so sind geeignete Ersatzquartiere
in der direkten Umgebung des Eingriffsbereiches zu montieren. Die Anzahl der zu
verwendenden Nisthilfen ist dann im konkreten Fall mit der Fachperson und der
Unteren Landschaftsbehérde (ULB) abzustimmen. Des Weiteren gilt ausdrticklich
Malnahme M 1.

Falls Gebaude abgebrochen werden sollten, so sind diese im Vorfeld durch eine
fachkundige Person (z.B. Biologe) auf das Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und
Fledermausarten zu kontrollieren (v.a. Keller und Dachraum). Falls Nachweise (bzw.
Hinweise) flr das Vorhandensein planungsrelevanter Arten an bzw. in dem
entsprechenden Gebaude erbracht werden sollten, so sind geeignete Ersatzquartiere
in der direkten Umgebung des Eingriffsbereiches zu montieren. Die Anzahl der zu
verwendenden Nisthilfen ist dann im konkreten Fall mit der Fachperson und der
Unteren Landschaftsbehérde (ULB) abzustimmen. Der Abbruch ist zu einem Zeitpunkt
durchzufiihren, in dem eine Tétung oder Stérung planungsrelevanter Arten
ausgeschlossen werden kann (je Einzelfall konkrete Absprache mit der o.g.
Fachperson bzw. ULB).

Zum Schutz stérungsempfindlicher Arten wie z.B. einige Végel und Fledermause
sollten unndétige Larmemissionen vermieden werden. Hierzu dient die Verwendung
moderner Arbeitsgerate und Baumaschinen. Zur Minimierung der Stérung britender
Vogel durch Gerauschimmissionen gilt zusatzlich insbesondere Malnahme M 1.
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M 5: Um Stérungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten und jagender
Fledermausarten zu vermeiden bzw. zu minimieren, ist eine potentielle Ausleuchtung
des Baustellenbereichs und des Betriebsgelandes mdglichst zu vermeiden bzw.
gering zu halten. Eine Beleuchtung sollte nur wenn nétig erfolgen und wenn dann in
zielgerichteter Form, d.h. die Lichtkegel sind so einzustellen, dass die Beleuchtung
von oben herab erfolgt (s. z.B. SCHMID et al 2012). Ein Abstrahlen z.B. in den
Himmel oder in anliegende Geblisch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden. Zudem
sollte eine insektenfreundliche Beleuchtung (s. Kap. 7.1.) verwendet werden.

M 6: Falls im Plangebiet die Verwendung von grof3flachigen Glasscheiben vorgesehen ist,
sind besondere MaRnahmen zu ergreifen, da ansonsten die Gefahr flr Vogelschlag
besteht. Es sind verschiedene Vogelschutzglaser erhaltlich, fiir die unterschiedliche
Wirksamkeiten nachgewiesen sind. Als wirksam haben sich verschiedene
Glasmarkierungsmuster herausgestellt, die beispielsweise auf die Glasflachen
aufgedruckt werden. Fur groflachige Verglasungen im Plangebiet sind Glasscheiben
mit Markierungen der Kategorie ,hoch wirksam® (z.B. ,Punkte schwarz-orange’,
,Punkte schwarz RX‘ oder ,8,4v// 6 orange vertikal') nach ROSSLER et al. 2012 bzw.
SCHMID et al. 2012 zu verwenden.

Ferner sind folgende MalRnahmen und sonstige Hinweise zu beriicksichtigen:

® Zur Verbesserung des Quartierangebots fir siedlungsbewohnende Fledermausarten
wird empfohlen, bei Neubauten jeweils 2-3 Fledermauskasten (z.B. Fassadenquartiere
der Firmen ,SCHWEGLER Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder
,Naturschutzbedarf STROBEL' sowie dhnliche Modelle) an den Neubauten oder an
umliegenden Baumen zu montieren oder integrierte Fassadenquartiere mit
einzubauen. Zur Verbesserung des Quartierangebotes fir Gebaudebriter wird
empfohlen je 2-3 Hohlenbriterkasten (Hohlen und/oder Halbhéhlen, z.B. der o.g.
Firmen oder ahnliche Modelle) an den Neubauten oder an umliegenden Baumen zu
montieren.

® Um eine moglichst hohe Effizienz zu ermdglichen, sollten die Quartiere von einer
fachkundigen Person angebracht werden.

® Falls auf dem Grundstiick Bepflanzungen geplant sein sollten, ware es zu empfehlen,
hier vor allem heimische Geholze wie beispielsweise Hainbuche (Carpinus betulus),
Hasel (Coryllus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Weilkdorn (Crataegus monogyna
bzw. C. laevigata), Feldahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Coruns sanguinea)
etc. zu verwenden. Diese kdnnen im Gegensatz zu vielen nicht heimischen Pflanzen
z.B. fiir viele Végel und Insekten einen geeigneten Nahrungs- und Nistraum
darstellen.

® Beleuchtung spielt neben Duftstoffen eine sehr wichtige Rolle fir die Orientierung und
den Entwicklungszyklus nachtaktiver Fluginsekten. Von unsachgemafer Beleuchtung
koénnen viele Gefahren flir nachtaktive Insekten ausgehen. Deshalb ist bei der
Anbringung neuer Beleuchtungen auf insektenfreundliche Lésungen zu achten.
Insektenfreundliche Leuchtmittel sind solche, die méglichst wenig Strahlung im
kurzwelligen und im UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. In sensiblen
Naturraumen sind deshalb Natrium-Niederdrucklampen, in anderen Bereichen
Natrium-Hochdrucklampen oder warmweif3en LEDs (2700-3000 Kelvin) zu
verwenden (SCHMID et al 2012).

4. Hinweise zu Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

Folgende Sicherungs-, Schutz- und Vermeidungsmalnahmen sind bei einer Baumalinahme zur
Reduzierung betriebs-, anlage- und baubedingter Eingriffswirkungen vorzusehen. Die
aufgefihrten MalRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Einzelheiten sind
dem Umweltbericht zu entnehmen (Teil 2 der Bebauungsplanbegriindung).

Schutzgut Flora/ Fauna/ Landschaftsbild:

1. Schutz vorhandener angrenzender Geholzbestande nach DIN 18 920 (es muss ein
geeigneter Abstand vom Wurzelteller vorhandener angrenzender Baume und Straucher
eingehalten sowie der Kronenbereich betroffener Pflanzen geschont werden), ZTV-
Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von StralRen), RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage
von StralRen, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalinahmen). Sollte es dennoch zu einem Verlust dieser Gehdlze kommen, sind
diese zu ersetzen.

2. Die im Zusammenhang mit einer BaumalRnahme notwendigen Baumfallarbeiten bzw.
MaRnahmen zur Baufeldraumung sind auf ein baulich unbedingt notwendiges Mal} zu
reduzieren und sollten aufgrund des Brut- und Niststattenschutzes in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Schutzgut Boden/ Wasser:

3. Das notwendige Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so
gering wie mdglich zu halten.

4. Aushubmassen (verdrangter Boden inklusive Schutzmantel) sind, soweit sie nicht zur
Gelandemodellierung im Plangebiet selbst eingesetzt werden kdnnen, auf eine
kontrollierte Erddeponie zu verbringen. Nach MaRgabe der einschlagigen abfallrechtlichen
Vorschriften ist abzufahrender Boden nachweispflichtig.

5. Anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterialien (z.B. aus
Bodenauffiillungen) sind ordnungsgemal zu entsorgen.

6. Anfallendes Baugrubenwasser ist moglichst diffus auf angrenzende Bereiche mit Hilfe von
Drainagerohren zu verteilen und zu versickern.

7. Baumaterialien sind zur Verhinderung groRflachiger Eintrage von Schadstoffen auf
befestigtem Untergrund (Lagerplatte oder mit Geotextil abgedeckte Flache) zentral zu
lagern.

8. Festschreibung des sorgsamen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Ausschreibung (Schmier-, Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel,
Dichtungsmaterialien etc.) und besonderen VorsichtsmaRnahmen anordnen. Das Lagern
von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Baustellen ist unzulassig.

9. Eine Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge ist nur auf speziell dafiir genehmigten,
befestigten Flachen mit den notwendigen Entwasserungseinrichtungen zulassig.

10. Beachtung der Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeiten flir vegetationstechnische
Zwecke) hinsichtlich des Bodens als Pflanzenstandort.

5. Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Siegburg” (Baumschutzsatzung) zu beachten.

6. Grenzabstéande fiir die Pflanzung von Baumen und Strauchern

Bei der Pflanzung von Baumen ist § 41 Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen (NachbG
NRW - Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher) zu beachten.

7. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland
(Bezirksregierung Dusseldorf) hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Bebauungsplangebiet ergeben. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die ndchstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

8. Versorgungsanlagen / Telekommunikationslinien

Rhenag

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen der rhenag vorhanden. Vor Verauf3erung stadtischer
Parzellen ist mit der rhenag abzustimmen, ob Versorgungsleitungen oder sonstige Anlagen
durch Eintragung von Grunddienstbarkeit gesichert werden mussen.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Versorgungstrager. Zum Schutz
unterirdischer Anlagen sind Erdarbeiten in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungstrager
durchzuflhren unter Beachtung der Schutzanweisungen.
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1: Planzeichnung
, Blatt 2: Textliche Festsetzungen
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Baugesetzbuch Ausfertigung Blatt 2

(BauGB) GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 2 M. 1:500

In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).
Zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

Zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013

(BGBI. | S. 1548)

Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256).

Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Der Planungsausschuss der
Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 20.09.2012

die Aufstellung dieses Bebauungs-

planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 03.07.2013
ortsuiblich bekannt gemacht.

Siegburg, 05.09.2016

gez. F. Huhn

In der Zeit vom 11.07.2013
bis 26.07.2013 ist die
frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden.
Ort und Dauer wurden

am 03.07.2013 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die betroffenen Behérden und
sonstige Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 09.07.2013
bis 16.08.2013 beteiligt worden.

Siegburg, 05.09.2016

gez. F. Huhn

Der Planungsausschuss der
Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 16.02.2016

die Fortflihrung des Verfahrens

zur Aufstellung dieses Bebauungs-

planes im "normalen" Verfahren
gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 02.03.2016
ortstiblich bekannt gemacht.

Siegburg, 05.09.2016

gez. F. Huhn

Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom 10.03.2016 bis
15.04.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 02.03.2016

ortsliblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB von der Auslegung

benachrichtigt und gem. § 4

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg, 05.09.2016

gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Biirgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister

(Franz Huhn)
Birgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister

Der geéanderte Entwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit
vom 16.06.2016 bis 15.07.2016
gem. § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 08.06.2016
ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstige Trager

offentlicher Belange sind zeitgleich
erneut beteiligt worden.

Siegburg, 05.09.2016

gez. F. Huhn

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan

am 29.09.2016

Der Satzungsbeschluss wurde
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

am 26.10.2016

als Satzung beschlossen.
Siegburg, 30.09.2016
gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg, 30.09.2016

gez. F. Huhn

ortsiiblich bekannt gemacht.

Am Tag der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Siegburg, 27.10.2016

gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Birgermeister

(Franz Huhn)
Birgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister




