Kreisstadt Siegburg

69. Anderung des Flachennutzungsplanes

Grundstiicksflache am studwestlichen Rand des Gewerbegebietes ,Am Turm“ im Stadtteil Deichhaus

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18/8 wurden im Bereich einer
Grundstiicksflache am sidwestlichen Rand des Gewerbegebietes ,Am Turm*“ im Stadtteil Deichhaus,
zwischen einem Baumarkt, der Gewerbeimmobilie ,Turm-Center” und der Wohnbebauung entlang des
Mihlengrabens die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, eine neue Wohnanlage in
Kombination mit einer untergeordneten Bironutzung zu entwickeln.

Das Vorhaben soll einen Beitrag liefern, den in Siegburg vorhandenen Wohnraumbedarf im Sinne einer
Innenentwicklung, unter Schonung der Landschaftsbereiche an den Siedlungsrandern, zu decken.

Die geplanten Buroflachen sollen das Gewerbegebiet ,Am Turm*“ als Biro- und Dienstleistungsstandort
kleinteilig abrunden.

Der Siegburger Flachennutzungsplan stellte im Bereich der v.g. Grundstiucksflache ,Mischgebiet* gem. § 6
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. In Hinblick auf die beschriebene Planung war eine Anderung
des FNP erforderlich, da gem. 8 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Die v.g. Mischgebietsflache wurde daher in eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO geéandert.

Das FNP-Anderungsverfahren ist parallel mit dem Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18/8 durchgefihrt worden.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die im Plangebiet vorgesehene Neubebauung stellt angesichts der Inanspruchnahme von Freiflachen eine
Beeintrachtigung verschiedener Belange des Umweltschutzes dar. So wird durch die Planung ein Eingriff in
Natur und Landschaft bewirkt, der jedoch durch AusgleichmalBnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen werden kann.

Das Plangebiet stellt sich teils als extensiv gepflegte Wiesenflache, teils als gepflasterter Abstellplatz fur
Pkw dar. Die Biotoptypen im Plangebiet weisen eine geringe Wertigkeit auf. Erhebliche Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange wurden Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften gema 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG)
ausgeschlossen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht
zu erwarten. Die wesentliche Herausforderung bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes lag in der Bewaltigung der bereits vorhandenen Larmbelastung, die vom angrenzenden
Gewerbegebiet ausgeht. In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen.

Einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung steht u.a. eine
teilweise Entsiegelung von bisher versiegelten Flachen gegeniber. Im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurde die neue Planung dem seit dem 12.04.2000 im beschriebenen Bereich
rechtsgiiltigen Bebauungsplan 18/5, 5. Anderung gegeniibergestellt. Der Vergleich zeigt, dass keine
zuséatzlichen Eingriffe, Uber das bestehende Planungsrecht hinaus, zu erwarten sind.

Im Flachennutzungsplan wurde das Plangebiet gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB als fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.



Stadtklimatische Auswirkungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans ebenfalls nicht zu
erwarten.

Durch die angrenzenden Baulichkeiten bedingt sind keine Blickbeziehungen in dartber hinaus befindliche
Orts- oder Landschaftsteile mdglich. Mit der Umsetzung der Planung ist eine Veranderung des gewohnten
Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Der geplante Baukdrper wird beziiglich der Bauh6he Uber die
angrenzende Wohnbebauung hinaus reichen. Somit ist hier eine deutliche Wahrnehmbarkeit des
Baukorpers aus Sicht der sidlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung zu verzeichnen. Fir die
angrenzenden Gewerbegebietsflachen ist der Eingriff in das Ortsbild unerheblich, zumal die &stlich
befindlichen Gebaude teilweise deutlich hdoher sind. Zusammenfassend ist von einer mittleren Erheblichkeit
beziglich der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Das Bebauungsplangebiet bietet vor und nach der Bebauung keine Mdglichkeiten der Erholungsnutzung.

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kultur- und Sachgditer vor.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichk eits- und Behdrdenbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit wurden nur im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Stellungnahmen abgegeben.
Sie bezogen sich im Wesentlichen auf den o0.g. Immissionsschutzkonflikt.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Wesentlichen nur vom Rhein-
Sieg-Kreis relevante Sachverhalte zu den Themen Immissionsschutz und Altlasten benannt.

Bezilglich des Immissionsschutzes wird auf die o.g. Ausfiihrungen verwiesen. Beziglich der Altlasten
wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine zeichnerische und textliche Kennzeichnung
aufgenommen. Zusatzlich wurde im zugehdérigen Durchfiihrungsvertrag die Umsetzung des vom
Vorhabentrager vorgelegten Sanierungskonzeptes geregelt. Die Sanierungsmafnahmen sollen in enger
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises umgesetzt werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes bestand kein planerischer bzw. abwéagungsrelevanter
Handlungsbedarf. Die Abwagung erfolgte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18/8, welches gemal der Bestimmung des § 8 Abs. 3 BauGB
gleichzeitig mit dem Verfahren zur 69. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes durchgefiihrt
wurde (Parallelverfahren).

4. Abwagung anderer Planungsmdglichkeiten

Fur das beschriebene Grundstiick setzte der Bebauungsplan Nr. 18/5, 5. Anderung bislang eine
Mischgebietsnutzung mit Einschrdnkungen hinsichtlich der Wohnnutzung fest, da davon ausgegangen
wurde, dass im Ubergangsbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der angrenzenden Wohnbebauung,
insbesondere aufgrund der Larmbelastung, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse fir ein
.normales” Wohnen nicht gewahrleistet werden kénnen. Zuldssig wéare u.a. eine reine Bironutzung
gewesen, die an dieser Stelle aber nicht realisiert werden konnte.

Die neue Planung sieht zur Lésung des Larmproblems Schutzmaf3nahmen vor (u.a. Festverglasung im
Bereich von Wohn- und Schlafraumen in Verbindung mit einer mechanischen Beliiftung). Daher wurde im
beschriebenen Grundstiicksbereich mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18/8, in Hinblick
auf den in Siegburg vorhandenen Wohnraumbedarf, der Schwerpunkt der zulassigen Nutzungsart von einer
Uberwiegenden gewerblichen Nutzung hin zur Gberwiegenden Wohnnutzung verlagert.

Siegburg, den 29.06.2016
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