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Begrindung Teil A

1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg beschloss in der Sitzung am 20.09.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes (BP) Nr. 10/8 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB unter der Voraussetzung, dass die Prifung des Einzelfalls gem. § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwégung zu bertcksichtigen wéren.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 09.07.2013 bis 16.08.2013 beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.07.2013 bis einschlieR3lich 26.07.2013 durchgefihrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes weiter entwickelt.

Eine (berschlagige Priafung durch ein Ingenieurbiro ergab, dass bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes (Stand: Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung) Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. Demzufolge
wurden Planinhalte des Bebauungsplanes geandert, um erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzguter zu vermeiden bzw. zu mindern.

Weitere Anpassungen des Planentwurfs wurden in Hinblick auf die Planinhalte aktuell sich in
Aufstellung befindlicher Bebauungsplane im nahen Umfeld vorgenommen.

In Summe wurden im Wesentlichen folgende Anderungen und Ergéanzungen in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

» Die urspringlich geplante Erhéhung der Grundflachenzahl (GRz) von 0,3 auf 0,4 in
Teilbereichen des Plangebietes wurde nicht weiter verfolgt. Die Erh6hung der GRZ bedeutet
die Erhéhung des Versiegelungsgrades (Verdichtung der Bebauung) im Plangebiet, die mit
einem Eingriff in den Naturhaushalt einhergeht. Stattdessen werden die festgesetzten
Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 aus den alten Bebauungsplanen Gbernommen, sodass
durch die Beibehaltung der GRZ keine zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt ermdglicht
werden und die zu erwartenden Eingriffe nicht Uber das derzeit zuldssige Planungsrecht
hinausgehen. Innerhalb aller durch Baulinien und Baugrenzen definierten Bereiche ist eine
vollstandige Uberbauung/Versiegelung mit Wohnh&ausern oder Anbauten in Abhangigkeit der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) mdoglich. Ein Ausgleich i.S. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, da die zu erwartenden
Eingriffe im Bebauungsplangebiet als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten.

e Baugrenzen/ tUberbaubare Flachen wurden zum Schutz wertvoller Bereiche (Gehdlze), zum
Schutz des Siedlungsbildes und zur Erhaltung von Verbindungskorridoren (Fauna) im
nordlichen Plangebiet zuriick genommen.

» Baugrenzen wurden im mittleren Plangebietsbereich entlang der Goethestra3e verschoben,
um eine durchgehende Bauflucht zu erzielen und eine Gleichbehandlung der betroffenen
Grundstlickseigentiimer zu gewahrleisten.

e Festsetzungen zur Grundstiickseinfriedung wurden modifiziert, um eine potenzielle
Durchgangigkeit des Gebietes fur die Fauna zu erhalten.

e Erganzend zu den Vorgaben zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wurden maximal
zuléssige Gebaudehdhen festgesetzt.



« Im Plangebiet sollen zukiinftig entgegen der urspriinglichen Planung nicht nur Sattel- und
Walmdacher mit einer Neigung bis 45° zulassig sein, sondern auch Flachdacher und
Staffelgeschosse.

e Auf den Gebaudebestand bezogen wurde die Bebauungstiefe der stralRenseitigen
Uberbaubaren Flache, in der bauliche Anlagen mit zwei bis drei Vollgeschossen zulassig sein
sollen, von 14 Meter auf 15 Meter vergréfRert, und im Gegenzug die Bebauungstiefe der daran
anschlieBend (ruckwartigen) Uberbaubaren Flache, in der eingeschossige Anbauten
vorgesehen sind, von 6 Meter auf 5 Meter verkleinert.

e Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Dachvorspriinge, Vordacher, Erker oder Balkone sollen
die gesetzten Baugrenzen um max. 1,50 Meter Uberschreiten dirfen (innerhalb des reinen
Wohngebietes).

» Unterirdische Garagen sollen im Plangebiet zuléssig sein, auch auf3erhalb der tberbaubaren
Flachen, in Verbindung mit der Auflage, dass Tiefgaragen, soweit sie nicht Gberbaut werden,
zu begriinen sind.

« Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung wurden Larmpegelbereiche und passive
SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

e Es wurden griinordnerische MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt.

« Es wurden Festsetzungen zu Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

e Auf eine artenschutzrechtliche Prifung bezogen wurden Hinweise in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

 In den Textteil des Bebauungsplanes wurden zudem Hinweise zu den Themen Larm,
Fluglarm, Abfallwirtschaft, Grenzabstande fur die Pflanzung von Baumen und Strauchern,
Kampfmittel sowie Versorgungsanlagen/Telekommunikationslinien aufgenommen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes beschloss der Planungsausschuss in seiner
Sitzung am 16.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/8 im ,normalen Verfahren
gemal § 2 Abs. 1 BauGB fortzufuhren. Er beauftragte die Verwaltung, mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) und der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 14.03.2016 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 02.03.2016. Die 6ffentliche
Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.03.2016 bis einschlie3lich 15.04.2016
statt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behérdlicher Seite Stellungnahmen
vorgebracht. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes nochmals (iberarbeitet, Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und
Erganzungen vorgenommen worden:

« Durch Verschiebung der Baugrenzen wurden im Bereich der Eckgrundstiicke zwischen den
StralRen Am Brungshof, Lessingstral3e, Tonnisbergstralle und Rilkestrale die Uiberbaubaren
Flachen geringfiigig erweitert. Gleichzeitig wurde in den Anderungsbereichen eine Anpassung
der Festsetzungen hinsichtlich der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse vorgenommen, sodass
auch entlang der RilkestraBe und der Lessingstrae auf einer Tiefe von 15 Metern innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) eine lI-lll-geschossige Bebauung und innerhalb des
Reinen Wohngebietes (WR) eine llI-geschossige Bebauung zulassig ist.

» Der Umweltbericht einschlieRlich Bestands- und Konfliktplan wurde entsprechend angepasst.



Nach Auswertung der Stellungnahmen beauftragte der Planungsausschuss die Verwaltung am
19.05.2016, den geéanderten Entwurf des BP 10/8 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 08.06.2016.

Die erneute 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.06.2016 bis einschlieRlich 15.07.2016 statt.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB zeitgleich beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes wurden weder von privater noch von behdrdlicher
Seite abwagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben.

Anderungen am Bebauungsplan-Entwurf wurden nicht mehr vorgenommen.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
15.09.2016 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 29.09.2016
die entsprechenden Abwagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 10/8 trat am 26.10.2016 mit ortsuiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und rdumlicher Geltungsber  eich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Siegburger Zentrums und umfasst eine rund 6,5 Hektar
groRe Flache zwischen Seehofstralle, der Wohnbebauung 6stlich der Lessingstral3e, Goethestralle,
Lessingstral3e, TonnisbergstralRe und der Wohnbebauung westlich der Rilkestralie.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist ein Mitte des Jahres 2012 eingereichter Bauantrag zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten im Bereich der Rilkestrale. Obwohl die geplante
Bebauung den Festsetzungen des seit 1962 an dieser Stelle wirksamen Bebauungsplanes Nr. 10/1
entsprach, hétte sie im Falle der Realisierung aufgrund der GroRe und des Erscheinungsbildes
stadtebaulich stérend gewirkt. Da die Antragsunterlagen unvollstandig waren und Mangel aufwiesen,
wurden sie in Verbindung mit dem Hinweis auf die stérende Wirkung des geplanten Baukdrpers an
den Bauherren zurtickgegeben. Nach mehreren Abstimmungsgesprachen mit der Verwaltung wurde
schlielBlich ein Uberarbeiteter Entwurf mit 4 Wohneinheiten und einer geringeren Gebaudehdhe
vorgelegt. Da diese Planung auch Bezug auf die Umgebungsbebauung nimmt, konnte seitens der
Bauverwaltung eine zeithahe Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden.

Da auch zukinftig damit zu rechnen ist, dass im Bereich der RilkestraRe und Umgebung kleinere
Wohngebaude deutlich groReren  Mehrfamilienhdusern weichen sollen, wurde dieses
Bebauungsplanverfahren eingeleitet, um die aus heutiger Sicht unzureichenden und teils Gberholten
Festsetzungen der nachfolgend aufgefiihrten Bebauungsplane durch neue Festlegungen mit engerem
Festsetzungsrahmen ersetzen zu kdénnen. Im Vergleich zur vorhandenen Bebauung aufféllig gréRere
Gebaude, die nach den Festsetzungen der derzeit wirksamen Bebauungsplane genehmigt werden
mussten, wirden dann zukinftig unzuldssig sein. Die vorhandene stadtebauliche Struktur, die sich
bislang sehr einheitlich darstellt, und die hohe Wohnqualitat waren somit gesichert.

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsre  cht

4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Geltungsbereich des BP 10/8 als
~Wohnbauflache* (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Die Durchfihrung eines férmlichen
Anderungsverfahrens ist nicht erforderlich.

4.2 Bebauungsplan
Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache gelten bislang die Bestimmungen folgender
Bebauungsplane.

» Bereich westlich der Lessingstralie:
Bebauungsplan Nr. 10/1, in Kraft seit dem 10.11.1962

» Eckbereich GoethestralRe/RilkestralRe
Bebauungsplan Nr. 10/1, 1. Anderung, in Kraft seit dem 18.04.1981

*  Grundstiicksbereich im nordlichen Abschnitt der Rilkestral3e
Bebauungsplan Nr. 10/1, 2. Anderung, in Kraft seit dem 28.06.1984

» Bereich dstlich der Lessingstralle
Bebauungsplan Nr. 10/2, in Kraft seit dem 10.11.1962

» Eckbereich GoethestralRe/An den Seeswacholdern
Bebauungsplan Nr. 10/2, 1. Anderung, in Kraft seit dem 05.08.1964

» Eckbereich GoethestraRe/Rilkestralie
Bebauungsplan Nr. 10/5, in Kraft seit dem 14.03.1968



Im Wesentlichen ist innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache bislang Folgendes festgesetzt.

e Art der baulichen Nutzung:

Entlang der TonnisbergstralBe ,Mischgebiet® ( C ), im dbrigen Planbereich ,Reines
Wohngebiet“ (B /WR),

« Mal der baulichen Nutzung:

. Maximal zwei Vollgeschosse
(im BP 10/2 teils in Verbindung mit einer Traufhéhe von 6,0 m),
e Grundflachenzahl (GRZ) teils 0,3 (3/10), teils 0,4 (4/10),
(im BP 10/2, 1. And. dariiber hinaus: Geschossflachenzahl, GFZ - 0,7)

* Bauweise und tberbaubare Grundstlicksflache:

«  offene Bauweise (im BP 10/2,1.And. sind dariiber hinaus nur Einzelhauser zuléssig)
. bandartige, iberwiegend 20 Meter tiefe Giberbaubare Grundstiicksflachen

* Nicht Uberbaubare Grundstiicksbereiche:

Die nicht Uberbaubaren Bereiche sind weitestgehend als private Griunflachen / Vorgarten
festgesetzt.

* Verkehrsflachen:

Die im Plangebiet vorhandenen Strafen sind als o6ffentliche Verkehrsflachen (ohne
Einschrankung) festgesetzt.

e Baugestalterische Festsetzungen:

Im Plangebiet sind teils Dachform und -neigung festgesetzt (Satteldach mit Neigungen
zwischen 30° und 45°).

5. Derzeitige Nutzung

Das nordliche und das mittlere Plangebiet ist im Wesentlichen durch ein- und zweigeschossige
Wohnbebauung mit freistehenden Ein- und Mehrfamilienhdusern gepréagt. Vorgarten entlang der
StraRen und groR3ziigige Garteninnenbereiche durchgriinen das Gebiet. Insbesondere der nérdliche
Bereich vermittelt durch seine Gehdlzstrukturen und Baumkulissen eine hohe Wohnqualitat. Das
sudliche Plangebiet entlang der TonnisbergstralRe ist hingegen durch eine (berwiegend
zweigeschossige Blockrandbebauung gepragt, die Baustruktur ist wesentlich dichter als im Ubrigen
Plangebiet, Vorgarten und seitliche Grinstreifen fehlen ganzlich. Vereinzelt sind innerhalb des
Plangebietes auch dreigeschossige Gebaude vorhanden. Abgesehen von einzelnen, nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen (Biros), wird der Gebaudebestand innerhalb des gesamten Plangebietes
Uberwiegend wohnlich genutzt. In den rickwartigen Grundstiicksbereichen sind vereinzelt Garagen,
Gartenhduser und sonstige Nebengebdude/-anlagen) vorhanden. Inmitten der Wohnbebauung
befindet sich im Nordosten der LessingstralRe eine Wiesenflache mit Obstgehdlzen.



Luftbild aus dem Jahr 2010 (unmafRstablich)

6. Uberschlagige Prifung zur Aufstellung im beschle unigten Verfahren

Ein Bebauungsplan kann gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache
von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind
zusammenzurechnen. Auch bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache zwischen 20.000 gm und
70.000 gm kann das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt werden, wenn aufgrund einer
Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu
berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung
des Einzelfalls zu beteiligen.

Im vorliegenden Fall steht aufgrund der Gro3e der geplanten Grundflache (> 20.000 gm) erst nach
Abschluss der v.g. Prifung fest, ob ein Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden kann.

Das beschleunigte Vorhaben hétte den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkirzt, und der
Planungsaufwand reduziert werden kdnnte, da u.a. eine férmliche Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB)
nicht durchzufiihren wére, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4
BauGB sowie zur Durchfiihrung von Monitoringmalnahmen, entfallen wirden. Diese Entlastung
bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung unberiicksichtigt bleiben
dirfen. An dieser sich aus dem Abwagungsgebot ergebenden Verpflichtung andert sich nichts, sodass
bei entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu Umweltauswirkungen erforderlich sein
kénnen. Die Auswirkungen der Planung wirden in der zugehérigen Begriindung beschrieben. Ein
Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschaft ware ebenfalls nicht erforderlich.

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg beschloss in seiner Sitzung am 20.09.2012 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/8 gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB unter der Voraussetzung, dass die Prifung des
Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu
berlicksichtigen waren.



Das Bebauungsplangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro I. Rietmann, Kénigswinter, in Augenschein
genommen. Es wurde festgestellt, dass aufgrund der vorgefundenen hochwertigen Griinstrukturen,
die v.a. das nérdliche Plangebiet pragen, bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/8 (Vorentwurf
zur frihzeitigen Beteiligung, Stand: Juli 2013) Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. Die Ausiibung des Baurechts im nérdlichen
Plangebiet und der damit einhergehende Verlust von Gehdlzen lassen potenzielle Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Stadtbild und Klima erwarten.

Da die Voraussetzungen zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren damit nicht gegeben sind, wird
von der Fortfihrung im beschleunigten Verfahren abgesehen und ein ,normales” Verfahren
durchgefuhrt.

7. Planinhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/8 nimmt Bezug auf die vorhandene Bebauung, die
vorhandenen Strukturen sowie die geplanten Festsetzungen des angrenzenden, bereits in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 10/7 (Bereich zwischen der StraRe ,Am Brungshof*, Lessingstralie,
Goethestral3e und ,An den Seeswacholdern®) und beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entlang der TonnisbergstraBe als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) i.S. von § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht der vorhandenen Nutzung und nimmt Bezug auf die Darstellung im Flachennutzungsplan
sowie die Festsetzung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 10/4, 1. Anderung.

Dem Gebietstypus der vorhandenen Bebauung entsprechend, bleibt im Ubrigen Planbereich die
bisherige Festsetzung ,Reines Wohngebiet* (WR) nach § 3 BauNVO erhalten.

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird festgesetzt, dass im Plangebiet die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen sind. Der Ausschluss erfolgt
aufgrund der Annahme, dass durch Schank- und Speisewirtschaften Beeintrachtigungen der
Wohnnutzung, z.B. durch Besucherverkehr, durch Larm oder Geriiche entstehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Entsprechend & 4 Abs. 3 BauNVO koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur sind diese Nutzungen denkbar. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens sollen insbesondere mdogliche Stérungen der
Wohnnutzung durch den Kfz-Verkehr (An- und Abfahrten) thematisiert werden.



7.1.2

Die im WA nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden insbesondere aufgrund ihres zu
hohen Flachenanspruchs ausgeschlossen.

Reines Wohngebiet (WR)

Gem. BauNVO dienen reine Wohngebiete dem Wohnen.

Entsprechend § 3 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssig:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Entsprechend & 3 Abs. 3 BauNVO koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Diese Festsetzung entspricht der bisherigen Festsetzung fir diesen Bereich. Aufgrund der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur sind diese Nutzungen denkbar. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens sollen insbesondere magliche Stérungen der Wohnnutzung durch
den Kfz-Verkehr (An- und Abfahrten) thematisiert werden, eine ausreichende Anzahl
notwendiger Stellplatze ist auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und dem
angrenzenden Umfeld und wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit einer Héhenbegrenzung baulicher Anlagen
bestimmt.

7.2.1

7.2.2

Grundflachenzahl (GRZ)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert entspricht
der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/1 sowie der Obergrenze nach § 17
BauNVO innerhalb allgemeiner Wohngebiete.

Im reinen Wohngebiet (WR) wird entsprechend der bisherigen Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 10/1, 10/1, 1. Anderung, 10/1, 2. Anderung, 10/2, 10/2, 1. Anderung und
10/5 in Teilbereichen eine GRZ von 0,3 und in Teilbereichen eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die in 8 17 BauNVO fir reine Wohngebiete vorgegebene Obergrenze (GRZ 0,4) bleibt damit
in Teilbereichen unterschritten.

Zahl der Vollgeschosse

Um die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wurde die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse in den Bebauungsplan aufgenommen. Der bisherigen Festsetzung
entsprechend werden im reinen Wohngebiet (WR) stral3enseitig zwei Vollgeschosse als
Hochstmald festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden entgegen der bisherigen
Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen stral3enseitig zwei bis drei Vollgeschosse als
Hochstmald festgesetzt, diese Festsetzung nimmt Bezug auf die Festsetzung des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 10/4, 1. Anderung. Im rickwértigen Bereich der
Uberbaubaren Flachen ist sowohl im allgemeinen Wohngebiet (WA) als auch im reinen



Wohngebiet (WR) nur ein Vollgeschoss zuldssig, um unmafstabliche Anbauten oder
Neubauten verhindern zu kénnen.

7.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismaRig hohe Gebdude ausschlielen, und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, wurden in den Bebauungsplan
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse Wand- und Firsthohen aufgenommen. Die gewahlten
Male werden unter Bezugnahme auf den héheren Gebaudebestand im Plangebiet und seines
Umfeldes abgestuft festgesetzt.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Den bisherigen Festsetzungen und der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entsprechend, wird im
gesamten Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) orientieren sich im Wesentlichen am
Gebaudebestand und entsprechen hinsichtlich der Lage und den Bautiefen weitgehend den
bisherigen Festsetzungen. In Teilbereichen werden aus stadtebaulichen Grinden Anpassungen
vorgenommen. Die bandartigen Baufenster werden wie bisher durch Baugrenzen eingefasst, die gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO mit Gebduden oder Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden durfen, z.T.
werden sie jetzt auch durch Baulinien bestimmt, auf denen gem. § 23 Abs. 2 BauNVO gebaut werden
muss. Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der Tonnisbergstralle sind stral3enseitig durch
eine ,Baulinie” begrenzt, um der vorhandenen stadtebaulichen Situation entsprechend, auch zukiinftig
die durchgangige Raumkante erhalten zu kénnen. Die Bauflachen sind grundséatzlich in zwei Bereiche
unterteilt. Wahrend straflenseitig in einer Bautiefe vonl5 Metern zwei Geschosse errichtet werden
darfen, ist im rickwartigen Bereich auf einer Tiefe von bis zu 5 Metern lediglich eine eingeschossige
Bauweise zulassig. Da die mdgliche Gesamtbautiefe der bisherigen Festsetzung weitestgehend
entspricht, kdnnen auch zukinftig Anbauten oder nach Abriss Neubauten mit entsprechend grofRer
Grundflache errichtet werden.

Um die vorhandene stadtebauliche Struktur im Plangebiet zu sichern, werden unmaf3stéablich grol3e
Baukorper ausgeschlossen; demgemal sind innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig, die eine maximale straRenseitige Gebaudenldnge von je 18 Metern bei
Einzelhausern und bei Doppelh&ausern (je 9 Meter pro Hauseinheit) nicht Giberschreiten durfen.

7.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Die Zuldssigkeit von Garagen, Carports und offenen Stellplatzen wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschréankt, um Beeintrchtigungen der
bodendtkologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen entgegen wirken und Beeintréchtigungen
der Freiraumqualitdt durch Immissionen (Gerdusche, Abgase) im Bereich der rickwartigen
Gartenflachen vermeiden zu kénnen.

Der vorhandenen Bebauung im nahen Umfeld entsprechend, sind unterirdische Garagen im
Plangebiet zulassig auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen. Soweit sie nicht Gberbaut werden,
sind unterirdische Garagen mit einem geeigneten Bodensubstrat zu Gberdecken und mit Strauchern,
Bodendeckern und Rasen zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Um eine durchgangige Durchgrinung der Gartenbereiche zu erreichen und eine
ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu vermeiden, wird jedoch die Gro3e der Nebenanlagen in
Summe auf max. 10 gm pro Baugrundstiick begrenzt. Auf diese Weise soll einerseits ausreichend
Mdoglichkeit zur Unterbringung von Gartengeraten u. &. gegeben, andererseits die madgliche
Versiegelung von grinen Gartenbereichen beschrankt werden.

Zum Schutz des Bodens und zur Wahrung des préagenden Vorgartencharakters sind auf den
stral3enseitigen, nicht Uberbaubaren Flachen Nebenanlagen ausgeschlossen. Ausgenommen sind



Anlagen und Errichtungen zur Unterbringung von Abfallbehéltern. Die Flache der Standplatze far
Abfallbehalter im Vorgartenbereich wird nicht auf die Gesamtflache der Nebenanlagen angerechnet.

7.5 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Stralenflachen (Teilflachen der
LessingstraBe, der GoethestraBe, der Todnnisbergstrale, der Rilkestral3estralBe, der Strallen Am
Brungshof und An den Seeswacholdern sowie der Seehofstralle) werden als ,6ffentliche
StraRenverkehrsflachen® festgesetzt, da sie als Gemeindestral’e ohne Beschrankung auf bestimmte
Nutzungsarten dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet sind.

7.6 Hdochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau  den

Mittels der festgesetzten Begrenzung der Wohneinheiten bleibt eine geringe stadtebauliche Dichte im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewahrleistet. Somit wird insbesondere eine
unverhaltnismalige Zunahme des Verkehrs und den damit verbundenen Immissionsbelastungen
sowie eine hohere Flachenversiegelung aufgrund des Bedarfs an notwendigen Pkw-Stellplatzen
vermieden.

7.7  Griunordnerische MaRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/8 werden, dem Vermeidungsgebot der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung entsprechend, fur Eingriffe, die mit der Rodung von Gehdlzen
in Zusammenhang stehen und so eine Veranderung des Siedlungsbildes bewirken, griinordnerische
MalRnahmen festgesetzt.

Die MaRnahme umfasst die Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Vorgarten der jeweiligen
Baugrundstiicke innerhalb des Reinen Wohngebietes, um die heute vorhandene grine Kulisse im
Plangebiet zu erhalten, die ebenfalls Einfluss auf die hohe Wohnqualitat des Plangebietes nimmt. Es
gelten zudem die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Siegburg” (Baumschutzsatzung).

Einzelbaume stellen ein wichtiges Strukturelement zur Siedlungsbildgestaltung dar. Die optische
Wirkung der Baukdorper wird abgemildert und es entsteht ein aufgelockertes Stralenbild. Teile der
Abstrahlungswarme der versiegelten Flache und des Niederschlagwassers kénnen von den Baumen
aufgenommen und verwertet werden. Baume sorgen zudem fir ein verbessertes Stadtklima.

Der jeweilige Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, pro Baum, der durch die Neuversiegelung von
Flache (Bautétigkeit innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache) geféllt werden muss, einen
Einzelbaum innerhalb des Vorgartens zu pflanzen, maximal jedoch zwei Baume pro Grundstick. Die
Festsetzung gilt ausschlief3lich innerhalb des Reinen Wohngebietes.

Die Einzelbdume sind der Pflanzenliste gem. Festsetzungskatalog zu entnehmen Die Auswahl der
Gehdlze liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Da es sich in erster Linie um griinordnerische
Gestaltungsmalinahmen handelt, sind u.a. Baumarten/-sorten ausgewdahlt worden, die den
Standortanforderungen im urbanen Raum sowie den Platzbedarf im Vorgarten gerecht werden.

Bei der Pflanzung der Baume ist § 41 Nachbarschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) —
Grenzabstande fir bestimmte Baume, Straucher — zu beachten.

Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen. Durch eine entsprechende sach- und fachgerechte
Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden
der Standsicherung mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in regelmaRigen
Abschnitten zu Uberprifen.



7.8 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kénnen, werden gem. 8 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 86 Abs. 4 der Landesbauordnung (BauO
NRW) Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung baulicher Anlagen und zu nicht bebauten Flachen der
Baugrundstiicke in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Festsetzungen werden auf
das nétige Mald zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7.8.1 Dachgestaltung

7.8.2

7.8.3

7.8.4

7.8.5

In Hinblick auf den Geb&audebestand im Plangebiet und seinem Umfeld wird als Dachform fir
Hauptdacher und Hauptbaukoérper ,Satteldach oder Walmdach* mit einer Dachneigung von
hdchstens 45° festgesetzt. Flachdacher sind ebenso zulassig in Anlehnung an die in jingerer
Vergangenheit genehmigten und entstandenen Baukdrper im Plangebiet und im nahen
Umfeld.

Durch die Beschrankung der Zulassigkeit von Dachgauben und Zwerchhausern bei geneigten
Déachern soll die festgesetzte Geschosszahl am Gebdude ablesbar bleiben und die
stadtebaulichen Dimensionen gewahrt bleiben.

Insgesamt soll mittels der Festsetzungen zur Dachgestaltung erreicht werden, dass sich neue
Baukdrper maglichst vertraglich in den baulichen Bestand einfugen. Grundlage fur die
Festsetzungen ist die in der Ortlichkeit vorzufindende Dachlandschaft.

Auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung der Gebaude wird bei geneigten Dachern
zugunsten eines individuellen Gestaltungsfreiraums verzichtet.

Gestaltung der Vorgarten

Auf die vorhandenen Aufl3enanlagen und die bisherige Festsetzung (Private Grinflachen —
Vorgarten) bezogen, werden in den Textteil des Bebauungsplanes Nr. 10/8 Festsetzungen zur
Gestaltung und Begriinung der Vorgarten aufgenommen.

Einfriedungen

Die Festsetzungen der Grundstiickseinfriedungen im Plangebiet regeln den gestalterischen
Ubergang von o6ffentlicher zu privater Grundstiicksflache. Zur Vermeidung eines unattraktiven
offentlichen Strallenraums wird die maximal zuldassige Hohe der Einfriedungen auf 1,20 m
begrenzt. Massive Einfriedungen (z.B. Mauern) sind in den Vorgarten grundsatzlich nicht
zulassig, um eine potenzielle Durchgangigkeit des Gebietes fir die Fauna zu erhalten
(Durchschlupfméglichkeiten fur Tiere wie lgel, Mause etc.). Transparente Ldsungen (z.B.
Jagerzaun, Stabgitterzaun, Kombinationen aus Mauerwerkspfeilern und Zaun) sind zuléssig.
Die naturlich vorhandene Gelandehohe ist malRgeblich fir die Hohe von Einfriedungen.

Gestaltung von Doppelhdusern

Um ein harmonisches Erscheinungshbild zu gewéhrleisten, sind Doppelhauser in ihrer
Ausfihrung hinsichtlich Dachneigung, Traufhdhe, Dacheindeckung, AulRenwandgestaltung
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Errichtung von Staffelgeschossen

In Hinblick auf die Bestandsbebauung im Plangebiet und im nahen Umfeld ist die Errichtung
von Staffelgeschossen innerhalb des gesamten Plangebietes zulassig unter Beriicksichtigung



der festgesetzten Anzahl zulassiger Vollgeschosse und der festgesetzten Wand- und
Gebaudehodhen. Die AuRRenwande mussen allseits um mindestens 1,50 m hinter die
Gebaudewand des darunter liegenden Geschosses zurlicktreten.

8. ErschlieRung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke erfolgt Giber die vorhandenen StralRen Am
Brungshof und An den Seeswacholdern sowie Uber Lessingstral3e, Goethestral3e, Ténnisbergstralie,
RilkestraBe und Seehofstral3e, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 10/8 als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist u.a. Uber die Aulgasse an das Uberértliche StralBennetz angebunden.

9. Ver- und Entsorgung
9.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Die vorhandenen Kanalleitungen im offentlichen
StraBenraum sind im Hinblick auf die mdgliche Nachverdichtung (Neubauten / zusétzliche
Wohneinheiten) ausreichend dimensioniert.

9.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikati  on

Leitungen fir die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie Telekommunikationsleitungen sind
im Plangebiet vorhanden.

9.3 Abfallentsorgung

Miill und Abfélle werden im Bereich der sich im Plangebiet befindlichen offentlichen Verkehrsflachen
(LessingstraRe, GoethestralBe, Tonnisbergstralle, Rilkestralle, Seehofstrale und Am Brungshof
entsorgt. Die vorhandenen Stralen sind fur Miullfahrzeuge ausreichend dimensioniert, sodass
Anderungen nicht erforderlich sind.

10. Umweltbelange und AusgleichsmalRnahmen

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragt, fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/8
einen Umweltbericht zu erarbeiten. Der Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaf der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a des Baugesetzbuches erstellt worden, er ermittelt die potentiellen mit
dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die zu prifenden Umweltbelange nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind generell folgende Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltparameter zu erwarten:

Flora:

Insbesondere der Neubau von Geb&uden durch Schlieen vorhandener Baullicken, aber auch ein An-
und Umbau im Bestand fuhrt zu einem Verlust von Lebensraum fir vorhandene Tier- und
Pflanzenarten durch Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Flachige Eingriffe
(z.B. Obstwiese, Gehdlzstrukturen, parkahnliche Gartenstrukturen) sowie punktuelle Eingriffe (Verlust
von Vorgartenbereichen, Rodung von Einzelbdumen etc.) sind zu erwarten. Die neue Festlegung der



Baugrenzen fihrt zu einer Erweiterung der Baufenster (2.457 m2), wodurch bisher nicht bebaubare
Bereiche beansprucht werden kénnen. Wertvolle Pflanzenbestande sind im Erweiterungsbereich nicht
vorhanden. Innerhalb aller durch Baulinien und Baugrenzen definierten Bereiche ist eine vollstandige
Uberbauung/Versiegelung mit Wohnhausern oder Anbauten in Abhangigkeit der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) mdéglich. Durch die Beibehaltung der Grundflachenzahlen aus den alten
Bebauungsplanen wird keine zusatzliche Beanspruchung der Schutzgiter erméglicht, lediglich die
Flexibilitdt in der Anordnung baulicher Anlagen wird durch die Erweiterung der Gberbaubaren Flachen
erhoht. Die zu erwartenden Eingriffe gehen Gber das derzeit geltende Planungsrecht nicht hinaus, so
dass nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Fauna:

Durch den Verlust von Biotoptypen kann Lebensraum fir die Fauna verloren gehen. Verbundkorridore
und Trittsteinbiotope kdnnen durch Strukturverluste in ihrer Qualitdt gemindert werden. Im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Priifung konnte festgestellt werden, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bei Berlicksichtigung der benannten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
keine Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintreten kdnnen.

Boden:

Eine potenzielle Versiegelung von Boden nimmt nachhaltigen Einfluss auf das Schutzgut Boden und
belastet den Naturhaushalt. Der Eingriff in den Boden geht Uber das heute geltende Planungsrecht
nicht hinaus.

Wasser:

Eine potenzielle Versiegelung nimmt Einfluss auf die Versickerungsfahigkeit der Boéden im
Bebauungsplangebiet und belastet den Wasserhaushalt. Der Eingriff in den Wasserhaushalt geht tber
das heute geltende Planungsrecht nicht hinaus.

Klima und Luft:

Fur die Umweltglter Kleinklima und Luft kdnnen eine Bebauung und der Verlust vorhandener Grin-
und Gehdlzstrukturen zu einer zusatzlichen Belastung der heutigen Situation fihren. Zum Schutz des
Kleinklimas sind griinordnerische MalRnahmen festgesetzt. Von einer nachhaltigen Verschlechterung
der Gesamtsituation ist aufgrund der geringen Wirkintensitat nicht auszugehen.

Siedlungsbild:
Vorrangiges Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die Bebauung im Bebauungsplangebiet

so zu gestalten, dass der Gebietscharakter erhalten bleibt. Die zukinftig Gberbaubaren Bereiche
sollen ein vertragliches Mal3 zum Bestand in Struktur, Bebauungsdichte, Form- und Héhenentwicklung
erhalten, um sich in das stadtebauliche Erscheinungsbild einzupassen. Dennoch kdnnen bei
Ausiibung des Baurechts stralBenbildpragende Gehdlzstrukturen, Vorgartenflachen und ein
Obstgarten verloren gehen und negativen Einfluss auf das Siedlungsbild nehmen. Zur Gewahrleistung
einer Durchgrinung des Plangebietes werden grinordnerische MaRnahmen fiur das Reine
Wohngebiet festgesetzt, die bei dem Verlust von Gehdlzen eine Neupflanzung von B&dumen innerhalb
der Vorgarten vorsehen.

Mensch:

Zum Schutz gegen Larm werden unter Bertcksichtigung der Nacht-Schutzzone verschiedene passive
SchallschutzmafRnahmen festgesetzt, sodass die Entwicklung des Bebauungsplanes im Einklang mit
den Immissionsschutzvorschriften erfolgen kann. Die private Erholungsnutzung der Garten bleibt
erhalten. Negative Auswirkungen auf den Menschen liegen nicht vor.

Kultur- und Sachgiter:
Hinweise auf Kulturgiiter, Bodendenkmaler und sonstige Sachguter liegen nach erster Einschatzung
nicht vor.

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der stadtebaulichen Abwagung zu beriicksichtigen. GemaR § la Abs. 3
Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die Beibehaltung der Grundflachenzahlen keine zusatzliche
Beanspruchung der Schutzgiter ermdglicht wird. Alle zu erwartenden BaumalRnahmen gehen Uber



das derzeit geltende Planungsrecht nicht hinaus, sodass grundsatzlich von der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen auf die Umweltgliter ausgehen. Die
Eingriffsregelung im Sinne des Naturschutzes ist daher nicht anzuwenden.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der einen gesonderten Teil der
Bebauungsplanbegriindung darstellt (Begriindung Teil B — Umweltbericht).

11. Belange des Artenschutzes

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung”
beauftragt, um die planungsrelevanten Arten fachlich auf potenzielle Vorkommen im Plangebiet
einzugrenzen und den Eingriff hinsichtlich der rechtlichen Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bewerten. Die Artenschutzrechtliche Prifung wurde durch
das BiUro |. Rietmann erarbeitet. Es wurde festgestell, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmte planungsrelevante Arten (Fledermduse und Vogel) potenziell
vorkommen kénnen. Beeintrachtigungen kdnnen durch den Verlust méglicher Quartiere sowie von
Brut- und Niststatten durch die Rodung von Gehdlzen und den Abriss von Gebauden ausgeldst
werden. Zudem kdnnen Bautétigkeiten zu Irritationen der Tiere durch Larm und Licht fuhren. Deshalb
sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen durchzufihren:

M 1: Zur Vermeidung der Zerstdérung von Niststatten planungsrelevanter und auch ubiquitarer
Vogelarten sind jegliche Rodungsarbeiten von Gehdlzen und Bischen gemaf § 39 BNatschG
nur aulRerhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (01.10.-28.02.)
durchzufihren.

M 2: Da aktuell keine Niststatten der Arten Turmfalke, Waldohreule und Sperber und der
Hohlenbriter Gartenrotschwanz, Haussperling und Kleinspecht und auch keine fir
Fledermause geeigneten Baumhohlen im Plangebiet nachgewiesen wurden, grundsétzlich
aber eine Ansiedlung im Zeitraum bis zur Planumsetzung (z.B. Entfernung von Gehdélzen und
Bau neuer Gebaude) nicht auszuschlielen ist, ist im Vorfeld eines konkreten Eingriffs der
Eingriffsbereich (z.B. zu fallende Baume und direktes Umfeld) von einer fachkundigen Person
(z.B. Biologe mit ornithologischen und chiropterologischen Kenntnissen 0.84.) auf mdogliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten zu kontrollieren. Falls Nachweise (oder Hinweise)
planungsrelevanter Arten erbracht werden sollten, so sind geeignete Ersatzquartiere in der
direkten Umgebung des Eingriffsbereiches zu montieren. Die Anzahl der zu verwendenden
Nisthilfen ist dann im konkreten Fall mit der Fachperson und der Unteren Landschaftsbehérde
(ULB) abzustimmen. Des Weiteren gilt ausdricklich Mainahme M 1.

M 3:  Falls Gebdude abgebrochen werden sollten, so sind diese im Vorfeld durch eine fachkundige
Person (z.B. Biologe) auf das Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten zu
kontrollieren (v.a. Keller und Dachraum). Falls Nachweise (bzw. Hinweise) fir das
Vorhandensein planungsrelevanter Arten an bzw. in dem entsprechenden Gebaude erbracht
werden sollten, so sind geeignete Ersatzquartiere in der direkten Umgebung des
Eingriffsbereiches zu montieren. Die Anzahl der zu verwendenden Nisthilfen ist dann im
konkreten Fall mit der Fachperson und der Unteren Landschaftsbehérde (ULB) abzustimmen.
Der Abbruch ist zu einem Zeitpunkt durchzufiihren, in dem eine Tétung oder Stbrung
planungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden kann (je Einzelfall konkrete Absprache mit
der o0.g. Fachperson bzw. ULB).

M 4:  Zum Schutz stérungsempfindlicher Arten wie z.B. einige Vogel und Flederm&use sollten
unnoétige Larmemissionen vermieden werden. Hierzu dient die Verwendung moderner
Arbeitsgerdate und Baumaschinen. Zur Minimierung der Stoérung britender Voégel durch
Gerauschimmissionen gilt zusatzlich insbesondere Mal3nahme M 1.

M 5:  Um Stérungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten und jagender Fledermausarten
zu vermeiden bzw. zu minimieren ist eine potentielle Ausleuchtung des Baustellenbereichs
und des Betriebsgelandes mdglichst zu vermeiden bzw. gering zu halten. Eine Beleuchtung
sollte nur wenn nétig erfolgen und wenn dann in zielgerichteter Form, d.h. die Lichtkegel sind
so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab erfolgt (s. z.B. SCHMID et al 2012). Ein



Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende Gebusch- oder Waldbereiche ist zu
vermeiden. Zudem sollte eine Insektenfreundliche Beleuchtung (s. Kap. 7.1.) verwendet
werden.

M 6: Falls im Plangebiet die Verwendung von grof3flachigen Glasscheiben vorgesehen ist, sind
besondere MalRnahmen zu ergreifen, da ansonsten die Gefahr fur Vogelschlag besteht. Es
sind verschiedene Vogelschutzglaser erhéltlich, fir die unterschiedliche Wirksamkeiten
nachgewiesen sind. Als wirksam haben sich verschiedene Glasmarkierungsmuster
herausgestellt, die beispielsweise auf die Glasflachen aufgedruckt werden. Fur grof3flachige
Verglasungen im Plangebiet sind Glasscheiben mit Markierungen der Kategorie ,hoch
wirksam“ (z.B. ,Punkte schwarz-orange’, ,Punkte schwarz RX‘ oder ,8,4v// 6 orange vertikal’)
nach ROSSLER et al. 2012 bzw. SCHMID et al. 2012 zu verwenden.

Bei Einhaltung der aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen (M 1 bis M 6) sind keine
signifikanten Konflikte in Bezug auf die Tétung und Stérung geschitzter Tierarten oder die Zerstérung
derer Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Bezug auf die Beschadigung bzw. Zerstérung geschitzter
Pflanzenarten zu erwarten. Ein Ausldsen der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
das geplante Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist als Voraussetzung zur Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Néhere Einzelheiten sind der v.g. Artenschutzprifung zu entnehmen, die dieser Planbegriindung als
Anlage beiliegt.

12. Larmimmissionen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/8 wurde die zu erwartende
Verkehrsgerauschsituation im  Hinblick auf mdogliche Larmkonflikte fir schutzbedurftige
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes durch das Ingenieurbiro Kramer Schalltechnik GmbH,
St. Augustin, schalltechnisch untersucht und die vorhandenen Gerauschimmissionen bewertet.
Hierbei wurden die Stralen- und Flugverkehrsgerauschquellen einbezogen.

Bei einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, bei der die
Gesamtverkehrsgerauschsituation zu bericksichtigen ist, werden die Orientierungswerte eines
Reinen Wohngebietes (Tag: 50dB (A), Nacht: 40dB(A)) im nordlichen und mittleren
Plangebietsbereich und eines Allgemeinen Wohngebietes (Tag 55 dB(A), Nach: 45 dB(A)) im
sudlichen Plangebietsbereich zur Tageszeit und zur Nachtzeit in allen Etagen generell Gberschritten.

Tagslber liegen die Gesamtverkehrsgerdusche (StraBen- und Flugverkehr) innerhalb des
Plangebietes bei Uberwiegend 55-60 dB(A), entlang der das Plangebiet durchziehenden Stral3en bei
60 — 65 dB(A). Die zahlenmé&Rig héchsten Werte ergeben sich zur Tagzeit an der sidlichen
Gebaudeseite entlang der Tonnisbergstralle am sidlichen Rand des Plangebietes mit 65 — 70 dB(A).
Gesamtpegel von 70 dB(A) werden innerhalb des Plangebietes nicht Uberschritten. Zur Nachtzeit
werden fir das gesamte Plangebiet Werte von 55 — 60 dB(A) dargestellt. Lediglich entlang der
TonnisbergstralRe liegen die Werte nachts bei 60 — 65 dB(A).

Um die Planung in Einklang mit den Immissionsschutz-Vorschriften bringen zu kénnen, wurden im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

12.1 StraRenverkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ergeben sich durch den StralRenverkehr im Bereich der Bundesautobahn
BAB 3, der Bundesstral’e B 56, der LandesstralBe L 16 (Abschnitt Aulgasse und Johannesstral3e),
Goethestral3e, LessingstralRe, Seehofstralle, Zeithstral3e, Alte Poststral3e, Steinbahn, Bernhardstralle,
Schillerstral’e, WeierstralRe, Wellenstralle, Neuenhof, Cecilinstrale, und der Tdnnisbergstralle.
Details wie Angaben zum durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen (DTV) sind der
schalltechnischen Untersuchung (Kapitel 3.2) zu entnehmen, die der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan anliegt.



12.2 Fluglarm

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Kéln/Bonn
(Fluglarmschutzverordnung Kéln/Bonn) vom 07.12.2011 legt zwei Tag-Schutzzonen und eine Nacht-
Schutzzone fest. Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen innerhalb der ,Nacht-Schutzzone* nach
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm fur den Verkehrsflughafen KdIn/Bonn. Hierbei handelt es
sich um den norddstlichen Plangebietsbereich.

Einzelheiten zum Thema Fluglarm sind der schalltechnischen Untersuchung (Kapitel 3.2) zu
entnehmen, die der Begriindung zu diesem Bebauungsplan anliegt.

12.3 Passive SchallschutzmaBnahmen und Larmpegelbe  reiche

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und
nachweise" in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen
schutzbedirftiger Nutzungen festgesetzt. Die Bestimmung der passiven Schallschutzmal3nahmen
erfolgt unter Bertcksichtigung der maRgeblichen Au3enlarmpegel der Verkehrsgerausche.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die hier vorkommenden Larmpegelbereiche (LPB)
[l bis IV im reinen Wohngebiet und die Larmpegelbereiche 1l bis V im allgemeinen Wohngebiet nach
DIN 4109 flachenmaRig gem. Planzeichnung festgesetzt. Anhand der festgesetzten
Larmpegelbereiche sind im konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8
bis 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile abzuleiten.

Zum Schutz gegen Fluglarm wird festgesetzt, dass innerhalb der Nacht-Schutzzone bei der Errichtung
baulicher Anlagen fir Umfassungsbauteile von Schlafrdumen innerhalb des festgesetzten
Larmpegelbereiches Ill mindestens das resultierende bewertete Bauschallddammmal R'wRes von 40
dB(A) vorzusehen ist. Die Abgrenzung der Nachtschutzzone ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die volle Wirksamkeit der Schalldammung einer AuBenfassade bzw. im Einzelnen von Fenstern ist
nur dann gegeben, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme
entstehen, die durch eine ,StoRluftung” oder eine ,indirekte Liftung” Gber Flure und Nachbarrdume oft
nur unzureichend l6sbar ist. Deshalb wird festgesetzt, dass an SchlafrAumen, vor denen nachts
Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden, der Einbau entsprechend ausgelegter
fensterunabhéngiger Liftungsanlagen vorzusehen ist.

Hinsichtlich des Einbaus von Rollladenkéasten wird festgesetzt, dass die Schallddmmung des Fensters
nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kénnen der VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® und der DIN 4107 entnommen
werden.

In den textlichen Festsetzungen wurde festgelegt, dass im Baugenehmigungsverfahren bei dem
Nachweis einer tatséchlich geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten
Schalldammmal abgewichen werden kann, so kann beispielsweise an einer Gebaudertckseite durch
die Eigenabschirmung des Geb&udes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten ein niedriger
Larmpegelbereich erreicht werden.

Zur Sicherung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist die konkrete Bauausfihrung (u.a.
AuRenwand, Dach, Fenster etc.) durch einen entsprechenden Schallschutz-Nachweis zu tGberprifen.

13. Bodenordnung und Kosten

Abgesehen von den StralRenflichen, befinden sich die Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in privatem Eigentum. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Stadt Siegburg entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Kosten.



14. Anlagen

14.1  Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 10/8 ,Seehofstral3e, Lessingstralie,
Goethestral3e, Tonnisbergstralle, Rilkestralle, Am Brungshof* in Siegburg
Aufgestellt: Januar 2014
Ingenieur Biro fur Garten- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann, Kénigswinter

14.2  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10/8 in Siegburg

Aufgestellt: Dezember 2014
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin

Siegburg, 26.10.2016

gez. Stephan Marks

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt



