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Il Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme

zugelassen. .
9. Dachbegriinungen sind im Plangebiet zuldssig. 3730 "\ \ ﬂ
Pe 4877 -
o Im Plangebiet durfen folgende max. Wandhohen (Begriff gem. § 3096 u 3097 i
6 Abs. 4 BauONW) nicht Uberschritten werden:
i

3.1 Im Bereich der Festsetzung fir 4880

1 Vollgeschop  (I) 4,50 m
3 Vollgeschosse (III) IL1L 510

4 Vollgeschosse 1) 15,00 m
5 Vollgeschosse (V) 17,75 .

Die Wandhohe kann ausnahmsweise jeweils an eine bestehende
benachbarte Wandhohe angepaft werden, wenn sich dadurch nicht
die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse erhoht. Der Bezugs-
punkt fur die max. Wandhéhe liegt an der Begrenzung der Ver-—
kehrsfliche und ist zu messen ab deren Oberkante in der Mitte
der straPenseitigen Geb&udelange.

39 Fir die tiberbaubare Fldche im Bereich Friedensplatz/Elisa-
bethstrape max. 20,00 m, mind. 1148 50 1.

4. Als Ausnahme gem. § 21 a BauNVO zuléssig:

41 Die sich aus der GFZ ergebende zuldssige Geschopflache kann
um die Geschofflichen der notwendigen und unter der Gelande-
oberfliche hergestellten PKW-Stellpldtze erhoht werden, wenn
dabei eine Erhohung der GFZ um 0.4 nicht lberschritten wird.

a2 IRule
- Eckgrundstiicke,
- Grundstiicke die mit 2 Seiten an Verkehrsflache angrenzen,
- Grundstiicke die eine Tiefe von weniger als 20 m haben,
kann ausnahmsweise die jeweils zuldssige GFZ um bis zu 0,5
erhéht werden, wenn sich dadurch nicht die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse erhoht.

Flichen von Aufenthaltsriumen aupferhalb der Vollgeschosse
einschlieplich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und ein-
schlieplich ihrer Umfassungswédnde sind bei der Berechnung der
GFZ zur Hilfte mitzurechnen.

9}1

N\ TN 1

R 4947
NS N\ Y
Nogenf}aQPlaiz _
\ N

' AN

Tiefgarage*.
AN

0. Im Bereich derjenigen tberbaubaren Flachen, fur die ein 1
Vollgeschof festgesetzt ist, ist im Falle eines Flachdaches
eine Bekiesung oder Begriinung vorzunehmen.

_~1

Vergniigungsstdtten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Ziffer 2" BauNVO
wie Spielhallen, Spielkasinos, Sexshops (mit und ohne
Filmvorfithrung), Peepshows und Stadtten zur gewerbsmaépigen
Ausiibung  sexueller Handlungen sind in erdgeschossigen
Lagen nicht zuldssig. In anderen Geschoflagen sind sie

nur  ausnahmsweise zuldssig. Dort koénnen sie zugelassen

werden, sofern sie nicht nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen
oder von ihnen Kkeine Belastungen oder Stérungen ausgehen
konnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet

selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

8. An der Ringstrape sind tber dem 2. Voligeschof nur Wohnungen \ ) s < X 7 i . v I &7 PN [N S J/
zuldssig mit Ausnahme des Hausgrundstiickes Nr. 2. g ; ‘ ' g A N} " 0 S IN L LNZZE) | T [ N oA Rke ¥ o
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9.  An der Elisabethstrape sind zusétzlich zu der Auskragung uber <
der Verkehrsfliche und iiber die davor festgesetzte Bauilinie , : . i .
hinaus Auskragungen zuldssig, wenn folgende Mape eingehalten : : " . ' €8 /1 Y\ . N LT U - 4N
werden: 7 2 s A ; . bl N >, s I , i =211k 21
-~ 450 m lichte Hoéhe (L.H. tiber der Oberkante der /

Verkehrsflache, \
—~ 1,50 m im Mittel vor der Baulinuie. %, Iv \
Eine solche Auskragung darf in ihrer Breite 50 % des Mapes ‘\7[
der an der Baulinie gemessenen Gebaudefrontldnge nicht uUber- | Luftgeschofl wird als

schreiten. Vollgeschofi mitgezahl
10. Die Flache fur die Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) kann aus-— LH mind. 45m

nahmsweise erweitert werden, wenn es sich um Flachen notwen-
diger Stellpldtze handelt
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HINWEISE

Bei der Vergabe von Kanalisations- und Erschliefpungsauftragen
und bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfih-
renden Baufirmen zu verpflichten, auftretende archéiologische
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanz— - o\ 1\
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemap Gesetz zum o\ \XKS
Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lange Nordrhein-West- _ , { i) ,/////////// P\\
falen (DSchG) vom 11. Marz 1980 dem Rheinischen Amt fir = ‘ ! By
Bodendenkmalpflege, Colmantstr. 14-15, 5300 Bonn, unmittelbar PR S ..,////’/’
zu melden. A LESL 7))
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Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-,
Start—- und Landebahn 32R des Flughafens Koln/Bonn. Bei der
Einrichtung von Wohnbauten sollten entsprechende Schutzmap-
nahmen getroffen werden.

Auf § 11 Luftverkehrsgesetz vom AL EES (B3GR IS, L),
§ 14 Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15,3, 18744 (BCIDL LS

//
721) und § 9 Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm vom 30.03.1971 %///‘”/

(BGBL I S. 282) wird hingewiesen. 2 ¢

Alle Eintragungen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur Vorschlage.

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE KENNZEICHNUNG UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 49/6
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