KREISSTADT SIEGBURAG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 18/8 "AM TURM"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planungsrechtliche Festsetzungen 7.4 Fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzungen Deutscher Name Botanischer Name
) Schwarzer Holunder Sambucus nigra
1.  Aligemeines Wohngebiet (WA) Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetizten Anpflanzungen sind fachgerecht Flieder Syringa vulgaris
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) BauNVO und § 4 BauNVO) auszufuhren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Weigelie Weigela spec.

1.1 DiegemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende 7.5 Pflanzlisten

Handwerksbetriebe sind nicht zulsssig. ll.  Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

. N . . Pflanzenliste I: Anlage eines Gehodlzstreifens
1.2 Die gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Dachgestaltung

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die innerhalb der benannten Bereiche zu verwendenden Gehodlze sind aus folgender Liste
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. auszuwahlen: 1.1 Als Dachform sind nur Flachdécher zuléssig.
Straucharten

18 lmnemald des Geitungsbersionss des, Vorhabens and ErsehlisBungsplanss sind jin 1.2 Technische Aufbauten wie zum Beispiel Aufzugstberfahrten, Haustechnik, Anlagen zur

Rahmen der sonstigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, mit Ballen, 125-150 cm Erzeuauna von recenerativer Eneraie miissen einen Abstand von mindestens 1.5 m zu
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfithrung sich ein Vorhabentrager mit einem Pflanzabstand: 1,50 m allen Igaclgkanten ginhalten 9 :
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. ’
Deutscher Name Botanischer Name
. v Heimische Gehdlze: 2. Vorgartengestaltung
2. Gebdudehdhen . : : :
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVvO) Cornus mas Cornus mas 2.1 Vorgérten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der mit dem Geh- und
. . ) ) ) . Roter Hartriegel Cornus sanguinea Leitungsrecht zu belastenden Flache und der nérdlichen Baugrenze sowie die Flache
2.1 Die Erdgeschossfultbodenhdhe (Fertigfutboden) muss mindestens auf einer Hohe von Waldhasel Corylus avellana zwischgen der dstlichen Grundstiicksgrenze entlang des Plangegltungsbereiches und der
60,17 m GNHN liegen. Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monhogyna dstlichen Baugrenze jeweils in der kompletten Breite des Grundstiicks.
L . . B B . Besenginster Cytisus scoparius
2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzien, maximalen Gebaudehohen kénnen durch Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 2.2 Vorgéarten sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen
technische Anlagen und Einrichtungen um bis zu 1,0 m Gberschritten werden. Deutscher Ginster Genista germanica sind die notwendigen Zuwegungen, Zufahrten fur Tiefgaragen sowie Standplatze fur
Treppenhéuser und Aufzugsiiberfahrten dirfen die festgeseizte, maximale Geb&udehdhe Stechpalme llex aquifolium Fahrrader und Abfallbehalter.
um bis zu 2,5 m tberschreiten. Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare 2.3 Die Mullsammelplatze sind in das Gebdude (Wandnische, Keller, Tiefgarage, 0.4.) oderin
. Faulbaum Rhamnus frangula eine Nebenanlage (Mullboxen, Mullhduschen, 0.8.) zu integrieren oder zu begrinen
3.  Grundflachenzahl (GRZ) Hundsrose Rosa canina (Berankung, Heckeneinfassung, 0.4.).
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 (4) BauNVO) Weinrose Rosa rubiginosa
Salweide Salix caprea
Die in der Planzeichnung fesigesetzte GRZ darf durch Nebenanlagen und bauliche Korbweide Salix viminalis . Kennzeichnungen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache (z.B. Tiefgaragen, Keller- und Technikrdume Schwarzer Holunder Sambucus nigra
efc.) bis zu einem Hoéchstwert von 0,8 Uiberschritten werden. Hirschholunder Sambucus racemosa 1.  Larmvorbelastung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Wolliger Schneebali Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Das Plangebiet ist durch Gewerbelarm vorbelastet. Fur die Immissionsvertraglichkeit
4.  Baugrenzen zwischen Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen gilt auch Ziffer 6.7 der TA- Larm (Die
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 23 (3) BauNVO) Kennzeichnung bezieht sich auf Gemengelagen, siehe Ausfilhrungen in den Kapiteln 6.10
. PFLANZENLISTE lI: Anlage von Gartenfldchen mit standortgerechten Gehdizen und 6.14 der Begriindung).
4.1 Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen
sowie untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Vordacher und Aul3entreppen ist zulassig.
Die innerhalb der benannten Bereiche zu verwendenden Geholze sind aus folgender Liste 2. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 8
4.2 Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch Balkone ist auszuwahlen: Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
nur auf den der Strale ,Am Turm® zugewandten Seiten der Uberbaubaren
Grundstucksflache (Sudseite der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Baumarten Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb eines Bereiches, der als Altstandort ,ehemalige
Stadthauser und Westseite des geplanten Geschosswohnungsbaus) zuldssig. Balkone Phrix- Werke" im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein- Sieg- Kreises unter der

dirfen eine maximale Flache von 6,5 gm aufweisen. Nummer 5209-0088 gefiihrt wird. Auf diese Altlast wird in Form einer Kennzeichnung

Mindestpflanzqualitdt: Solitar-Baume mit Stammumfang 18/20 cm, mit Drahtballen, zeichnerisch hingewiesen.

3 x verpflanzt Die Sanierung der Altlast im Bereich des Plangebietes wird durch einen Bodenaustausch im
5. Stellpldatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen Bereich der vorgesehenen Keller- und Tiefgaragenflachen erfolgen. Das Plangebiet soll
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (4) BauNVO) Deutscher Name Botanischer Name zudem mit unbelastetem Oberboden angedeckt werden. Weitere Details enthalt das
Feldahorn Acer campestre Altlastengutachten (Bohne Ingenieurgeologisches Biro: Baugrundgutachten und
Oberirdische Stellplaize, Carports und Garagen sind nicht zulassig. Alle notwendigen Spitzahorn Acer platanoides entsorgungstechnische Bewertung BV Vorhabenbezogener Bebauungsplan 18/8 "Am
Stellplétze sind in Tiefgaragen anzuordnen. Bergahorn Acer pseudoplatanus Turm" in Siegburg, Bonn im August 2015). Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in enger
Sandbirke Betula pendula Abstimmung mit dem Rhein- Sieg- Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz.
Hainbuche Carpinus betulus
6. SchalischutzmaBnahmen zum Gewerbeldrm Esskastanie Castanea sativa
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Rotbuche Fagus sylvatica IV. Hinweise
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
In den in der Planzeichnung mit den Punkien A bis E ndher bezeichneten Abschnitten Walnuss Juglans regia 1.  MaBRnahmen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser
der Baugrenzen an der Nord- und Ostfassade des Gebauderiegels (dies betrifft alle Holzapfel Malus sylvestris
ein-, zwei- und dreigeschossige Gebéudeteile) sind in schuizbedurftigen Wildbirne Pyrus pyraster Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender, wasserrechtlicher
Aufenthaltsraumen nur nicht zu 6ffnende Fenster (Festverglasung) nebst einer Vogelkirsche Prunus avium Erlaubnis zulgssig.
mechanischen Liftung zulassig. Begehbare Dachterrassen, Dacheinschnitte 0.4. sind
in den o0.g. Abschnitten nicht zulassig. Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschuithaltige oder
Straucharten organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
7.  Griinordnerische Festsetzungen Mindestpflanzqualitat; 3 x verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, mit Ballen, 125-150 cm dem Rhein- Sieg- Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz anzuzeigen. Dazu ist die
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechiliche Erlaubnis (Anzeige) der

Einbaustelle vorzulegen.
7.1 Beriicksichtigung der Pflanzenlisten

Deutscher Name Botanischer Name
. . . . . . Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden Pflanzmanahmen nach den jeweils Sehrfisfinsashaneh i 2.  Grundwassermessstellen
angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten, CHINSHEriRgSoHatio Hadiaia spat. o , o ,
Mindestpflanzqualitdten und Pflanzdichten sind verbindlich. Roter Hartriegel Cornus sanguinea Die direkt westlich und stidlich des Geltungsbereiches gelegenen Grundwassermessstellen
Waldhasel Corylus avellana mit den Nummern 8628-021 und 8628-022 sind zu erhalten.
Besenginster Cytisus scoparius
7.2 Anlage eines Geholzstreifens entlang der sidlichen und westlichen Deutzie Deutzia x magnifica 3 Archzologische Bodendenkmal
: . .. . . rchdologische Bodendenkmale
Plangebietsgrenze Forsythie Forsythia intermedia g
. . L . L Ranunkelstrauch Kerria japonica ; 5 ; iot di ;
Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Eingriffsbereiches ist ein mindestens oy o s " Eoim Auftretgn aehiaologiscnen Bodenfup ge-oder Belnde 5t die-Semeinde ais Linters
: . g : o Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath
im breiter Gelinstreifan @nzulegon, der mit "heimischen; standorigerschion Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Eichtal 1 in 51491 Overath, Tel: 02206 9030 0 glich zu informieren. Bodendenkmal
Strauchgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Gehdlzpflanzungen g ) g ) 9 I IS B ENSIaT, Hok - el S ' ‘ &
: : Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR — Amtes flr
erfolgen dabei nach Vorgabe der Pflanzenliste . . S
Gartenjasmin Philadelphus spec. Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Schlehe Prunus spinosa
7.3 Anlage und Erhalit von Gartenfiichen mit standortgerechten Gehdlzen Johannisbeere Ribes nigrum, R. alpinum T .
. 4. Einsicht in technische Regeiwerke
Hundsrose Rosa canina
Die nicht Uberbauten bzw. befestigien oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen i taoits . . . .

g - estig " 19 aassids g Zimtrose Rosa majalis DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan-
bendligten Fldeten auf den prvaten 'Grundsficken sind _spatestens in der 1. Weinrose Rosa rubiginosa Urkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten als begriinte Flachen anzulegen und . ] } ) ; 99 .

= = A Filzrose Rosa tomentosa Fassung Anwendung. Sie werden beim Planungs- und Bauaufsichtsamt der Kreisstadt
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind standortgerechte Baum- und Strauchgehdlze zu Salweid Sali Sienbura - wihrend der Offnunaszaitan zur Einsichitnahine bereitaehalisn
verwenden. Die Gehélzpflanzung erfolgt nach den Vorgaben der Pflanzenliste I1. alwelae Gl eapred gourg 9 9 '
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Fir den Plan: ; / (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Gesetzes vom 11. Juni 2013 oSffentlich ausgelegen. ortsiiblich bekannt gemacht. ‘
LR Cradenliani na FD zulassige Dachformen, hier: Flachdach (BGBI. 1 S. 1548) Ort und Dauer der Ausjegung |

% 1"![ THB, glﬁ@‘\qiQVQ/’!,!@’.@@.”W‘U:1 / L _‘ wurden am Am Tag der Bekanntmachung |
P . . . ortsiiblich bekannt demacht. ist der Beb lanin Kraft |
seye /pjb‘ //11 L i ~--— Enaiishersich Tiefoeraae Planzeichen ohne Festsetzungsinhait Bauordnung fur das Land - ’ (Franz Huhn) lgs;tr::e: e |
/ Nordrhein-Westfalen Die Behdrden yd sonstige Tréger | Biirgermeister |
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mit dem amtlichen Katasternachweis iibereinstimmt @i stegund sd@hauli Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung }—11,5—) Streckenmat (Landesbauordnung - BauO NRW) emeut betejligt worden. Der Bebauungsplan wird hiemit ‘
Planung geometrisch eindeutig ist. 4 von Boden. Natur u n’ d Landschaft als Urkundsplan ausgefertigt.
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25,276 s P liopis ki i / Tl N B
5 o i z.B. N WinkelmaR Zuletzt gedndert durch Attikel 2 des Gesetzes \
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- Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister |




