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Textliche Festsetzungen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art) kdnnen bei der Stadt Siegburg im Planungs- und Bauaufsichtsamt im 4.
Obergeschoss des Rathauses, Nogenter Platz 10, eingesehen werden.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Reines Wohngebiet

Im reinen Wohngebiet (WR [1], [2], [3]) sind zul&ssig:
® Wohngebaude
® Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Die nach BauNVO im WR ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (L&dden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) bis 2 (sonstige Anlagen
flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind im WR [1], [2] und [3] nicht
zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:

® Wohngebaude,

@ die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

® Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
® Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

@ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

® Anlagen fir Verwaltungen.

Die nach BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und 5 (Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u.18 BauNVO)

Die traufseitigen Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen dirfen folgende festgelegte Malle
nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom unteren
Bezugspunkt (Definition unter 1.2.3) bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei der Ausfuhrung von Flachdachern wird gemessen senkrecht vom unteren
Bezugspunkt bis Oberkante Attika.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der darunter
befindlichen Auflenwand liegt.

WR [1] bei Il Vollgeschossen + Staffelgeschoss max. WH: 7,50 m
WR [2] max. WH: 6,50 m
WR [3] max. WH: 8,00 m
WA bei Il Vollgeschossen max. WH: 7,50 m

bei 11l Vollgeschossen max. WH: 10,50 m

Die Firsthéhen bzw. die héchstgelegenen Punkte der baulichen Anlagen (GH) dirfen folgende
festgelegte Malfe nicht Uberschreiten. Gemessen wird bei geneigten Dachern senkrecht vom
unteren Bezugspunkt bis Oberkante Dachhaut. Bei der Ausfiihrung von Flachdachern wird
gemessen senkrecht vom unteren Bezugspunkt bis Oberkante Attika.

WR [1] bei Il Vollgeschossen max. GH: 7,50 m

bei Il Vollgeschossen + Staffelgeschoss max. GH: 10,50 m
WR [2] max. GH: 12,50 m
WR [3] max. GH: 13,50 m
WA bei Il Vollgeschossen max. GH: 10,50 m

bei Ill Vollgeschossen max. GH: 14,00 m

Der untere Bezugspunkt ist entweder der Punkt auf der Strallenbegrenzungslinie bzw. der
strallenseitigen Grenzlinie der privaten Grundstiicke mittig der Gebaudefassade oder der der
Mitte der jeweiligen strallenseitigen Gebaudefassade am nachsten gelegen ist. Bei
Eckgrundstlicken ist die héher gelegene Verkehrsflache mafigebend.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile wie z.B. Vordacher, Balkone, Hauseingangstreppen ist bis zu einem Maf von 1,5 m
zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen und deren Uberdachung bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.

Die Errichtung von Wintergarten aulRerhalb der Baugrenzen ist unzulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im WR [1] sind ausschlielich Einzelhauser (Definition unter 1.4.3) zulassig.
Im WR [2] sind ausschlie3lich Hausgruppen (Definition unter 1.4.4) zulassig.

Einzelhaus: ein allseitig freistehender Baukdrper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen. Das Gebaude befindet sich auf einem einzigen
Grundstick.

Hausgruppen: aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise
Reihenhausern) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstlicken befinden. Die
Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den Nachbargrenzen
einhalten.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im gesamten
Plangebiet (WR [1], [2], [3] und WA) innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
festgesetzten ,Flachen fur Garagen/ Stellplatze” (Ga/ St) zulassig.

Unterirdische Garagen sind nur im WR [3] und im WA innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Die riickwartigen Baugrenzen dirfen Gberschritten werden unter der Bedingung,
dass die unterirdische Garage nicht aus dem natirlich anstehenden Gelande herausragt.

Unterirdische Garagen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit geeignetem Bodensubstrat
zu Uberdecken und zu begrinen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Auflerhalb der berbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 10 gm in Summe pro Baugrundstiick zulassig.

Auf straBenseitigen nicht Gberbaubaren Flachen - im sog. Vorgartenbereich (Definition unter
2.3.4) - sind Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbehalter im
WR [2], [3] und im WA sowie Standplatze fur Luft/Wasser-Warmepumpen im WR [2] und WR [3.]

Standplatze fur Abfallbehalter im Vorgartenbereich der WR [2], [3], und des WA sowie
Standplatze fur Luft/Wasser-Warmepumpen im Vorgartenbereich der WR [2] und [3] sind nicht
auf die Gesamtflache der Nebenanlagen anzurechnen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur das WR [1] ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen mit zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus (Definition unter 1.4.3) festgesetzt.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Reduzierung der Eingriffswirkungen werden folgende erganzende Sicherungs-, Schutz-
und Vermeidungsmalnahmen festgesetzt:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1. Die in Zusammenhang mit der Baumal3nahme notwendigen Baumfallarbeiten sind auf ein
baulich unbedingt notwendiges Maf} zu reduzieren und sind aufgrund des Brut- und
Niststattenschutzes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchzufiihren.

2. Schutz vorhandener angrenzender Geholzbestande nach DIN 18 920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen), ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von Stral’en), RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von Straf3en, Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und
Tieren bei BaumalRnahmen).

Besonders hervorzuheben aus der DIN 18 920 sind folgende Vorgaben:

® Zum Schutz gegen mechanische Schaden (z.B. Quetschungen und AufreilRen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Baufahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgange, sind zu erhaltende Baume im Baubereich
durch einen 2,00 m hohen, ortsfesten Zaun zu schutzen. Er soll den gesamten
Wurzelbereich umschlief3en. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone
von Baumen (Kronentraufe) zuzuglich 1,50 m, bei Sadulenform zuztglich 5,00 m nach
allen Seiten. Kann aus Platzgriinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschitzt
werden, soll der zu schitzende Bereich mdglichst grof3 sein und insbesondere die
offene Bodenflache umfassen.

@ Ist das Aufstellen eines Zaunes im Ausnahmefall nicht méglich, ist der Stamm mit
einer gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2,00 m hohen Bohlenummantelung
zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der Badume anzubringen.
Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanldufe aufgesetzt werden. Die Krone ist vor
Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen, gegebenenfalls sind
gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

@ Im Wurzelbereich soll kein Auftrag von Boden oder anderem Material erfolgen. Ist dies
im Einzelfall nicht zu vermeiden, missen bei der Auftragsdicke und dem
Einbauverfahren die artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitat und die
Ausbildung des Wurzelsystems der Pflanzen, die Bodenverhaltnisse sowie die Art des
Materials bertcksichtigt werden. Der Bodenauftrag soll sektoral erfolgen, die
Bellftungssektoren sollen mindestens ein Drittel des Wurzelbereiches umfassen.
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@ Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit oder
Absaugtechnik erfolgen. Der Mindestabstand vom Stammful} soll das Vierfache des
Stammumfanges in 1,00 m Hohe betragen, mindestens jedoch 2,50 m.

® Der Wurzelbereich darf durch stéandiges Begehen, durch Befahren, Abstellen von
Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerung nicht
belastet werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereichs nicht zu
vermeiden, muss die belastete Flache moglichst klein gehalten werden. Sie ist mit
einem druckverteilenden Vlies und mit einer mindestens 20 cm dicken Schicht aus
dranschichtgeeignetem Material abzudecken, auf die eine feste Auflage aus Bohlen
oder Ahnlichem zu legen ist.

Schutzqut Boden / Wasser:

3. Bei den BaumalRnahmen sind die Bestimmung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG NW) zu beachten.

4. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

5. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstlicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

6. Das notwendige Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so
gering wie mdglich zu halten.

7. Baumaterialien sind zentral zu lagern zur Verhinderung groR3flachigen Eintrages von
Schadstoffen (Lagerplatte, Verwendung von Geotextilmatten oder Baggermatratzen zum
Schutz des Bodens und Untergrundes).

8. Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Treibstoffe und Ole, ist in
der Ausschreibung festzuschreiben und besondere Vorsichtsmallnahmen (z.B.
Verwendung von Behaltern in doppelwandiger Ausflihrung oder Lagerung auf dichten
Auffangwannen) sind anzuordnen.

9. Das Betanken von Baumaschinen sowie Reparatur- und Wartungsarbeiten dirfen nur auf
entsprechend abgedichteten Platzen erfolgen, von denen keine Gefahrdung von
Gewassern und Grundwasser ausgeht. Olbindemittel muss bereitgehalten werden.

10. Baumaschinen, Fahrzeuge, Behalter usw. dirfen keine Hydraulikél-, Schmiermittel und
Treibstoffverluste aufweisen.

Schutzgut Mensch:

11. Larmgedampfte Baumaschinen und Gerate sind einzusetzen.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden folgende Vermeidungs-
/Minderungsmafnahmen festgesetzt:

V1 - baubedingt: Bauzeitpunkt - Optimierung

Die Beseitigung der Vegetation und vorbereitende MaRnahmen sind aufterhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (Zeitraum: 1. Marz bis 30. September) wildlebender Vogelarten durchzufiihren.
Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. Marz bis 30. September sind die im Winter
geraumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der Inanspruchnahme durch geeignete
Mafnahmen (Freischneiden, Entfernen von Holzmieten) vegetationsfrei zu halten, damit sich
keine Brutvogel darauf ansiedeln.

V2 - baubedingt: Okologische Baubegleitung

Falls die Baufeldfreimachung innerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis 30. September stattfinden
soll, sind entweder vorher MalRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung durch zu fihren
(etwa durch Verminderung der Attraktivitdt von Flachen) oder es ist eine 6kologische
Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und
geschutzt werden kénnen. Die Kontrolle erfolgt kurzfristig vor Beginn der Bauarbeiten. Falls es
zu Nachweisen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender Vogelarten kommt,
missen die Bauarbeiten bis zum Verlassen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die
jeweiligen Arten verschoben werden.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen folgende
Befugnisse:

Leitungsrechte zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zur Herstellung und
dauerhaften Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Eine Uberbauung von
Versorgungsleitungen darf nur mit Zustimmung des Leitungstragers unter Berlcksichtigung
von entsprechenden Sicherungsmalnahmen zu Lasten der Bauherren erfolgen.

Bereiche fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an aktive Schallschutzmaflinahmen

Nordlich sowie sldlich der vorgesehenen Erschlieffungsstralle zum Plangebiet werden 6stlich
der Schillerstral3e und entlang der Grundstliicksgrenzen zwei Larmschutzwande (Lsw) jeweils
in 2 m Hohe (Uber dem jeweilig angrenzenden Strallenoberflachenniveau) gem.
Planzeichnung festgesetzt. Die Larmschutzwande sind gemal ZTV-Lsw 06 ,Zuséatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwanden
an Stral’en“ auszufiihren. Hierbei ist eine Schallddmmung DLy von mindestens 25 dB (Gruppe
B 3, gemal ZTV-Lsw 06) fiir die Larmschutzwande sicherzustellen.

Anforderungen an Aufienbauteile von Gebauden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Larmpegelbereiche (LPB) | bis IV nach
DIN 4109 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen” flachenmaRig gem. Planzeichnung
festgesetzt.

Anhand der festgesetzten Larmpegelbereiche sind im konkreten Einzelfall (z.B.
Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 die Anforderungen an
die Luftschalldammung der AulRenbauteile abzuleiten.

In Abhangigkeit von den jeweiligen Raumnutzungen missen mindestens folgende erforderlich
resultierende Schalldamm-Malie (erf.R'w,res.) nachgewiesen werden:

& =

Raumarten
Larml ) M:Bseblllcher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Blrordume und
pegel - ubeniarm- | \ -ankenanstalten Wohnungen, Ubernach- ahnliches ')
bereich pegel zur . B .
LPB T " und Sanatorien tungsraume in Beher-
( ) ageszel bergungsbetrieben,
Unterrichsraumen und
ahnliches
indB (A) erf.R'w,res. des AuRenbauteils in dB
I < 55 35 30 -
Il 56 - 60 35 30 30
1] 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
k ) An AufRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in
den R&umen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 (Nov. 1989) : Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen
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Schalldammlifter:

Im gesamten Plangebiet ist in Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden und vor denen
nachts Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten werden, eine ausreichende Beliiftung
auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, z.B. durch den Einbau von schallgedammten
fensterunabhangigen Luftungselementen, sicher zu stellen.

Rollladenkéasten:

Beim Einbau von Rollladenkasten ist sicher zu stellen, dass die Schallddmmung des Fensters
nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise sind VDI 2719 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® und DIN 4109 ,Richtlinien fur den Larmschutz

an Straflsen“ entnommen werden.

Durch Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nachzuweisen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemale Ausflhrung der Larmschutzmallinahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
Die Bescheinigung ist von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz
auszustellen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

Grinordnerische MaBnahmen / Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache entlang der Schillerstralle sind gem.
Planzeichnung drei Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planstral3e)
sowie auf der 6ffentlichen Grinflache sind im Rahmen gestalterischer Ma3nahmen
Geholzanpflanzungen vorzusehen.

Veranderung der Geldndeoberflache (§ 9 Abs. 3 BauO NRW)

Innerhalb des Plangebietes ist das Gelande entsprechend der in der Planzeichnung
festgesetzten ,Neuen Gelandehéhen* anzupassen. Zwischen den festgesetzten Héhenwerten
sind die Héhenwerte zu interpolieren, das Gelande ist entsprechend zu modellieren.

Baugestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Im WR [1] sind die Hauptdacher der Hauptbaukoérper ausschlielich als Flachdacher mit einer
Dachneigung von héchstens 6° auszufiihren. Dachform und -neigung von Dachern sind bei
der Ausfiihrung von Staffelgeschossen frei wahlbar.

Im WR [2] sind die Hauptdacher der Hauptbaukdrper ausschlieRlich als geneigte Dacher in
Form von Satteldach und Walmdach mit einer Dachneigung von 25° bis 40° auszufihren.
Flachdacher sind nicht zuldssig.

Im WR [3] sind die Hauptdacher der Hauptbaukdrper ausschlief3lich als geneigte Dacher in
Form von Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 40° auszufihren. Flachdacher sind
nicht zulassig.

Im WA sind die Hauptdacher der Hauptbaukdérper ausschlieBlich als geneigte Dacher in Form
von Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 35° auszufiihren. Flachdacher sind nicht
zulassig.

Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukdrpern sind frei wahlbar.

Im WR [2], [3] und im WA sind Dachgaube und Zwerchhaus (Gaube, deren Giebelwand in der
Flucht der darunter befindlichen Auflenwand liegt) ausschlieRlich im Bereich der unteren
Dachebene zulassig. Ubereinander liegende Gauben sind nicht zuléssig.

Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Zulassig sind helle Putzfassaden. Die Farbtone von Schlussbeschichtungen sind mit einem
Hellbezugswert > 70 auszufiihren (Definition unter 2.2.3).

Es ist zulassig, Teilflachen von Fassaden in anderen Materialien und Farben auszufihren,
sofern dies in untergeordneter Form geschieht.

Der Hellbezugswert (DIN 55699 - Verarbeitung von Warmedammverbundsystemen) ist ein
Maf fiir die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer
absolut weilten Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fiir eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache zurlickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen
Reflexionsgrad eines bestimmten Farbtons setzt man ins Verhaltnis zwischen dem
Schwarzpunkt (Null) und dem Weipunkt (100). Kleinere Werte stehen flir dunklere Farbtone,
hellere Farbténe erkennt man an den gréReren Werten. Entgegen allgemeiner Annahme sind
fur den Hellbezugswert der Glanzgrad und/oder das verwendete Bindemittel nicht relevant.
Dieser wird ausschlieRlich durch Art und Hohe der farbigen Pigmentierung beeinflusst - sowie
durch Verschmutzung.

Gestaltung der Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Vorgarten (Definition unter 2.3.4) sind zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Standplatze fir Mulltonnen und Millbehalter im Vorgartenbereich sind durch Einhausung und/
oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Befestigte Flachen sind lediglich zulassig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und
Fahrtflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fur eine Ubliche Benutzung
angemessene Mal} beschranken.

Vorgarten sind die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der HaupterschlieSungsseite, die fur die
Ermittlung der Flache bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze zu verlangern sind.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Einfriedungen sind in den Vorgarten (Definition unter 2.3.4) zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Die vorhandenen bzw. festgesetzten Ausbauhdhen der jeweilig angrenzenden Stral’e im
jeweiligen Straflenrandbereich sind malfdgeblich fur die Hohe von Einfriedungen.

Gestaltung von Hausgruppen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Aneinandergebaute Hauseinheiten sind in ihrer Ausflihrung hinsichtlich Dachneigung,
Traufthdhe, Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Errichtung von Staffelgeschossen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Die Errichtung von Staffelgeschossen (Definition unter 2.6.2) ist innerhalb des WR [1]
oberhalb des zweiten Vollgeschosses zulassig.

Ein Staffelgeschoss oder ein gestaffeltes Geschoss ist ein Geschoss, bei dem alle
AuRenwande gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickgesetzt sind.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf die maximal zulassige Gesamthoéhe der
Gebaude nicht anzurechnen und dirfen diese um bis zu 0,5 m Uberschreiten.

Bei geneigten Dachern sind Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in die Ausbildung der
Dachflachen gestalterisch zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen.

Notwendige Anzahl von Stellplatzen

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird im WR [1] und im WR [2] je Wohneinheit auf zwei
festgesetzt. Die Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt als eigenstandiger Stellplatz der
jeweilig zugehdrigen Wohneinheit.

X Q) /

Hinweise

10.

Altlasten

Hinsichtlich der Thematik Altlasten innerhalb des Bebauungsplangebietes wird im Detail auf
die schutzgutbezogenen Oberbodenuntersuchungen fir den Plangebietsbereich ehemalige
Belgische Schule vom 07.05.2015, die Zusammenfassung der Bodenuntersuchungen vom
15.05.2015 sowie die ergdnzenden Bodenuntersuchungen vom 02.06.2015 und insbesondere
die Abschlussberichte vom 03.08.2015 und 13.08.2015 der Kiihn Geoconsulting GmbH, Bonn,
verwiesen. Die jeweiligen Berichte liegen der Begriundung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Gemal Empfehlung des Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Grundwasser
und Bodenschutz, werden, folgende Hinweise zu Altlasten und Abfall in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

@ Bei der Aufbringung von kulturfahigem Oberboden sind die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung (Anhang 2, Tabellen 4.1 und 4.2) einzuhalten.

® Zur Klarung der Entsorgungsmoglichkeit von Erdaushub sind abfalltechnische
Untersuchungen erforderlich.

Im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir
Technischen Umweltschutz, Boden- und Grundwasserschutz als zustéandige Untere
Bodenschutzbehoérde zu beteiligen.

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung gem. den
Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durchgefihrt. Im Rahmen

der Artenschutzprifung wurde eine Einschatzung tber die potenziell im Eingriffsbereich und
Wirkraum vorkommenden planungsrelevanten Arten getroffen.

Die Artenschutzprifung (Anlage zur Begriindung) hat ergeben, dass ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten aufgrund fehlender Lebensraume fiir das Plangebiet und dessen
Wirkraum ausgeschlossen werden kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
ausschlief3lich ubiquitare (allgegenwartig) und ungefahrdete Vogelarten von der Umsetzung der
Planung betroffen sein. Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen durch die
Umsetzung der festgesetzten Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Einzelheiten
sind auch im Umwelt-Fachbeitrag beschrieben.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Siegburg“ (Baumschutzsatzung) zu beachten.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland
(Bezirksregierung Disseldorf) hat keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Bebauungsplangebiet ergeben. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Einzelheiten sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Versorgungsanlagen / Telekommunikationslinien

Rheinische Energie AG (rhenaq)

EISSTADT SIEGBURAG
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Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Anlagen (Trafostation Am Ténnisberg) der rhenag

vorhanden. Vor Veraufierung stadtischer Parzellen ist mit der rhenag abzustimmen, ob
Versorgungsleitungen oder sonstige Anlagen durch Eintragung von Grunddienstbarkeit
gesichert werden mussen.

Westnetz GmbH

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Westnetz GmbH. Die Leitungstrasse ist im

Bebauungsplan dargestellt und mit einem Leitungsrecht gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens betragt 1,0 m / je 0,5 m rechts und links der Trasse.

Baugrund und Grundwasserverhéltnisse

Fir den Bereich der ehemaligen belgischen Schule wurde seitens der Stadtbetriebe Siegburg
AG6R eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben und ein Fachgutachten erstellt. Die
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse wurden darin beschrieben und bewertet. Weiterhin
wurden Angaben und Empfehlungen zur Griindung und Bauausflihrung gemacht. Auf die
geotechnische Stellungnahme der Kiihn Geoconsulting GmbH, Bonn, vom 24.11.2014 wird
verwiesen. Die Stellungnahme liegt der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser ist an die neu hergestellte Trennkanalisation anzuschlielen. Fur das
Plangebiet wird die vorhandene Trennkanalisation in der Schillerstral’e verlangert.

Larm

Fluglarm

Obwohl das Plangebiet aul3erhalb des Larmschutzbereichs gem. Fluglarmschutzverordnung
KdélIn/Bonn (FluLarmKaInV) vom 07.12.2011 befindet, sind aufgrund der Nahe zum Flughafen
Kdln/ Bonn Beeintrachtigungen durch Fluglarm nicht auszuschlie®en.

StralRenverkehrslarm

Es wird grundsatzlich empfohlen, die Wohn- bzw. insbesondere die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Einzelheiten zum Thema Larm (Fluglarm und StralBenverkehrslarm) sind der schalltechnischen
Untersuchung der Kramer Schalltechnik GmbH zu entnehmen, die der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan anliegt.

Bodendenkmalschutz

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 10/9 im Randbereich des Bodendenkmals Topfereisiedlung Aulgasse lieg
Von daher wird angenommen, dass sich hier im Boden Tépfereiabfalle befinden.

Auf dieser Grundlage kommt fiir die Flache bzw. fiir Teile der Flache § 29 DSchG NW zur

t.

Anwendung. Danach hat derjenige, der ein Bodendenkmal (eingetragen oder vermutet) verandert

oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die
Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die daflir anfallenden Kosten im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Einzelheiten hierzu sind im Vorfeld der Erdarbeiten mit der Unteren Denkmalbehoérde der Stadt
Siegburg zu regeln.

Unabhangig hiervon wird auf die §§ 15, 16 und 29 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) hingewiesen.

Bei der Aufdeckung von archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath,
Eichtal 1 in 51491 Overath, Tel.: 02206 9030 0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Boden

Die Auflagen der DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) hinsichtlich des
Bodens als Pflanzenstandort sind zu beachten.
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Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern:

Blatt 1: Planzeichnung
Blatt 2: Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGE | 1. [BEBAUUNGSPLAN
Baugesetzbuch Ausfertigung Blatt 2

NR. 10/9

(BauGB) GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 2

M. 1:500

In der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).
Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

Zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013

(BGBI. | S. 1548)

Bauordnung flr das Land
Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256).

Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Der Planungsausschuss der

Stadt Siegburg hat in der Sitzung
am 17.09.2014

die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde

am 26.11.2014
ortsliblich bekannt gemacht.

Siegburg,  24.11.2015

gez. F. Huhn

In der Zeit vom 04.12.2014
bis 19.12.2014 ist die
friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt worden.
Ort und Dauer wurden

am 26.11.2014 ortsliblich
bekannt gemacht.

Die betroffenen Behérden und
sonstige Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 05.12.2014
bis 16.01.2015 beteiligt worden.

Siegburg, 24.11.2015

gez. F. Huhn

Per Dringlichkeit wurde gem. § 60
Abs. 2 der Gemeindeordnung

(GO NRW) am 04.08.2015

die Fortfiihrung dieses Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB entschieden.

Dieser Beschluss wurde
am 12.08.2015
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Planungsausschuss der Stadt
Siegburg hat in der Sitzung

am 16.09.2015  die dringliche
Entscheidung genehmigt.

Siegburg,  24.11.2015

gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Burgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom 20.08.2015 bis
25.09.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 12.08.2015

ortsublich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem. § 3
Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt und gem. § 4

Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Siegburg,  24.11.2015

gez. F. Huhn

Der Rat der Stadt Siegburg
hat den Bebauungsplan

am 17.12.2015

Der Satzungsbeschluss wurde
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

am 13.01.2016

als Satzung beschlossen.
Siegburg, _11.01.2016
gez. F. Huhn

(Franz Huhn)
Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan ausgefertigt.

Siegburg, _ 11.01.2016

gez. F. Huhn

ortsiiblich bekannt gemacht.

Am Tag der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Siegburg, 14.01.2016

gez. F.Huhn

(Franz Huhn)
Burgermeister

(Franz Huhn)
Burgermeister

(Franz Huhn)
Blrgermeister




