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1. Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in der Sitzung am 17.09.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BP) Nr. 10/9 gem. 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.11.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 05.12.2014 bis 16.01.2015 beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
04.12.2014 bis einschlielich 19.12.2014 durchgefihrt.

Zum stadtebaulichen Entwurf und dem dazugehdérigen Erlauterungsbericht wurden von privater und
behordlicher Seite Stellungnahmen abgegeben. Im Rahmen der Auswertung der Stellungnahmen
wurde ein erster Vorentwurf des Bebauungsplanes erstellt, der dem Planungsausschuss in seiner
Sitzung am 04.03.2015 zur Kenntnis vorgelegt wurde. Seither wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes weiter ausgearbeitet.

Im Wesentlichen sind folgende Anderungen und Erganzungen aufgenommen worden:
e Festsetzung von Larmpegelbereichen sowie aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
e Hinweise zu Altlasten und Abfall in den Textlichen Festsetzungen

» Festsetzung von Sicherungs-, Schutz- und VermeidungsmalRnahmen zur Reduzierung der
Eingriffswirkungen sowie Mafl3nahmen zur Vermeidung und Minimierung artenschutz-relevanter
Beeintrachtigungen

» Festsetzung ,neuer Gelandehthen” in der Planzeichnung

» Erganzende Hinweise in den Textlichen Festsetzungen zu den Themen: Altlasten, Artenschutz,
Schmutz- und Niederschlagwasserbeseitigung, Fluglarm, StralRenverkehrslarm, Boden und
Bodendenkmalschutz

Per Dringlichkeit wurde gem. 8 60 Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO NRW) am 04.08.2015 die
Fortfihrung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen und die Verwaltung
beauftragt, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/9 die Beteiligungen der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 2 BauGB (Offenlegung) und der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben der Stadtverwaltung vom 18.08.2015 beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses erfolgte am 12.08.2015. Die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.08.2015 bis 25.09.2015 statt. Die vom
Burgermeister und einem dem Planungsausschuss angehdrenden Ratsmitglied gefasste dringliche
Entscheidung wurde vom Planungsausschuss in seiner Sitzung am 16.09.2015 genehmigt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden von privater und behdérdlicher Seite Stellungnahmen
vorgebracht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Planbegrindung wurden nach der
Offenlegung wie folgt geandert:

e Streichung von zwei festgesetzten MalRnahmen zum Schutzgut Boden/ Wasser aufgrund
durchgefuhrter Bodensanierungsmalinahmen

+ Anderung der Hinweise zu Altlasten im Textteil des Bebauungsplanes und Anderung der
Planbegriindung

e Erganzung der Hinweise zum Bodendenkmalschutz im Textteil des Bebauungsplanes und
Anpassung der Planbegriindung

» Erganzender Abschlussbericht Bodenuntersuchungen als Bestandteil der Planbegriindung



e Geringfligige Erweiterung der festgesetzten Flachen fir Garagen/Stellplatze im Reinen
Wohngebiet [WR 2] in der Planzeichnung

Da die Grundziige der Planung durch die o.g. Anderungen nicht beriihrt werden, ist eine erneute
Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

Hinweis: Die Anderungen zu den Themen Altlasten und Bodendenkmalschutz erfolgten in
Abstimmung mit der jeweils zustédndigen Fachbehorde.

Uber alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Planungsausschusses am
25.11.2015 beraten.

Gem. Beschlussempfehlung des Planungsausschusses hat der Stadtrat in der Sitzung am 17.12.2015
die entsprechenden Abwéagungsbeschlisse und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 10/9 trat am 13.01.2016 mit ortsuiblicher Bekanntmachung in Kraft.

2. Lage im Stadtgebiet und rdumlicher Geltungsber  eich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Siegburger Zentrums und umfasst eine rund 1,2 Hektar
groBe Flache zwischen Goethestralle, Schillerstralle, der Wohnbebauung ndérdlich der StralRe
Tonnisberg und der Wohnbebauung westlich der Rilkestral3e.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer
schwarz gestrichelten Linie eingefasst.
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtbetriebe Siegburg AGR haben im Herbst 2013 von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA) das seit einigen Jahren brach liegende Grundstick der ehemaligen belgischen Schule,
gelegen zwischen der Goethestralle, der SchillerstraBe, dem Grundstiick der evangelischen
Kirchengemeinde Siegburg (ehem. Kindergarten ,Markushaus") und der Bebauung westlich der
RilkestralRe, erworben.

Die BImA hatte bereits im Sommer 2012 mit ihrem Exposé zur vorgenannten Liegenschaft potentielle
Erwerber zu einem Kaufangebot aufgefordert. Grundlage des Exposés war hierbei ,eine
Neuaufteilung des Gesamtgrundstiicks in zwolf Grundstiicke fiir freistehende Wohnhauser mit
Grundstiicksflachen zwischen 435 und 630 gm“. Diese klare Aufteilung wurde gewahlt, um eine
Vergleichbarkeit der Kaufangebote unter den Interessenten zu gewéhrleisten. Anfragen einiger
potentieller Erwerber an die Stadtverwaltung in Bezug auf Geschosswohnungsbau, anderen
Wohnformen oder Grundstickszuschnitten wurden vor dem Hintergrund des vorgelegten Entwurfs
abschlagig beantwortet. Vor dem Hintergrund, dass die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben keine
Einigung mit einem Investor erzielen konnte und der aus stadtebaulicher Sicht somit weiterhin
anhaltenden unbefriedigenden Situation des Areals, wurde seitens der Stadtbetriebe Siegburg AGR
ein Kaufangebot unterbreitet. Im Gegensatz zu bietenden Investoren verfolgt die Stadt nicht das Ziel
einer Gewinnmaximierung, sondern ist in diesem Fall bemuiht, sowohl dem stadtebaulichen Entwurf
des Exposés als auch der Nachfrage nach Wohnraum fir junge Familien gerecht zu werden. Bei der
Vergabe der Grundstiicke sollen junge Familien vorrangig beriicksichtigt werden.

Die Stadtbetriebe Siegburg ASR als neue Eigentimer beabsichtigen nun, auf dem Grundstiick der
ehemaligen belgischen Schule ein stddtebauliches Konzept (siehe unten) umzusetzen und zwolf
Grundstlicke fur die Realisierung von freistehenden Wohnhdusern mit max. 2 Wohneinheiten und
GrundstlicksgréRen zwischen ca. 466 gm und 619 gm zu schaffen. Die Grundsticke sollen im
Wesentlichen Uber eine untergeordnete Anliegerstrale von der Schillerstralle erschlossen werden.
Die Gebéaude der ehemaligen belgischen Schule, die seit einigen Jahren ungenutzt waren, wurden
bereits abgerissen, um eine Gesamtflache von ca. 7.200 gm zu erschlie3en.

Nach Aufgabe des Kindergartenbetriebes im Jahr 2007 soll das stdlich angrenzende Grundstiick der
evangelischen Kirchengemeinde ebenfalls einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Hier wird die
Grundstiicksentwicklung durch die Eigentimerin selbst und den Projektentwickler EHP Wohnbau
GmbH betrieben. Es sollen auf einer weiteren Flache von insgesamt ca. 2.500 gm zwei Hausgruppen
in Form von jeweils drei Reihenhdusern und ein Mehrfamilienwohnhaus entstehen; die einzelnen
Grundstiicke fur die geplanten Reihenhauser weisen jeweils eine Flache von ca. 215 gm auf. Die
Grundstuicke sollen ebenso Uber die geplante Anliegerstral3e erschlossen werden.



Ausflihrungsplanung

Stadtebauliches Konzept der Stadtbetriebe Siegburg AGR

(Quelle: Ausfuhrungsplanung StraBenplanung, Stand 22.04.2015, Ingenieurbliro Brenner GmbH,
Hennef)

4. Ubergeordnete Planung und geltendes Planungsre  cht

4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt den Geltungsbereich des BP 10/9 als
.Flache fir den Gemeinbedarf‘ dar. Der Bereich noérdlich der Strale Am Brungshof ist mit der
Zweckbestimmung ,Schule” ausgewiesen, der sidlich angrenzende Bereich ist mit der
Zweckbestimmung ,Kirche, Kapelle* dargestellt.

Da die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB erfolgt, wird auf ein formliches
Anderungsverfahren verzichtet. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt nachtraglich im
Wege der Berichtigung.

4.2 Bebauungsplan

Innerhalb der im Ubersichtsplan markierten Flache gelten bislang die Bestimmungen seit 23.01.1985
in Kraft befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/4, die fur die Flurstiicke nérdlich der
StralBe Am Brungshof ,Flache fur Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Schule* und fur die
Flursticke sudlich der Strae Am Brungshof ,Flache fir Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung
,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festsetzt. Fir einen kleinen
Teilbereich an der Goethestral3e (in Richtung der éstlich angrenzenden Wohnbebauung, Flurstiick Nr.
5139 und Teilflache von Flurstiick Nr. 7180) gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10/1,
in Kraft getreten am 10.11.1962. Der Bebauungsplan setzt ,Reines Wohngebiet* (B) fest.



5. Derzeitige Nutzung

Der Grundsticksbereich nérdlich der Strale Am Brungshof diente bis zur Rickgabe an die
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben als Schulgeldnde fir die belgischen Streitkréfte. Auf dem
Gelande befanden sich vier Gebaudeblécke, die in den Jahren 1953 — 1954 bzw. 1959 errichtet
wurden, sowie ein am Schulzweck ausgerichtetes Aul3engelédnde samt Spielplatz. In der Zwischenzeit
wurden die Schulgebaude, die seit vielen Jahren ungenutzt waren, seitens der neuen Eigentiimerin,
den Stadtbetrieben Siegburg AG6R, abgerissen, um eine Gesamtflache von ca. 7.200 gm fir
Wohnbebauung einschlie3lich ErschlieBungsflache zu entwickeln.

Sidlich der Strale Am Brungshof schliet das Gelande der evangelischen Kirchengemeinde
Siegburg an. Dort befand sich der evangelische Kindergarten ,Markushaus® einschlie3lich der
dazugehdrigen AufRRenanlagen. Der Kindergartenbetrieb wurde bereits am 31.07.2007 eingestellt,
seither war die Liegenschaft ungenutzt. Inzwischen wurde auch diese Bebauung durch den Investor
niedergelegt.

Im Eckbereich SchillerstraBe/ Am Brungshof befindet sich ein weiterer Gebaudekomplex auf
kirchlichem Geléande, welcher dem Wohnen dient.

Luftbild-Schragaufnahme, Aerowest 2013

6. Beschleunigtes Verfahren

Ein Bebauungsplan kann gem. 8§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm
festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind zusammenzurechnen. Auch bei
Bebauungsplanen mit einer Grundflache zwischen 20.000 gm und 70.000 gm kann das beschleunigte
Verfahren durchgefuhrt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wéaren (Vorprifung des
Einzelfalls). Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung bertihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Das beschleunigte Vorhaben hat grundsatzlich den Vorteil, dass die Verfahrensdauer verkirzt und der
Planungsaufwand reduziert werden kdnnte, da u.a. eine formliche Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB)



nicht durchzuftihren ware, und damit auch die Verpflichtungen zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 10 Abs. 4
BauGB sowie zur Durchfiihrung von Monitoringmalinahmen, entfallen wirden. Diese Entlastung
bedeutet nicht, dass die Auswirkungen auf die Umwelt bei der Planung unberiicksichtigt bleiben
dirfen. An dieser sich aus dem Abwagungsgebot ergebenden Verpflichtung andert sich nichts, sodass
bei entsprechender Sachlage weiterhin Fachgutachten zu Umweltauswirkungen erforderlich sein
kénnen. Die Auswirkungen der Planung wirden in der zugehérigen Begriindung beschrieben. Ein
Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschaft ware ebenfalls nicht erforderlich.

Das Ingenieurbiro I. Rietmann wurde beauftragt, fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/9
eine umweltbezogene Potentialabschatzung der Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes
auf die Belange von Natur und Landschaft zu erarbeiten, um festzustellen, ob die Fortfihrung des
Verfahrens im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB grundsatzlich moglich ware. In diesem
Fachbeitrag erfolgte eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes der
Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf die Schutzgtter Flora,
Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter.
Es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes benannt. Zudem wurde eine artenschutzrechtliche
Konfliktprognose erarbeitet, deren Ergebnisse in den Umwelt-Fachbeitrag einflossen.

Die Gutachterin stellte fest, dass es durch die geplante Bebauung des Gelédndes der ehemaligen
belgischen Schule und des ehemaligen evangelischen Kindergartens zu einer Verdnderung des
Gebietscharakters kommt, die teilweise negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft beinhaltet.
Die geplante Bebauung nimmt kinftig den Charakter der Umgebung (Wohnbebauung) auf. Im
Ergebnis ist jedoch festzuhalten, dass durch die genannten Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahme, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, sowie
durch die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zum Erhalt von Gehdlzen und zur Anlage von
Gartenflachen, die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter minimiert werden kdnnen, so dass
mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Ergebnisse des Umwelt-Fachbeitrages wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10/9 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fortgefuhrt, um den Planungsaufwand
entsprechend zu reduzieren und damit die Kosten des Verfahrens zu senken.

7. Planinhalt

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/9 beinhaltet im Wesentlichen Folgendes:

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung im Wesentlichen ,Reines Wohngebiet* (WR [1] bis
[3]) i.S. von § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
dem vorgesehenen Nutzungskonzept zu Wohnzwecken fiir das Areal der ehemaligen belgischen
Schule und des ehemaligen evangelischen Kindergartens.

Im Kreuzungsbereich Schillerstral3e/ Am Brungshof wird, dem Gebietstypus der vorhandenen Bebau-
ung und seiner Umgebung entlang der SchillerstraBe und der Tonnisbergstralle entsprechend, die
Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO getroffen.

7.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Gem. BauNVO dienen reine Wohngebiete dem Wohnen.

Entsprechend § 3 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im WR [1]
bis [3] zulassig:

1. Wohngebéaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.



7.1.2

Die im WR nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 und Nr. 2
werden insbesondere aufgrund mdéglicher Stérungen der Wohnnutzung durch den Kfz-
Verkehr (An- und Abfahrten) im WR [1] bis [3] ausgeschlossen.

Diese Festsetzung entspricht dem vorgesehenen Nutzungskonzept und der geplanten
stadtebaulichen Struktur.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im WA
zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Entsprechend 8§ 4 Abs. 3 BauNVO kénnen im WA ausnahmsweise folgende Nutzungen
zugelassen werden, sofern mdgliche Stérungen der Wohnruhe durch den Kfz-Verkehr (An-
und Abfahrten) ausgeschlossen werden kdnnen.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Die im WA nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) werden insbesondere aufgrund mdéglicher Stérungen der
Wohnnutzung durch den Kfz-Verkehr (An- und Abfahrten) WA ausgeschlossen.

Diese Festsetzung entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der in Teilbereichen vorhandenen Bebauung im
Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld und wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), der zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit einer Héhenbegrenzung baulicher Anlagen
bestimmt.

7.2.1

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird fur das reine Wohngebiet WR [1] mit einem Wert von 0,35 festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl liegt damit unter der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten
Obergrenze fiir reine Wohngebiete mit 0,4. Dies entspricht jedoch der Festsetzung des dstlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 10/8 fur den Bereich zwischen dem Plangebiet und der
Rilkestral3e.

Fur die reinen Wohngebiete WR [2] und WR [3] sowie fur das allgemeine Wohngebiet WA
wird eine GRZ von 0,4 festgeschrieben. Eine GRZ von 0,4 entspricht der Obergrenze nach §
17 BauNVO innerhalb reiner und allgemeiner Wohngebiete und den Festsetzungen der
angrenzenden Umgebung in 6stlicher, stidlicher und westlicher Richtung.



7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Um die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen steuern zu kénnen, wurde die Zahl der
Vollgeschosse in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplane Nr. 10/4, 1. Anderung entsprechend,
werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA im vorderen Bereich entlang der
Schillerstral’e drei Vollgeschosse, im seitlichen und zurtickliegenden Grundstiicksbereich
entlang der neu zu errichtenden Anliegerstrale zwei Vollgeschosse als Hochstmafld
festgesetzt.

Innerhalb des reinen Wohngebietes WR [1] werden zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt.
Die Errichtung eines Staffelgeschosses oberhalb des zweiten Vollgeschosses ist mdglich
unter Einhaltung der max. zul. Wand- und Firsthéhen bzw. der héchstgelegenen Punkte
baulicher Anlagen. Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben aus dem stadtebaulichen
Konzept der Stadtbetriebe Siegburg AOR als Eigentimerin der Flache fir die neu
entstehenden Grundstiicke im Bereich der ehemaligen belgischen Schule.

Innerhalb der reinen Wohngebiete WR [2] und WR [3] werden in Anlehnung an die
angrenzende vorhandene Bebauung zwei bis drei Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf3
festgesetzt. Diese Festsetzung nimmt Bezug auf die Hohe der 6stlich angrenzenden
Bebauung. Aufgrund der weniger tiefen Baufenster besteht innerhalb des WR [2] zudem die
Mdoglichkeit, im ruckwartigen Bereich der Uberbaubaren Flachen eingeschossige Anbauten
(z.B. in Form von Wintergéarten) oder Terrassentberdachungen zu errichten.

7.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Um unverhaltnismaRig hohe Gebdude ausschlielen, und somit eine Beeintrachtigung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes verhindern zu kénnen, wurden in den Bebauungsplan
erganzend zur Zahl der Vollgeschosse Wand- und Firsthohen aufgenommen. Die gewahlten
MalRe werden unter Bezugnahme auf den Gebdudebestand im Plangebiet und seines
Umfeldes abgestuft festgesetzt.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im nahen Umfeld entsprechend, wird im Plangebiet
innerhalb der reinen Wohngebiete WR [1] und WR [2] die offene Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht der Bauweise des 6stlich an den Planbereich angrenzenden Wohngebietes
und nimmt Bezug auf die Festsetzung des fur diesen Bereich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 10/8.

Lediglich im sudlichen Plangebiet wird innerhalb des WR [3] und des allgemeinen Wohngebietes WA
die geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung nimmt Bezug auf die angrenzende
Baustruktur und entspricht den Festsetzungen der jeweils angrenzenden Bebauungspléne Nr. 10/4, 2.
vereinfachte Anderung in éstliche Richtung und dem Nr. 10/4, 1. Anderung in westliche Richtung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb des gesamten Plangebietes durch
Baugrenzen eingefasst, die durch Gebaude und Gebaudeteile grundsétzlich nicht dberschritten
werden diirfen. Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,50 m ist méglich durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Vordacher, Eingangstreppen etc., und um bis zu 3,00 m bei
Terrassen einschlieBlich ihrer Uberdachung. Eine Uberschreitung der Baugrenzen bedingt durch die
Errichtung von  Wintergarten ist unzuldssig, da Wintergarten im Gegensatz zu
Terrasseniberdachungen eine Wohnraumerweiterung darstellen und demgemaR innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zu errichten sind, die ausreichend dimensioniert sind. Im Bereich der ehem.
belgischen Schule werden innerhalb des reinen Wohngebietes WR [1] nur Einzelhduser zugelassen,
die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 begrenzt, um eine geringe stadtebauliche Dichte fir
den Grundstucksbereich der ehemaligen belgischen Schule zu gewéhrleisten. Um die
Bebauungsstruktur gem. stadtebaulichem Konzept zu sichern, werden Baufenster von 10 Metern bzw.
11 Metern Breite und 14 Metern Tiefe festgesetzt. Hier besteht noch ein gewisser Spielraum, den



Baukorper innerhalb des Baufensters auf dem Grundstiick zu platzieren, ohne dass die stadtebauliche
Grundidee der Anordnung verloren geht. Im Bereich des ehem. evangelischen Kindergartens sind
innerhalb des reinen Wohngebietes WR [2] Hausgruppen festgesetzt. Hier sollen 2 Hausgruppen mit
jeweils 3 Reihenhdusern entstehen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in 2 Bereiche
unterteilt. Wahrend stral3enseitig in einer Bautiefe von 12 Metern 2 bis 3 Geschosse errichtet werden
darfen, ist im rickwartigen Bereich auf einer Tiefe von bis zu 4 Metern lediglich eine eingeschossige
Bauweise zuldssig. In Anbindung an die bestehende Bebauung Am Brungshof 1a bis 1c ist im reinen
Wohngebiet WR [3] ein Mehrfamilienhaus mit einer max. Bautiefe von 16 Metern geplant. Im Bereich
des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes [WA] im Kreuzungsbereich SchillerstraRe/ Am
Brungshof wird der Gebdudebestand im Wesentlichen durch Baugrenzen eingefasst und damit
planungsrechtlich gesichert. Der an der Schillerstral3e befindliche 3-geschossige Gebaudekomplex ist
durch die neuen Baugrenzen in vollem Umfang erfasst, in Hinblick auf die neu entstehenden
Baufenster im WR [2] springt die Ostliche Baugrenze im WA entsprechend zuriick, um die
Abstandsflachen zu wahren, dafir gewinnt das Grundstick entlang der Schillerstral’e im
Einmindungsbereich der neu zu errichtenden Anliegerstrale an Uberbaubarer Flache dazu. Zum Teil
wurden die Baugrenzen verschoben gegenuber den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10/4, 1. und an die neuen Uberbaubaren Flachen im Bereich des ehemaligen
evangelischen Kindergartens angeglichen.

7.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze, mit und ohne Uberdachung, sowie Garagen sind im gesamten Plangebiet
grundsétzlich innerhalb der Giberbaubaren Flachen und der festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze und
Garagen“ (St/GA) zulassig.

In Hinblick auf die angrenzende Bestandsbebauung Am Brungshof la — 1c ist die Errichtung einer
Tiefgarage im reinen Wohngebiet WR [3] zuldssig, diese darf die rickwartige und seitliche
Baugrenzen unter der Bedingung Uberschreiten, dass die unterirdische Garage nicht aus dem
natirlich anstehenden Geléande herausragt. Unterirdische Garagen sind, soweit sie nicht Uberbaut
werden, mit geeignetem Bodensubstrat zu Giberdecken und zu begrtnen.

Die Zulassigkeit von Garagen, Carports und offenen Stellplatzen wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 6 BauNVO beschrankt, um Beeintrachtigungen der
bodendékologischen Funktionen durch Bodenversiegelungen entgegen wirken und Beeintrachtigungen
der Freiraumqualitdt durch Immissionen (Gerausche, Abgase) im Bereich der riickwartigen
Gartenflachen vermeiden zu kénnen.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Um eine durchgangige Durchgriinung der Gartenbereiche zu erreichen und eine
ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu vermeiden, wird jedoch die GréRe der Nebenanlagen in
Summe auf max. 10 gm pro Baugrundstiick begrenzt. Auf diese Weise soll einerseits ausreichend
Mdoglichkeit zur Unterbringung von Gartengeraten u. &. gegeben, andererseits die mdgliche
Versiegelung von griinen Gartenbereichen beschrankt werden.

Zum Schutz des Bodens und zur Wahrung des pragenden Vorgartencharakters sind auf den
stralBenseitigen, nicht Uberbaubaren Flachen Nebenanlagen ausgeschlossen. Ausgenommen sind
Anlagen und Errichtungen zur Unterbringung von Abfallbehaltern und Luft/Wasser-Warmepumpen.
Die Flache der Standplatze fir Abfallbehéalter und Luft/Wasser-Warmepumpe im Vorgartenbereich
wird nicht auf die Gesamtflache der Nebenanlagen angerechnet.

7.5 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Stralenflachen (Teilflachen der
Schillerstral’e und der Goethestral3e) werden als ,6ffentliche StraBenverkehrsflachen” festgesetzt, da
sie als GemeindestraBe ohne Beschrankung auf bestimmte Nutzungsarten dem offentlichen Verkehr
gewidmet sind.

Zwischen Schillerstralle und RilkestraRe entsteht im ehemaligen Stralenabschnitt ,Am Brungshof*
eine neue Anliegerstrale (Planstral3e) zur Erschlielung des Plangebietes, die mit Wendehammer



ausgefihrt wird. Die StraBe soll dem offentlichen Verkehr gewidmet werden, sie wird als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Von der Planstral3e aus ist eine fu3laufige Anbindung an die Rilkestral3e vorgesehen.

7.6 Hdochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau  den

Mittels der festgesetzten Begrenzung der Wohneinheiten auf max. 2 im reinen Wohngebiet WR [1]
bleibt eine geringe stadtebauliche Dichte fir den Grundsticksbereich der ehemaligen belgischen
Schule gewahrleistet. Somit wird insbesondere eine unverhéltnisméaRige Zunahme des Verkehrs und
den damit verbundenen Immissionsbelastungen sowie eine hdohere Flachenversiegelung aufgrund des
Bedarfs an notwendigen Pkw-Stellplatzen vermieden.

7.7 Veréanderung der Geldndeoberflache

Da die zu errichtende Planstral3e aufgrund von entwéasserungstechnischen Erfordernissen mit einem
Gefélle auszufiihren ist und dadurch Hoéhendifferenzen zu den bebaubaren Grundstucksflachen
entstehen, ist das Geldnde insgesamt neu zu modellieren und an die Hohen der angrenzenden
ErschlieBungsflachen  (vorhandene und geplante Strallen) sowie die benachbarten
Grundstuicksflachen anzupassen. Um einen ,nattrlichen®, an die benachbarten Grundstiicksflachen
angepassten Verlauf der Geldndeoberflache sicherzustellen zu kénnen, wurden im Bebauungsplan
.neue* Gelandehthen festgesetzt, die im Rahmen der anstehenden Baumalhahmen zu
berlicksichtigen sind. Zwischenhthen sind linear zu interpolieren und das Gelande ist entsprechend
herzustellen.

7.8 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Um einer negativen Beeinflussung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes entgegen wirken zu
kénnen, werden gem. 8 9 Abs. 4 BauGB im Sinne von § 86 Abs. 4 der Landesbauordnung (BauO
NRW) Festsetzungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen und zu nicht bebauten Flachen der
Baugrundstiicke in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Festsetzungen werden auf
das nétige Mald zur Erreichung des beabsichtigten Ziels beschrankt, damit ein individueller
Gestaltungsfreiraum erhalten bleibt.

7.8.1 Dachgestaltung

Grundsatzlich werden im Wohngebiet WR [1] in Bezug auf das stadtebauliche Konzept der
Stadtbetriebe Siegburg ASBR bei der Ausfuhrung von (zwingend) zwei Vollgeschossen als
Dachform fiir Hauptdéacher und Hauptbaukérper Flachdacher bis 6° Dachneigung festgesetzt.
Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, oberhalb des 2. Vollgeschosses ein Staffelgeschoss
zu errichten, bei dem die Ausfihrung der Dachform unter Berlcksichtigung der max.
zulassigen Gebaudehohe frei gewahlt werden kann. Es soll in diesem Bereich die Entstehung
moderner Gebaudekubaturen mit entsprechenden Dachformen (z.B. flach geneigtes Pultdach)
mdoglich sein gem. des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes fir das neu entstehende
Baugebiet.

In Hinblick auf die im Osten unmittelbar angrenzenden Bebauung wird in den reinen
Wohngebieten WR [2] und WR [3] als Dachform fur Hauptdacher und Hauptbaukorper
LSatteldach®, im WR [2] zudem ,Walmdach" mit einer Dachneigung von mindestens 25° und
hdchstens 40° festgesetzt.

In Hinblick auf den Gebaudebestand im Plangebiet und den bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen gem. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/4 wird im allgemeinen
Wohngebiet WA als Dachform fir Hauptdacher und Hauptbaukdrper ,Satteldach mit einer
Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 35° festgesetzt.



7.8.2

7.8.3

7.8.4

Durch die Beschrankung der Zulassigkeit von Dachgauben und Zwerchhausern im WR [2],
WR [3] und im WA soll die festgesetzte Geschosszahl am Gebaude ablesbar bleiben und die
stadtebaulichen Dimensionen gewahrt bleiben.

Innerhalb des sudlichen Plangebietes (Bereich des ehemaligen evangelischen Kindergartens
und der Bestandsbebauung Schillerstral3e hier: WR [2], WR [3] und WA) soll mittels der
Festsetzungen zur Dachgestaltung erreicht werden, dass sich neue Baukdrper mdglichst
vertraglich in den baulichen Bestand einfiigen. Grundlage fir die Festsetzungen ist die in der
Ortlichkeit vorzufindende Dachlandschaft.

Innerhalb des nordlichen Plangebietes (Bereich der ehemaligen belgischen Schule, hier: WR
[1]) soll ein eigenstandiges, nach auen ablesbares Wohngebiet in aufgelockerter Bauweise
mit modernen Gebaudekubaturen und Dachformen entstehen kénnen gem. des
stadtebaulichen Konzeptes der Stadtbetriebe Siegburg ASR.

Innerhalb des Plangebietes wird im Wesentlichen auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung
der Gebaude zugunsten eines individuellen Gestaltungsfreiraums verzichtet. Lediglich im
Bereich des WR [2] wird die Hauptfirstrichtung festgesetzt, um die festgesetzten Hausgruppen
zugunsten eines harmonischen, einheitlichen Erscheinungsbildes aufeinander abzustimmen.

Fassadengestaltung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind helle Putzfassaden zulédssig. Diese Festsetzung
zur Fassadengestaltung resultiert aus dem seitens der Stadtbetriebe Siegburg AG6R
vorgelegten stadtebaulichen Konzept zur Neubebauung des Grundstiickes ,ehemalige
belgische Schule” und findet Anwendung innerhalb des gesamten Plangebietes. Die Farbtone
von Schlussbeschichtungen sind mit einem Hellbezugswert > 70 auszufihren.

Der Hellbezugswert (DIN 55699 — Verarbeitung von Warmedammverbundsystemen) ist ein
Mal fiur die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 entspricht der Helligkeit einer
absolut weiRen Oberflache. Dem entsprechend steht die Null fir eine absolut schwarze
Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache zurickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen
Reflexionsgrad eines bestimmten Farbtons setzt man ins Verhaltnis zwischen dem
Schwarzpunkt (Null) und dem Weil3punkt (100). Kleinere Werte stehen fiir dunklere Farbténe,
hellere Farbtone erkennt man an den gréReren Werten. Entgegen allgemeiner Annahme sind
fur den Hellbezugswert der Glanzgrad und/oder das verwendete Bindemittel nicht relevant.
Dieser wird ausschlie3lich durch Art und Héhe der farbigen Pigmentierung beeinflusst — sowie
durch Verschmutzung.

Teilflachen von Fassaden konnen in anderen Materialien (z.B. Holz, Sichtmauerwerk) und
Farben ausgefuhrt werden, sofern dies in untergeordneter Form geschieht.

Gestaltung der Vorgéarten

In den Textteil des Bebauungsplanes Nr. 10/9 werden Festsetzungen zur Gestaltung und
Begrinung der Vorgarten aufgenommen. Durch die Gartenflachen entstehen neue
Grinstrukturen, so dass sich das neue Wohnquartier gut in die umgebenden Wohnsiedlungen
einpassen wird.

Einfriedungen

Die Festsetzungen der Grundstiickseinfriedungen im Plangebiet regeln den gestalterischen
Ubergang von offentlicher zu privater Grundstiicksflache. Zur Vermeidung eines unattraktiven
offentlichen StralBenraums wird die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen begrenzt.
Einfriedungen sind in den Vorgarten grundsatzlich nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zu
offentlichen Verkehrsflachen zuldssig. Die vorhandenen bzw. festgesetzten Ausbauhdhen der
jeweilig angrenzenden Straf3e im jeweiligen Stral3enrandbereich sind maRgeblich fir die Hohe
von Einfriedungen.



7.8.5 Gestaltung von Hausgruppen

Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, sind aneinandergebaute
Hauseinheiten in ihrer Ausfiihrung hinsichtlich Dachneigung, Traufhéhe und Dacheindeckung
einheitlich zu gestalten.

7.8.6  Errichtung von Staffelgeschossen

In Hinblick auf das stadtebauliche Konzept der Stadtbetriebe Siegburg A6R fur die neu
entstehende Wohnbebauung im Bereich der ehemaligen belgischen Schule ist die Errichtung
von Staffelgeschossen innerhalb des WR [1] oberhalb des zweiten Vollgeschosses zulassig.
Ein Staffelgeschoss oder ein gestaffeltes Geschoss ist ein Geschoss, bei dem alle
AuRenwande gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zurtickgesetzt sind.

7.8.7 Notwendige Anzahl von Stellplatzen

Die im Bereich der PlanstraBe urspriinglich als Besucherstellplatze gedachten
Parkmdglichkeiten gemalR stadtebaulichem Entwurfskonzept werden nicht mehr realisiert.
Somit muss der motorisierte Besucherverkehr in angrenzenden StralRen auf o6ffentlichen
Platzen oder bei den Eigentimern auf dem Privatgrundstiick untergebracht werden. Da
bereits heute im Umfeld des Plangebietes ein erhéhter Parkdruck besteht, soll mdglichst
vermieden werden, dass aus dem neuen Wohnquartier zusatzlicher ruhender Verkehr durch
die umliegenden StraBen aufgenommen werden muss. Von daher wird die Anzahl
notwendiger Stellplatze und Garagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den
Gebieten WR [1] und WR [2] mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Der Nachweis
nur eines notwendigen Stellplatzes pro Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken gemaf §
51 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. V. m. der Verwaltungsvorschrift
zur Landesbauordnung (VV BauO NRW) hatte zur Folge, dass bei weiteren vorhandenen
Fahrzeugen die umliegenden WohnstraRen und deren offentliche Stellplatze noch mehr
eingeschrankt waren. Die Gemeinde kann gem. 8 51 Abs. 4 BauO NRW fir abgegrenzte Teile
des Gemeindegebietes oder bestimmte Falle die Anzahl notwendiger Stellplatze oder
Garagen durch Satzung bestimmen.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Aulgasse an das Uberdrtliche StraRennetz angebunden.

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke erfolgt zum Teil Gber die vorhandenen
StralRen GoethestralBe und SchillerstralBe, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 10/9 als ,offentliche Verkehrsflache" festgesetzt, sowie im Wesentlichen Uber eine neu zu
errichtende PlanstralRe mit Wendehammer, die als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich* (gem. VZ 325 StVO) festgesetzt wird. Das bedeutet, dass zukinftig auf
der neu herzustellenden Mischflache in der vollen Breite der Stra3e Kinderspiele erlaubt sein werden.
Die im Bereich der PlanstraBe urspringlich als Besucherstellplatze gedachten Parkmdéglichkeiten
werden nicht mehr realisiert. Somit muss der motorisierte Besucherverkehr in angrenzenden Stralen
auf offentlichen Platzen oder bei den Eigentimern auf dem Privatgrundstiick untergebracht werden.
Da bereits heute im Umfeld des Plangebietes ein erhéhter Parkdruck besteht, soll jedoch méglichst
vermieden werden, dass aus dem neuen Wohnquartier zusétzlicher ruhender Verkehr durch die
umliegenden StraBen aufgenommen werden muss. Von daher wird die Anzahl notwendiger
Stellplatze und Garagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Gebieten WR [1] und WR
[2] mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Die Auflage nur eines notwendigen Stellplatzes auf
den privaten Grundsticken gemaR § 51 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. V.
m. der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV BauO NRW) hatte zur Folge, dass bei
weiteren vorhandenen Fahrzeugen die umliegenden Wohnstral3en und deren o6ffentliche Stellplatze
noch mehr eingeschrankt waren. Die Gemeinde kann gem. 8 51 Abs. 4 BauO NRW fur abgegrenzte



Teile des Gemeindegebietes oder bestimmte Féalle die Anzahl notwendiger Stellplatze oder Garagen
durch Satzung bestimmen.

Von der Planstral3e aus ist eine ful3laufige Anbindung an die Rilkestral3e vorgesehen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes der Stadtbetriebe Siegburg A6R eine ,6ffentliche Grinflache” fest, die als Quartiersplatz
fur das neue Wohngebiet dienen soll. Der Platz soll Gelegenheit zum Verweilen bieten, als
Kommunikationszone dienen und kann dartiber hinaus von Kindern als Spielflache genutzt werden.
Durch die geplante Anpflanzung von Hecken und Baumen soll ein attraktiver offentlicher Raum
entstehen.

Im Bereich der o6ffentlichen Griinflache ist weiterhin eine ,Flache fur Versorgungsanlagen“ mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat ausgewiesen. Eine standige Zugénglichkeit zur bestehenden
Transformatorenstation ist zu gewéhrleisten.

9. Ver- und Entsorgung
9.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Fur das Plangebiet wird die vorhandene
Trennkanalisation in der Schillerstral3e verlangert. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
ist an die neu herzustellende Trennkanalisation innerhalb des Plangebietes anzuschlie3en.

9.2 Wasser- und Energieversorgung, Telekommunikati  on

Leitungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, sowie Telekommunikationsleitungen sind
im Plangebiet noch nicht vorhanden. Die Medien werden im Zuge der entwéasserungstechnischen
ErschlieBung (siehe 9.1) mitverlegt.

Die Versorgung mit Gas und Wasser erfolgt von der Schillerstral3e.

Uber die im Plangebiet befindliche Transformatorenstation wird die Stromversorgung im Plangebiet
sichergestellt.

Die Telekommunikationsleitungen binden an die Station in der Rilkestrafe an. Die Telekom sieht
innerhalb des Plangebietes einen Breitbandausbau mittels Festnetz FTTH-Technologie vor.

9.3 Abfallentsorgung

Miill und Abfélle werden im Bereich der sich im Plangebiet befindlichen offentlichen Verkehrsflachen
(Goethestral3e, SchillerstralRe) bzw. Uber die geplanten offentlichen Verkehrsflachen entsorgt. Die
vorhandenen sowie die neu zu errichtende StralRe eischlie3lich Wendeanlage sind fir Millfahrzeuge
ausreichend dimensioniert, sodass Anderungen nicht erforderlich sind.

9.4 Einsatz erneuerbarer Energien
Die Bauform, H6he und Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht die Nutzung von Solarenergie
in Form von Kollektoren bzw. Photovoltaikanlagen. Im Ubrigen wird auf die Regelungen der

einschlagigen Gesetzte und Verordnungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (EEWarmeG, ENEV)
zur Minderung des Primarenergieverbrauchs verwiesen.

10. Umweltbelange und AusgleichsmalRnahmen

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.



Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB erfolgt,
wird auf die Durchfihrung einer férmlichen Umweltprifung verzichtet. Damit entfallt auch die
Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes, einer zusammenfassenden Erklarung sowie zur
Durchflihrung von MonitoringmalBnahmen. Diese Entlastung bedeutet nicht, dass die Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Planung unberiicksichtigt bleiben dirfen.

Die Auswirkungen der Planung wurden vom Ingenieur Biro I. Rietmann in einem Umwelt-Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 10/9 geklart und werden nachfolgend ndher beschrieben. Zur 6kologischen
Potenzialabschatzung erfolgte eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustandes der Umwelt sowie der potenziellen Auswirkungen durch das Planvorhaben. In diesem
Zusammenhang wurden die Umweltgiter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild,
Mensch sowie Kultur und sonstige Sachguter naher betrachtet und bewertet.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung naher beschrieben. Einzelheiten sind dem
Umwelt-Fachbeitrag zu entnehmen, der dieser Begriindung als Anlage beiliegt.

Auswirkungen auf Flora und Fauna:

Das Umweltgut Flora wird durch die Uberpragung des vorhandenen Biotopbestandes beeintréachtigt.
Die Flachen sind jedoch bereits jetzt als stark anthropogen uUberpragt einzustufen. Im Zuge der
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von vorhandenen
Lebensraumstrukturen fir Tierarten und somit zu einer negativen Beeintrachtigung fur das Schutzgut
Fauna. Durch den Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen und die Neuanlage von Gartenflachen kann
der Eingriff in die Schutzguter Flora und Fauna abgemildert werden. Durch geeignete Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen kann ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Boden und Wasser:

Die Umweltguter Boden und Wasser werden vor allem durch Neuversiegelungen und
Bodenbewegungen negativ belastet. Die Planung ist vor dem Hintergrund zu bewerten, dass ein
Grol3teil des Plangebietes bereits stark anthropogen tGberformt ist.

Auswirkungen auf Klima und Luft:

Bei dem Schutzgut Klima und Luft ist von einer geringfiigigen Veranderung des Mikroklimas aufgrund
des hoheren Versiegelungsgrades und des Verlusts von Vegetationsflache auszugehen. Zukinftig
werden ein erhohtes Verkehrsaufkommen und die Abwéarme von Heizanlagen das Plangebiet
klimatisch mit Luftschadstoffen geringfiigig mehr belasten.

Auswirkungen auf das Orts- und Siedlungsbild:

Die zukinftigen Gebaude werden fiur die direkten Anwohner eine Veranderung des Landschaftshildes
bedingen. Eine Fernwirkung wird von dem neu erschlossenen Gebiet nicht ausgehen. Durch die
Gartenflachen und Anpflanzung von Geholzen im Plangebiet entstehen neue Grunstrukturen, so dass
sich das neue Wohngebiet gut in die umgebenden Wohnsiedlungen einpassen wird.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit:

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes sind neben den geplanten Larmschutzwénden
passive SchallschutzmaRnhahmen (Larmpegelbereiche) im Plangebiet vorzusehen.



Auswirkungen Kultur und sonstige Sachgiiter:

Der Umweltparameter ,Kultur und sonstige Sachgiter® kann bei Einhaltung der im Umwelt-
Fachbeitrag beschriebenen Vorgaben als unbedenklich eingestuft werden.

Zur Reduzierung der Eingriffswirkungen werden folgende erganzende Sicherungs-, Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Schutzgut Flora / Fauna / Landschaftsbild:

1.

Die in Zusammenhang mit der BaumalRnahme notwendigen Baumfallarbeiten sind auf ein
baulich unbedingt notwendiges Maf} zu reduzieren und sind aufgrund des Brut- und
Niststattenschutzes in der Zeit vom 1.10. bis 28.2. durchzufihren.

Schutz vorhandener angrenzender Gehdlzbestande nach DIN 18 920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen), ZTV-Baumpflege (Richtlinien zum Ausbau von Stralen), RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen).

Besonders hervorzuheben aus der DIN 18 920 sind folgende Vorgaben:

Zum Schutz gegen mechanische Schéden (z.B. Quetschungen und AufreiRen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigung der Krone) durch Baufahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgénge, sind zu erhaltende Baume im Baubereich
durch einen 2,00 m hohen, ortsfesten Zaun zu schitzen. Er soll den gesamten
Wurzelbereich umschliel3en. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone
von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Saulenform zuztglich 5,00 m nach
allen Seiten. Kann aus Platzgrinden nicht der gesamte Wurzelbereich geschutzt
werden, soll der zu schitzende Bereich mdglichst gro3 sein und insbesondere die
offene Bodenflache umfassen.

Ist das Aufstellen eines Zaunes im Ausnahmefall nicht méglich, ist der Stamm mit
einer gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2,00 m hohen
Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung der
Baume anzubringen. Sie darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanldaufe aufgesetzt
werden. Die Krone ist vor Beschadigung durch Gerate und Fahrzeuge zu schitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupolstern.

Im Wurzelbereich soll kein Auftrag von Béden oder anderem Material erfolgen. Ist dies
im Einzelfall nicht zu vermeiden, mussen bei der Auftragsdicke und dem
Einbauverfahren die artspezifische Vertraglichkeit, das Alter, die Vitalitdt und die
Ausbildung des Wurzelsystems der Pflanzen, die Bodenverhéltnisse sowie die Art des
Materials bericksichtigt werden. Der Bodenauftrag soll sektoral erfolgen, die
Beluftungssektoren sollen mindestens ein Drittel des Wurzelbereiches umfassen.

Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit oder
Absaugtechnik erfolgen. Der Mindestabstand vom Stammful? soll das Vierfache des
Stammumfanges in 1,00 m H6he betragen, mindestens jedoch 2,50 m.

Der Wurzelbereich darf durch stéandiges Begehen, durch Befahren, Abstellen von
Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerung nicht
belastet werden. Ist eine befristete Inanspruchnahme des Wurzelbereichs nicht zu
vermeiden, muss die belastete Flache maoglichst klein gehalten werden. Sie ist mit
einem druckverteilenden Vlies und mit einer mindestens 20 cm dicken Schicht aus
dranschichtgeeignetem Material abzudecken, auf die eine feste Auflage aus Bohlen
oder Ahnlichem zu legen ist.



Schutzgut Boden / Wasser:

3. Bei den BaumaRnahmen sind die Bestimmung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie
des Landeshodenschutzgesetzes (LBodSchG NW) zu beachten.

4. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

5. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der
Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen.
Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

6. Das notwendige Einbringen von nicht autochthonem Bodenmaterial (inkl. Sand) ist so
gering wie moglich zu halten.

7. Baumaterialien sind zentral zu lagern zur Verhinderung groR3flachigen Eintrages von
Schadstoffen (Lagerplatte, Verwendung von Geotextilmatten oder Baggermatratzen zum
Schutz des Bodens und Untergrundes).

8. Der sorgsame Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Treibstoffe und Ole, ist in
der Ausschreibung festzuschreiben und besondere VorsichtsmalBnahmen (z.B.
Verwendung von Behéltern in doppelwandiger Ausfiihrung oder Lagerung auf dichten
Auffangwannen) sind anzuordnen.

9. Das Betanken von Baumaschinen sowie Reparatur- und Wartungsarbeiten darfen nur auf
entsprechend abgedichteten Platzen erfolgen, von denen keine Gefahrdung von
Gewassern und Grundwasser ausgeht. Olbindemittel muss bereitgehalten werden.

10. Baumaschinen, Fahrzeuge, Behdlter usw. dirfen keine Hydraulikdl-, Schmiermittel und
Treibstoffverluste aufweisen.

Schutzgut Mensch:

11. Larmgedampfte Baumaschinen und Geréate sind bevorzugt einzusetzen.

12. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen auf die
betroffenen Schutzgiter minimiert werden, so dass mit Umsetzung der Planung keine erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bau GB erfolgt.

11. Belange des Artenschutzes

In der vorliegenden Artenschutzpriifung (ASP) wurde ermittelt, ob und welche artenschutzrechtlichen
Konflikte im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/9 entstehen.
Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) sind die



europaischen Vogelarten und Anhang IV — Arten der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie)
zu berticksichtigen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des §

44 BNatSchG fir ubiquitare Vogelarten nicht ausgeschlossen werden kann. Deshalb werden folgende
Vermeidungsmalnahmen gemaf artenschutzrechtlicher Priifung im Bebauungsplan festgesetzt:

V1 - baubedingt: Bauzeitpunkt — Optimierung

Die Beseitigung der Vegetation und vorbereitende MalRRnahmen sind auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren. Dies ist der Zeitraum der Revierbesetzung, Balz
und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere. Hierdurch werden der Verlust von Individuen sowie die
unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von Nestern und Eiern britender Végel vermieden. Die
Beseitigung der Vegetation und vorbereitender Malinahmen haben daher auBerhalb des Zeitraumes
1. Mérz bis 30. September zu erfolgen. Durch die zeitliche Begrenzung wird vermieden, dass der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl.
ihrer Eier und Jungtiere) sowie des Artikels 5 a) und b) der Vogelschutzrichtlinie fur wildlebende
Vogelarten eintritt. Bei einer Vorhabenumsetzung im Zeitraum 1. Méarz bis 30. September sind die im
Winter gerdaumten bzw. gerodeten Flachen bis zum Beginn der Inanspruchnahme durch geeignete
MaRnahmen (Freischneiden, Entfernen von Holzmieten) vegetationsfrei zu halten, damit sich keine
Brutvogel darauf ansiedeln).

V2 - baubedingt: Okologische Baubegleitung

Falls die Baufeldfreimachung innerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 30. September stattfinden soll,
sind entweder vorher Mal3nahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung durch zu fihren (etwa durch
Verminderung der Attraktivitdt von Flachen) oder es ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten,
die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden kdnnen. Die
Kontrolle erfolgt kurzfristig vor Beginn der Bauarbeiten. Falls es zu Nachweisen von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten wildlebender Vogelarten kommt, missen die Bauarbeiten bis zum Verlassen der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die jeweiligen Arten verschoben werden.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (in Anlehnung an MKUNLV 2013) zur Vermeidung, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44
Abs. 5 BNatSchG ausgel6st werden, sind fiir das Vorhaben nicht notwendig.

Néhere Einzelheiten sind der v. g. Artenschutzpriifung zu entnehmen, die dieser Planbegriindung als
Anlage beiliegt.

12. Larmimmissionen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/9 wurde die dort geplante
Errichtung von Wohnbebauung durch das Ingenieurbliro Kramer Schalltechnik GmbH, St. Augustin,
schalltechnisch untersucht und die vorhandenen / zukunftig zu erwartenden Gerduschimmissionen
bewertet. Hierbei wurden die Stra3en- und Flugverkehrsgerduschquellen einbezogen.

Bei einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, bei der die
Gesamtverkehrsgerauschsituation zu bertcksichtigen ist, werden die Orientierungswerte eines
Allgemeinen Wohngebietes (Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 dB(A)) im sudwestlichen Plangebietsbereich
und eines Reinen Wohngebietes (Tag: 50 dB(A), Nach 40dB(A)) im restlichen Plangebietsbereich zur
Tageszeit und zur Nachtzeit in allen Etagen generell Gberschritten. Um die Planung in Einklang mit
den Immissionsschutz-Vorschriften bringen zu kénnen, wurden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB SchallschutzmafRnahmen festgesetzt



12.1 Gesamtverkehrslarm

Larmvorbelastungen sind durch die an das Plangebiet angrenzenden StralRen, insbesondere die
Schillerstralle und die Goethestral’e, gegeben, sowie durch den nordwestlich an das Plangebiet
angrenzenden offentlichen Parkplatz mit 16 Stellplatzen.

Zudem liegt das Plangebiet ca. 9 km sudoéstlich des Kéln/ Bonner Flughafens. Je nach Windrichtung
finden An- und Abflige Uber das Plangebiet statt, sodass hier ebenfalls eine Larmvorbelastung
vorliegt. Obwohl das Plangebiet nicht innerhalb eines Larmschutzbereiches bzw. nicht innerhalb einer
Fluglarm-Schutzzone des bestehenden Flughafens KoIn/Bonn liegt, ist der Fluglarm in der
Gesamtlarmbetrachtung zu beriicksichtigen.

Der zu erwartende Quell- und Zielverkehr des Plangebiets ist weder auf bestehenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen noch ausgehend vom geplanten StralRenneubau (ErschlieBungsstralle zum
Plangebiet) fur das Vorhaben beurteilungsrelevant.

Die Gesamtverkehrsgerauschsituation (StrafRen- und Flugverkehr) wurde berechnet und in Form von
farbigen Larmkarten fur die geschosshéhen EG (AuRenwohnbereich), 1. OG, 2. OG sowie zudem fur
den sudlichen Plangebietsbereich fir ein 3. OG bzw. ausgebautes DG zur Tages- und Nachtzeit
dargestellt worden. Informativ wurde im Fachbeitrag zudem separat die
StraRenverkehrsgerduschsituation dargestellt.

Laut Schallgutachten liegen die Gesamtverkehrsgerausche im Plangebiet groftenteils bei 55-60
dB(A). In den Randbereichen im Norden, angrenzend an die Goethestral3e, liegen die Werte bei 60-65
dB(A). Im Westen des Plangebietes werden mit 70-75 dB(A) die hdchsten Werte dargestellit.

Einzelheiten bzgl. der Verkehrsgerduschsituation und der Beurteilung der Verkehrsgerdusche nach
DIN 18005 sind dem Untersuchungsbericht (Kapitel 4 und 5) zu entnehmen, der dieser
Planbegriindung anliegt.

12.2 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Im Rahmen der Untersuchungen wurden schalltechnische Voruntersuchungen hinsichtlich aktiver
SchallschutzmafRnahmen durchgefuhrt. Die mit der Stadt Siegburg abgestimmte Schallschutzvariante
(Larmschutzwande) wurde in dem Bericht zur schalltechnischen Untersuchung als erforderliche
MafRnahme generell zugrunde gelegt.

Nordlich sowie sudlich der vorgesehenen ErschlieBungsstrale zum Plangebiet werden 6stlich der
Schillerstral’e entlang der Grundsticksgrenzen zwei Larmschutzwénde (Lsw) jeweils in 2 m Hoéhe
(Uber dem jeweilig angrenzenden Straf3enoberflachenniveau) gem. Planzeichnung festgesetzt. Die
Larmschutzwéande sind gemall ZTV-Lsw 06 ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an StraBen“ auszuftihren. Hierbei ist eine
Schallddammung DLg von mindestens 25 dB (Gruppe B 3, gemaR ZTV-Lsw 06) fir die
Larmschutzwande sicherzustellen.

Die akustische Auswirkung der Larmschutzwdnde verbessert die Gerauschsituation deutlich,
vermeidet weitere Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. vermindert die Hohe der
Uberschreitung,  verhindert  Uberschreitungen  aber nicht generell.  Weitere  aktive
LarmschutzmalRnahmen mit dem Ziel, die verbleibenden Verkehrsgerdusche wirkungsvoll
abzuschirmen, sind aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen. In diesem Zusammenhang wird
zudem auf den Einfluss des Fluglarms in der Gesamtlarmbetrachtung hingewiesen, dessen
Abschirmung durch aktive Larmschutzmaflinahmen kaum realisierbar ist.

Einzelheiten gehen aus dem Untersuchungsbericht (Kapitel 6.1 — Aktive Schallschutzmaf3nahmen)
hervor.



12.4 Passive SchallschutzmaBnahmen und Larmpegelbe  reiche

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in Gebauden werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und
Nachweise" in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
schutzbedirftiger Nutzungen festgesetzt. Die Bestimmung der passiven Schallschutzmalinahmen
erfolgt unter Bertcksichtigung der maR3geblichen AuRenlarmpegel der Verkehrsgerédusche.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die hier vorkommenden Larmpegelbereiche (LPB) |
bis IV nach DIN 4109 flachenmaRig festgesetzt. Die Larmpegelbereiche wurden auf Basis einer freien
Schallausbreitung ohne jegliche Bebauung und unter Berticksichtigung der beiden Larmschutzwénde
innerhalb des Plangebiets ermittelt. Anhand der Larmpegelbereiche sind im konkreten Einzelfall beim
Neubau oder baulichen Anderungen eines Gebaudes aus den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile abzuleiten.

Wegen der geringen Anforderungen sind die Larmpegelbereiche | und Il zumeist bereits Standard
beim Neubau, selbst der Larmpegelbereich I1lI bedingt bei Neubauten nur leicht erhdhte
Anforderungen.

In den textlichen Festsetzungen wurde festgelegt, dass im Baugenehmigungsverfahren bei dem
Nachweis einer tatséchlich geringeren Gerduschbelastung einer Gebdudeseite vom festgelegten
Schalldammmal abgewichen werden kann, so kann beispielsweise an einer Gebauderiickseite durch
die Eigenabschirmung des Geb&udes selbst oder die Abschirmung anderer Bauten ein niedrigerer
Larmpegelbereich erreicht werden.

Zur Sicherung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist die konkrete Bauausfihrung (u.a.
AuRenwand, Dach, Fenster etc.) durch einen entsprechenden Schallschutz-Nachweis zu tberprifen.

Die volle Wirksamkeit der Schallddmmung einer AuRenfassade bzw. im Einzelnen von Fenstern ist
nur dann gegeben, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen Liftungsprobleme
entstehen, die durch eine ,StoRbeluftung” oder eine ,indirekte Liftung” Gber Flure oder Nachbarrdume
oft nur unzureichend l6sbar ist. Deshalb wird festgesetzt, dass an Schlafrdumen, vor denen nachts
Beurteilungspegel von 45 dB(A) uberschritten werden, der Einbau entsprechend ausgelegter
fensterunabhéngiger Liftungsanlagen vorzusehen ist.

Hinsichtlich von Rolladenkésten wird festgesetzt, dass die Schallddmmung des Fensters nicht
verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kdnnen der VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ und der DIN 4107 enthommen werden.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Wohn- bzw. insbesondere die Schlafrlume den larmabgewandten
Gebéaudeseiten zuzuordnen.

13. Boden

Nach dem Abriss des Schulgebdudes (ehemalige belgische Schule) wurde die verbleibende
Kellergrube bis ca. 0,50 m unter GOK mit Kiessand verfullt. Dariber wurden 0,30 m eines Lehm-
Sand-Gemisches sowie als Abschluss ca. 0,20 m Mutterboden aufgebracht. Der Kiessand wurde
lagenweise aufgebracht und jede Lage verdichtet. AulRerhalb des ehemaligen Schulgebaudes liegt
ebenfalls aufgefllltes Material vor mit Anteilen an Ziegelbruchstiicken, Bauschutt, Asche- und
Holzresten.

Die Stadtbetriebe Siegburg A6R beauftragten die Kihn Geoconsulting GmbH, im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/9, fir den Grundstiicksbereich der ehemaligen belgischen
Schule schutzgutbezogene Oberbodenuntersuchungen durchzufiihren. Die Vorgehensweise und der
Umfang der Untersuchungen wurden vorab mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir technischen
Umweltschutz, abgestimmt. Im Folgenden werden die Ergebnisse der schutzgutbezogenen
Oberbodenuntersuchung fiir das Plangebiet sowie einer erganzenden Bodenuntersuchung
zusammenfassend dargestellt.



Die Bodenqualitst wurde auf Grundlage der erhobenen Daten fiir die einzelnen geplanten
Grundstiicke fir den Wirkungspfad Boden-Mensch in 0-35 cm Tiefe bewertet und fur den
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze in 0-60 cm Tiefe. Die Bewertung erfolgte anhand des Priifwertes
Benzo(a)pyren nach BBodSchV (andere gepriifte Parameter zeigten keinerlei Auffalligkeiten in den
Ergebnissen auf). AuBerdem wurde die Auffillung auf den Summenparameter polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht und eine abfallbezogene Bewertung der Proben im
Vergleich der LAGA-Richtlinien vorgenommen (Definition LAGA: Landerarbeitsgemeinschaft Abfall).
Der Prifwert Benzo(a)pyren wird wurde im zentralen Bereich des Plangebietes fur den Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze sowie fiur den nérdlich daran angrenzenden Bereich zuséatzlich fur den
Wirkungspfad Boden-Mensch Uberschritten. Auf den dbrigen Flachen wurden die Priufwerte
eingehalten. Die exakte Lage der Grundstiicke ist dem Lageplan der Bodenuntersuchungen der Kihn
Geoconsulting GmbH (2015a) zu entnehmen.

Die PAK-Konzentration entspricht gegentiber den Grenzwerten der LAGA-Richtlinie im nérdlichen und
zentralen Bereich des Plangebietes der Zuordnungsklasse Z 2 (Eingeschréankter Einbau mit
definierten technischen Sicherheitsmalinahmen). Die (brigen Bereiche entsprechen der
Zuordnungsklasse Z 0 (uneingeschrankter Einbau) (LAGA-Richtlinie, 2004).

Néahere Einzelheiten gehen aus den jeweiligen Bodenuntersuchungen der Kiihn Geoconsulting GmbH
hervor, die dieser Begriindung als Anlage beiliegen.

Die Prifberichte wurden seitens des Auftraggebers dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir technischen
Umweltschutz, zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise vorgelegt. Die Fachbehérde bezog mit
Schreiben vom 22.05. und 10.06.2015 zu den Untersuchungsergebnissen Stellung und zeigte
hinsichtlich der Uberschreitung der Priifwerte Boden-Nutzpflanze und z. T. Boden Mensch fiir das
Nutzungsszenario Wohngebiete Méglichkeiten im weiteren Umgang mit den belasteten Béden auf.

In Bezug auf das Bebauungsplanverfahren regte das Amt fur technischen Umweltschutz an, die
Flachen, bei denen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
gegeben waren, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan zu kennzeichnen und die in der
Stellungnahme angefiihrten Hinweise zu Altlasten und Abfall in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufzunehmen. Das Technische Amt fir Umweltschutz teilte mit, dass daruber
hinaus im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine weiteren Untersuchungen erforderlich seien.
Auf eine Kennzeichnung der belasteten Flachen in der Planzeichnung des Bebauungsplan wurde
verzichtet, da die Stadtbetriebe Siegburg AOR der Stadtplanungsabteilung mit Schreiben vom
30.07.2015 mitteilten, dass der erforderliche Bodenaustausch auf dem Gelédnde der ehemaligen
belgischen Schule zwischenzeitig stattgefunden habe und die abschlieRende Abfuhr/Entsorgung der
letzten Restflache in den néachsten Tagen erfolgen solle. Vorsorglich wurden jedoch die
entsprechenden Hinweise zu Altlasten und Abfall gem. Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises zur
Offenlegung in den Textteil des Bebauungsplanentwurfes aufgenommen.

Inzwischen setzten die Stadtbetriebe Siegburg AGR das Amt fur technischen Umweltschutz Gber die
durchgefuhrten Sanierungsarbeiten in Kenntnis. Die Arbeiten wurden gutachterlich begleitet, im
Anschluss wurde der zustdndigen Fachbehoérde eine Dokumentation der durchgefiihrten Arbeiten
vorgelegt. Zwei Abschlussberichte ergéanzen die  Bodenuntersuchungen und sind als Anlage
Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung.

Wahrend der Durchfihrung der Offenlegung teilte dann das Amt fur technischen Umweltschutz per E-
Mail-Schreiben vom 24.08.2015 mit, dass aufgrund der durchgeflihrten Erdarbeiten (60 cm
Bodenaustausch auf den nachweislich mit Benzo(a)pyren belasteten Flachen) im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine weiteren MaRnahmen erforderlich seien. Das Fachamt bestatigt,
dass die verfiliten Boden die Anforderungen des Erlasses ,Auf- und Einbringen von Materialien
unterhalb oder auf3erhalb einer durchwurzelten Bodenschicht* des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen einhalten. Da
kulturfahiger Boden erst im Zuge der einzelnen Bauvorhaben aufgebracht werden soll, sind hierbei die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Bei Erdarbeiten zur
Herstellung von Baugruben fallen weiterhin Boden an, die gem. LAGA Boden 2004 mindestens als
Z2-Material zu entsorgen sind. Das Aufbringen von kulturfahigem Oberboden und die
ordnungsgeméfle Entsorgung von Bodenaushub sind im Zuge der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Bauantrage) ist der Rhein Sieg-Kreis, Amt fir
Technischen  Umweltschutz, Boden- und Grundwasserschutz, als zustandige Untere
Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.



14. Bodendenkmalschutz

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 10/9 im Randbereich des Bodendenkmals Topfereisiedlung Aulgasse liegt. Von daher wird
angenommen, dass sich hier im Boden Topfereiabfalle befinden.

Auf dieser Grundlage kommt fur die Flache bzw. fur Teile der Flache § 29 DSchG NW zur
Anwendung. Danach hat derjenige, der ein Bodendenkmal (eingetragen oder vermutet) verandert
oder beseitigt, die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die
Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die dafir anfallenden Kosten im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Einzelheiten hierzu sind im Vorfeld der Erdarbeiten mit der Unteren Denkmalbehtrde der Stadt
Siegburg zu regeln.

Unabhangig hiervon wird auf die 88 15, 16 und 29 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) hingewiesen.

Bei der Aufdeckung von archéologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overath, Eichtal 1 in
51491 Overath, Tel.: 02206 9030 0 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

15. Bodenordnung und Kosten

Die Flachen der ehemaligen belgischen Schule befinden sich seit Herbst 2013 im Eigentum der
Stadtbetriebe Siegburg AGR. Die Flachen sudlich der StraBe am Brungshof sind im Eigentum der
evangelischen Kirchengemeinde Siegburg. Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Die im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren anfallenden Kosten werden von den
Stadtbetrieben Siegburg AR getragen.

Siegburg, 13.01.2016

gez. Stephan Marks

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt



