Kreisstadt Siegburg Punkt 8
Der Biirgermeister

Planungs- und Bauaufsichtsamt

1384/VII
Gremium: Planungsausschuss offentlich
Sitzung am: 01.12.2016

Bebauungsplan Nr. 47/2

Plangebiet: Bereich zwischen TonnisbergstraBe, BrandstraBe und WellenstraBe am
nordlichen Rand des Siegburger Zentrums

* Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen
* Beschluss zur Durchfiihrung einer erneuten friihzeitigen Beteiligung
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Sachverhalt:

1. Verfahrensablauf

Am 16.09.2015 wurde mit Beschluss des Planungsausschusses das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 47/2 eingeleitet. Die Stadtverwaltung wurde beauftragt, mit dem Vorentwurf der
Bebauungsplanes die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden gem. der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchzufthren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom 05.11. bis 04.12.2015 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zeitgleich beteiligt
und um Stellungnahme gebeten.

Vor privater und behdrdlicher Seite sind folgende Stellungnahmen eingegangen.

Die abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden unter Punkt 2 behandelt.

Lfd.- | Behorden und sonstige Post- Wesentlicher Inhalt
Nr. Trager offentlicher Belange eingang der Stellungnahme
1 Stadtverwaltung Siegburg 05.11.2015 | Das Plangebiet liegt weder im Bereich
Abt. 611 — Untere eines Bodendenkmals noch einer
Denkmalbehoérde archaologisch relevanten Flache.

Hinweis auf zwei Baudenkmaler
(Wellenstr. Nr. 31 und 36) und ggf.
~-Umgebungsschutz®.

2 Wahnbachtalsperrenverband 05.11.2015 | Die Planung berthrt weder Anlagen des
(WTV) WTV noch Wasserschutzzonen

3 Westnetz GmbH 05.11.2015 | Durch die Planung sind keine
Erdgashochdruckleitungen der RWE
Deutschland AG / Westnetz GmbH

betroffen.
4 PLEdoc GmbH — 06.11.2015 | Im Plangebiet sind keine von der PLEdoc
Leitungsauskunft GmbH verwalteten Versorgungsanlagen
Fremdplanungsbearbeitung vorhanden.

im Auftrag der

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzges. mbH (FGN),
Nirnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungs-
gesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrhein. Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrhein.
Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co.KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

- GasLINETelekommunikationsnetzges.
deutsch. Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen

- Viatel GmbH, Frankfurt




Lfd.-
Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange

Post-
eingang

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Bezirksregierung Disseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)/Luftbildauswertung

11.11.2015

Luftbilder und andere Unterlagen aus den
Jahren 1939-1945 liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im
Plangebiet. Daher empfiehlt der KBD eine
Uberpriifung zu lberbauender Flachen
auf Kampfmittel.

Unitymedia NRW GmbH

16.11.2015

Weder Bedenken noch Anregungen

Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege

24.11.2015

Hinweis auf das unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Bodendenkmal
SU 172 (mittelalterliche/neuzeitliche
Topfersiedlung Aulgasse).

Da nicht auszuschlief3en ist, dass bei
Erdarbeiten innerhalb des Plan-gebietes
noch einige Topfereiabfalle oder
Topferofen aufgedeckt werden, soll ein
Hinweis auf die Meldepflicht und das
Veranderungsverbot in die Planunterlagen
aufgenommen werden.

Rhein-Sieg-Kreis

25.11.2015

Anregungen/Hinweise:

- Grundwasser- u. Bodenschutz
(Hinweis auf einen im Altlastenkataster
registrierten ,Altstandort”, verbunden mit
der Anregung, eine Bodenuntersuchung
durchfuhren zu lassen.)

- Immissionsschutz
(Anregung, eine Bestandsaufnahme
eines vorh. Gewerbebetriebes im
Bereich der Brandstr. durchzufiihren.)

- Abfallwirtschaft
(Umgang mit Recyclingbaustoffen
und auffalligem Boden)

- Einsatz erneuerbarer Energien

Deutsche Flugsicherung GmbH
(DSF)

27.11.2015

Hinweis auf die Radaranlage Kéln/Bonn
und darauf, dass in bestimmten Fallen,
die Landesluftfahrtbehérde zwecks
Begutachtung von Bauvorhaben, zu
beteiligen ist.

10

Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft
(RSAG A6R)

30.11.2015

Weder Bedenken noch Anregungen

Die vorhandenen Straltenflachen sind
ausreichend dimensioniert.

11

Stadtwerke Bonn GmbH
(Bahn- und Busbetrieb)

30.11.2015

Weder Bedenken noch Anregungen




Lfd.-
Nr.

Behorden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange

Post-
eingang

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

12

Stadtverwaltung Siegburg
Stabstelle KM — Kommunales
Mobilitatsmanagement

03.12.2015

Weder Bedenken noch Anregungen

Lfd.-
Nr.

Privatpersonen

Post-
eingang

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Einwender 1

25.11.2015

Grundsatzliche Zustimmung zur Planung
Fragen zur geplanten Bauweise

Einwender 2

25.11.2015

Anregungen zu folgenden Themen:
- Ruhender Verkehr
(Stellplatze, Carports und Garagen)
- Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

Einwender 3

26.11.2015

Anregungen zu folgenden Themen:

- Abgrenzung Uberbaubarer
Grundstucksflachen

- Stellplatze, Carports und Garagen

- Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

- Baumoglichkeiten in den rickwartigen
Grundstuicksbereichen

Einwender 4

27.11.2015

Anregungen zu folgenden Themen:

- Einbeziehung von Bestandsbebauung in
die Uberbaubare Flachen

- Baumdglichkeiten in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen

- Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

- Abgrenzung Uberbaubarer Grundstiicks-
flachen im Bereich der Wellenstralie

- Ruhender Verkehr
(Stellplatze, Carports u. Garagen)

Einwender 5

30.11.2015

Anregungen zu folgenden Themen:

- Abgrenzung Uberbaubarer
Grundstucksflachen / Stellplatze

- Baumdglichkeiten in den
rickwartigen Grundstlicksbereichen




Lfd.-
Nr.

Privatpersonen

Post-
eingang

Wesentlicher Inhalt
der Stellungnahme

Einwender 7

01.12.2015

Anregungen zu folgenden Themen:
- Planerfordernis
- Ruhender Verkehr (Stellplatze in
den ruckwartigen Grundstucksbereichen)

Einwender 8

01.12.2015

Anregung:
Schaffung neuer Pkw-Stellplatze

Einwender 9

03.12.2015

Zustimmung zur Planung

Anregungen zu folgenden Themen:

- Verkehrssituation Wellenstrafie

- Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

- Abgrenzung Uberbaubarer
Grundstucksflachen

10

Einwender 10

04.12.2015

Zustimmung zur Planung

Neubebauung im rlickwartigen Bereich
eines Nachbargrundstiicks soll
ausgeschlossen werden.

11

Einwender 11

04.12.2015

Anregungen zu folgenden Themen:

- Zuwachs des StralRenverkehrs

- Parkplatzsituation

- Frischluftumschlag zwischen
Stral’e und Gartenareal

- Abfluss des Niederschlagswassers

- Larm

- Unfallgefahr

- Stadtbild

12

Einwender 12

09.12.2015

Anregungen zum Thema Pkw-Stellplatze

13

Einwender 13

04.12.2015

Anregungen zu folgenden Themen:

- Baumdglichkeiten in den rickwartigen
Grundstucksbereichen

- Pkw-Stellplatze

Nach Ablauf der v.g. Frist wurde noch folgende Stellungnahme abgegeben.

14

Einwender 14

21.09.2016

Anmerkungen/Anregungen zu folgenden
Themen:

- Planungsziel

- Gebaudegroflen/-héhen

- Grunflachen

- ,Durchliftungsschneisen®

- Verkehrssituation/-malRnhahmen




2. Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen

21.
Stadtverwaltung Siegburg - Abt. 611 / Untere Denkmalbehérde mit Schreiben vom 05.11.2015

Das Plangebiet liegt weder im Bereich eines Bodendenkmals noch einer archéologisch relevanten
Fléche.

Das Gebdude WellenstraBe 36 steht allerdings unter Baudenkmalschutz und fiir das
gegeniiberliegende Gebdude WellenstraBe 31 (aullerhalb des Plangebietes) kénnte der
Umgebungsschutz des Denkmals zum Tragen kommen.

Mit freundlichen GriiRen
Anja Goébel

Kreisstadt Siegburg
Planungs- und Bauaufsichtsamt
-Abteilung Stadtplanung und Denkmalschutz-

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Informationen der Unteren Denkmalbehérde werden in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Die Baudenkmaler ,WellenstraBe 31 und ,Wellenstrale 36“ werden in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes nachrichtlich gekennzeichnet.

2.2,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung mit Schreiben vom 11.11.2015

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der
beigefiigten Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flidche auf
Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das Formular Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf
unserer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Im Auftrag
gez. Brand
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf werden in den Textteil
des Bebauungsplanes und die Planbegriindung aufgenommen.



2.3.
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege mit Schreiben vom 24.11.2015

Auf der Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei
jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Fldche nicht durchgefiihrt
wurden, von daher ist diesbezliglich nur eine Prognose méglich.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar sidwestlich an das Bodendenkmal SU 172, mittelalterliche /
neuzeitliche Topfereisiedlung Aulgasse. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten
innerhalb des Plangebietes noch einige Tépfereiabfélle oder Toépferéfen aufgedeckt werden.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen
aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ursula Francke
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zum Thema Bodendenkmalschutz wird in den Textteil des Bebauungsplanes und die Planbegrindung ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.



24,
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitdt mit Schreiben vom 25.11.2015

Zum oben genannten Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Grundwasser- und Bodenschutz:

Im Planbereich ist im Hinweis- und Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises ein Altstandort mit der
Registriernummer 5109/1090-0 erfasst (siehe Lageplan).

Im Rahmen einer systematischen Altstandorterhebung fiir das Stadtgebiet Siegburg wurde unter der
Adresse Brandstr. 43-45 ein ehemaliger Betriebsstandort ermittelt, in dem wassergefdhrdende Stoffe zum
Einsatz gekommen sind. Nach den vorliegenden Erkenntnissen hat sich hier in der Vergangenheit (iber
einen langen Zeitraum eine KFZ-Werkstatt befunden. Aullerdem soll hier in Zusammenhang mit einer
Spedition auch eine Eigenverbrauchstankstelle betrieben worden sein.

Umweltgeologische Informationen bzw. Gutachten liegen fiir den Altstandort nicht vor, so dass zum
heutigen Zeitpunkt keine Beurteilung hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen und die Auswirkungen auf
die Planungen erfolgen kénnen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist es erforderlich, dass die Stadt Siegburg als Planungstrdgerin
dem Bodenbelastungsverdacht nachgeht und hinreichend (berpriift. Gemd&f3 dem sogenannten
bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip, sind in der Bauleitplanung insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen und auch bei bestehenden
Bebauungspldnen (gemél3 § 1 (6) BauGB) zu gewéhrleisten.

In diesem Zusammenhang wird daher angeregt, eine orientierende Untersuchung in Anlehnung an § 3
Abs. 3 BBodSchV, in Abstimmung mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz, Abteilung Grundwasser- u.
Bodenschutz), fachgutachterlich durchfiihren zu lassen.

Diesbeziiglich wird auf den Gemeinsamen Runderlass des Ministeriums fiir Stéddtebau und Wohnen, Kultur
und Sport -V A 3 — 16.21- und des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz —I1V-5-584.10/IV-6-3.6-21 - ,Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-verfahren (Altlastenerlass)“ vom
14.03.2005 hingewiesen.

Immissionsschutz:

Es wird angeregt, eine Bestandsaufnahme des im Plangebiet befindlichen gewerblichen Betriebes in der
Brandstralle (im Bereich des Altstandorts 5109/1090-0) unter besonderer Beriicksichtigung des
Bestandsschutzes, der typisierenden Betrachtungsweise und des zukiinftigen Entwicklungspotentials
durchzufiihren.

Abfallwirtschaft:
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
aufféllige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemdl3 zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz méglicher
BaumalRnahmen zu beriicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Wérme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Im Auftrag
gez. Kliiser
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Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Hinweise zu den Themen ,Grundwasser- und Bodenschutz* sowie ,Abfallwirtschaft® werden in den
Textteil des Bebauungsplanes und die Planbegriindung aufgenommen.

Die Themen ,Bodenbelastungsverdacht®, ,Immissionsschutz* und ,Einsatz erneuerbarer Energien“ werden im
Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Planunterlagen noch behandelt.



2.5.
Deutsche Flugsicherung GmbH (DSF) mit Schreiben vom 27.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefiihrte Planung kénnen je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beriihrt werden, betroffen ist
unsere Radaranlage Kéin/Bonn [KBO].

Bauvorhaben die eine Héhe von 118 m i NN (berschreiten, sind zur Begutachtung lber die zusténdige
Landesluftfahrtbehérde vorzulegen.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lénder geméal § 31 LuftVG unberiihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Mit freundlichen GriiRen

i. V. Stefan Naerlich i. A. Yann Moupinda
CSC Systems & Infrastructure Services CSC Systems & Infrastructure Services
Leiter Navigationsdienste Satelliten- und Technische Dienste

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Aufnahme eines Hinweises in die Bebauungsplanunterlagen ist nicht erforderlich, da die Hohen der im
Plangebiet vorhandenen Gebaude und die festgesetzten Gebaudehdhen weit unterhalb der 0.g. Hohe von
118 m 0. NN liegen.



2.6. Einwender Nr. 1 mit Schreiben vom 25.11.2015

Sehr geehrter Herr Déring,

erst einmal méchte ich mich fiir das nette und informative Gespréch in lhrem Hause bedanken.
Grundsétzlich finde ich den Vorentwurf des oben genannten Bebauungsplanes sehr gelungen.

Als Eigentiimer des Grundstiickes.......... hétte ich aber noch ein paar grundsétzliche Fragen bzgl. der
Bauweise.

Im Plangebiet soll die geschlossene Bauweise festgesetzt werden. Dies wiirde lhrer Ausfiihrung nach
bedeuten, das auf dem Geldnde der leerstehenden Kfz-Werkstatt direkt neben unserem Haus aus dem
Jahr 1909 in einer Tiefe von 15 Metern ein bis zu viergeschossiges Gebéude direkt an die
Grundstiicksgrenze gebaut werden dlirfte. Daran anschlieBend ein um weitere 5 Meter in die Tiefe des
Grundstiicks gehender eingeschossiger Anbau. Dies wiirde fiir uns bedeuten das wir von einigen Fenstern
unseres Hauses in 3 Metern Entfernung auf eine riesige Wandfldche schauen wiirden. Es wiirde im
riickwertigen Bereich eine unschéne, sehr enge Hauserschlucht entstehen. Von friiheren
Planungsvorhaben auf dem Friedenburg-Grundstlick habe ich im Kopf das man eigentlich nur in
geschlossener Bauweise an unser Haupthaus anschlieBen durfte und dann in der weiteren Tiefe der
Bebauung einen 3 Meter Versatz zur Grundstiicksgrenze aus feuerschutztechnischen Griinden einhalten
misse. So wurde auch damals der immer noch stehende Container mit einem Abstand von 3 Metern zur
Grundstiicksgrenze aufgestellt. Dies wiirde auch unserem optischen Empfinden und Belangen entgegen
kommen.

Des Weiteren wiirde mich interessieren ob, gesetzt den Fall die Grenzbebauung in einer Tiefe von gesamt
20 Metern ist zuldssig, dann auch Fenster in Richtung unseres Grundstiickes erlaubt wéren.

Sind Balkone von der Tiefe der Bebauung ausgeschlossen oder muss ein Balkon z.B. in der 2 Etage bei 15
Metern enden? Vielleicht wére auch zu {iberlegen ob man nicht eine abgestufte Bebauungshéhe in die
Tiefe festlegt. Dies wiirde auch optisch keinen so groBen "Bunker" erzeugen sondern wiirde Stadtebaulich
eleganter aussehen. Sprich direkt an der Stral3e eine viergeschossige Bebauung und dann nach hinten hin
die Bauhdéhe stufenweise um eine Etage verringern.

Zur Veranschaulichung habe ich Ihnen ein paar Bilder der aktuellen Situation angehangen.Mit Interesse
werde ich die weitere Planung verfolgen und wiirde mich freuen, wenn Sie mich dariiber informieren
kénnten.

Es wére schén, wenn Sie mir den Eingang dieser E-Mail bestétigen kdnnten.

Mit freundlichen Grii3en










Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Anregung bezlglich des seitlichen Abstandes von 3 Metern auf der Riickseite der mehrgeschossigen
Bebauung wird beriicksichtigt.

Die Anderung im Bereich der Flurstiicke 3043 und 3044 ist den nachfolgenden Planausschnitten zu
entnehmen.

Um eine ,enge Hauserschlucht® im riickwartigen Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache vermeiden zu
kénnen, soll die Baulicke im Bereich des Flurstiicks 3044 bezlglich des thematisierten Versatzes zur
Grundsticksgrenze an das Gebaude des Einwenders angepasst werden. Demnach ist eine Grenzbebauung
im rickwartigen Bereich nur noch eingeschossig maglich.

BP 47/2 — Vorentwurf zur frihzeitigen BP 47/2 — geanderter Entwurf,
Beteiligung, Stand: Aug. 2015 Stand: Nov. 2016




2.7. Einwender Nr. 2 mit Schreiben vom 23.11.2015

Sehr geehrter Herr Déring,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47/2 fiir den Bereich zwischen Tdnnisbergstralle / Brandstralle und
Wellenstralle am nérdlichen Rand des Siegburger Zentrums sollte zwei wichtige Grundsétze
berticksichtigen:

1. Aufgrund der schwierigen Parkplatzsituation in diesem Bereich muss unbedingt auf den
Grundstiicksflachen die Méglichkeit geschaffen werden, dort Stellpldtze, Garagen oder Carports zu
errichten. Dies ist im aktuellen Entwurf nur in sehr geringem Umfang vorgesehen.

2. Die Brand- und Wellenstral3e sind in gréBeren Teilbereichen durch eine 4-geschossige Bauweise
gepréagt. Aufgrund der nahen Zentrumslage sollte deshalb, zur Schaffung von dringend bendétigtem
Wohnraum, fiir diesen Bereich eine 4-geschossige Bauweise generell erlaubt sein.

Mit der Bitte um Berticksichtigung meiner Eingaben verbleibe ich

mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu 1.) Die Anregung wird bericksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen offene Stellplatze,
Carports und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und eingeschrankt auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig sein.

Zu 2.) Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt.

Im Bereich der WellenstralBe werden vier Vollgeschosse sowie entlang der Brandstralle und
Tonnisbergstralle drei Vollgeschosse als Hochstmaly, sowie umlaufend zwei Vollgeschosse als Mindestmaf}
festgesetzt. Diese Festlegung nimmt Bezug auf die unterschiedlich hohe Bebauung entlang der einzelnen
Straf3en.



2.8. Einwender Nr. 3 mit Schreiben vom 26.11.2015

Sehr geehrte Frau Lansmann,
sehr geehrter Herr Déring,

der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47/2 im Bereich Ténnigsbergstralle, BrandstralBe und
Wellenstral3e sieht in der Wellenstral3e eine Baulinie vor. Im mittleren und nérdlichen Bereich der
Wellenstral3e ist diese Baulinie jedoch langfristig nicht realisierbar, da dort die Geb&ude bis an die
Grenze des éffentlichen Raums (Gehweg) gebaut wurden. Diese Realitdt muss im Bebauungsplan
beriicksichtig werden. Im Bereich der Grundstiicke 40 - 44 kénnte die Baulinie in 3 Stufen wieder an die
Bebauung WellenstralBe 48 angepasst werden. Aus stddtebaulicher Sicht kénnte so hier eine
Verbesserung der Situation durch eine optimierte Anpassung der Gebéudefluchten erreicht werden.

Des Weiteren sieht der Entwurf des Bebauungsplanes 47/2 vor, dass oberirdische Stellplétze, mit oder
ohne Uberdachung, sowie Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen zuléssig sein sollen. Diese
Regelung steht in keinem Einklang mit der aktuellen Parkplatzsituation im Bereich der hier betroffenen
Strallen. Zurzeit herrscht hier eine deutliche Parkplatznot. Deshalb muss im B-Plan dieser Situation
Rechnung getragen werden und zumindest die Stellpldtze, die sich aus der jeweils vorgesehenen
Bebauung heraus ergeben, auf den Grundstlicken erlaubt werden. Dies kann aus einer Mischung
oberirdischer Garagen, Carports und Stellpldtzen erfolgen. Da die Grundstiicke der Anlieger in der Brand-
und WellenstralBe sehr grol8 sind, ist dies auch unter Beriicksichtigung der im B-Planentwurf genannten
Randbedingungen méglich. Die Oberflachenbefestigung der Carports und Stellplédtze kann so gestaltet
werden, dass eine Versicherung des Oberfldéchenwassers auf dem Grundstlick erfolgt.

In Bezug auf die zuldssigen Vollgeschosse ist festzustellen, dass gerade in der Wellenstral3e bereits jetzt
eine Vielzahl von viergeschossigen Geb&uden errichtet wurde. Daran muss sich der B-Plan orientieren
und ebenfalls eine viergeschossige Bauweise vorsehen. Ggfs. zu realisierende Staffelgeschosse
mlissten sich dann an der vorgesehenen geschlossenen Bauweise orientieren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 47/2 negiert eine Bebauung des Hinterlandes. Dies ist im Bereich
einer Innenstadt-Randlage unter dem Gesichtspunkt, dass dringend Wohnraum im innerstadtischen
Bereich gesucht wird, nicht nachvollziehbar. Ein Blick in das Hinterland der v. g. Stral3en zeigt auch, dass
hier bereits Wohnraum genehmigt und realisiert wurde. Der aktuelle Entwurf benachteiligt somit alle
Anlieger, die bis heute keine Hinterlandbebauung vorgenommen haben. Der Wert der hier betroffenen
Grundstiicke wird sich dadurch reduzieren.

Mit der Bitte um Berticksichtigung der vorgetragenen Argumente verbleibe ich

mit freundlichen GriiBen

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Anregung zur Veranderung der stralRenzugewandten Baugrenze im Bereich der WellenstralRe wird
berucksichtigt.

Zur Erhaltung vorhandener stadtraumlicher Qualitdten entlang der Wellenstralle und zur
Harmonisierung der Gebaudefluchten von Bestandsgebauden und zukilnftigen Neubauten werden die
Baufenster an die Bestandsstruktur angepasst.




e Die Anregung bezliglich der PKW-Stellplatze wird beriicksichtigt.
In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen offene
Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und eingeschrankt
auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig sein.

o Die Anregung hinsichtlich der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird ebenfalls berticksichtigt.
Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass entlang der WellenstralRe mindestens zwei und héchstens
vier Vollgeschosse zu errichten sind.

o Die Anregung zur Bebaubarkeit des ,Hinterlandes” wird nicht berticksichtigt, da sie dem Planungsziel
widerspricht.

2.9. Einwender Nr. 4 mit Schreiben vom 25.11.2015

Sehr geehrte Frau Lansmann,

in Bezug auf den oben genannten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47/2 méchte ich Folgendes
eingeben:

e [ch bitte das Flurstiick 2313 in den Bereich der (iberbaubaren Fldchen zu i(ibernehmen.
Begriindung:
Das im Planungsgebiet liegende Flurstiick 2313 ist bereits zu ca. 25% mit einer Lagerhalle bebaut.
Die angrenzenden Flurstlicke 2091, 2093, 2307, 2308, 2309, 2310, 2314, 2354, 2355 geh6ren ebenso
wie Flurstiick 2313 Hermn .......... und teils der .......... GmbH & Co Immobilien, Besitz und
Verpachtungs KG (Gesellschafter ................ ). Die Unbebaubarkeit des Flurstiickes wiirde einen
erheblichen Wertverlust bedeuten.

o Auch wenn es Ziel der Stadt Siegburg ist, im Stadtgebiet gré3ere Griin- und Gartenfldchen zu
erhalten, ist es nicht erforderlich jegliche Hinterlandbebauung in dem Plangebiet zu untersagen.
Schon jetzt gibt es realisierte Bauvorhaben die im Bereich zwischen der Brandstral8e und
Wellenstral3e liegen. Im innerstédtischen Bereich wird dringend Wohnraum benétigt.

e Schon jetzt ist die Bebauung in der BrandstraBe und der WellenstraBe von einer Vielzahl von 4-
geschossigen Gebduden geprdgt. So sollte generell eine 4-geschossige Bauweise zugelassen
werden. Das dann zulédssige Staffelgeschoss sollte, da eine geschlossene Bauweise vorgesehen ist,
auch in der gesamten Baubreite (Liicke) eines Geb&udes zugelassen werden.

o Die angedachte Baulinie an der Wellenstral3e steht in der geplanten Lage im Widerspruch zu einem
gro3en Teil der vorhandenen Bebauung. Hier sollte die Baulinie den Realitdten angepasst werden.

e Im Planungsgebiet ist die Parksituation fiir PKW &uBerst angespannt. Parkplatzflachen sind auf den
sehr grof3ziigig geschnittenen Grundstiicken unbedingt (iber die vorgesehene Bebauungstiefe hinaus
zuzulassen. Es sollte somit die vorgesehene Beschrdnkung der Zuldssigkeit von Garagen, Carports
und offenen Stellplatzen deutlich reduziert werden. Carports und Stellflachen kénnen so gestaltet
werden, dass Regenwasser versickern kann.

Generell sollte der Bebauungsplan, auch neben 6kologischen Gesichtspunkten zur Wahrung von Griin-
und Gartenflachen, die Bediirfnisse der Menschen im Focus haben.

Mit freundlichen Grii3en




Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu Punkt 1 und 2:

Die Anregung zur Hinterlandbebauung wird nicht berlcksichtigt, da sie dem Planungsziel widerspricht.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die im
Bebauungsplan auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen, bleiben auch zukiinftig rechtlich
geschutzt (Bestandsschutz).

Zu Punkt 3:

Die Anregung hinsichtlich der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde z.T. bericksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass entlang der Wellenstral3e hdchstens vier Vollgeschosse errichtet
werden durfen.

In Hinblick auf die Bestandsbebauung sollen im Bereich der Brandstrale nur maximal drei Vollgeschosse
zuldssig sein.

Zu Punkt 4.
Die Anregung beziiglich der Anpassung der Begrenzungslinie der tberbaubaren Grundstiicksflache an den
Bestand ist in die Planung Ubernommen worden.

Zu Punkt 5:

Die Anregung bezlglich der PKW-Stellplatze wird beriicksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen auch zukunftig
offene Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
eingeschrankt auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zuldssig sein.

Daruber hinaus wurde die Anregung zur Regenwasserversickerung aufgegriffen. Der Bebauungsplanentwurf
enthalt nun eine Textliche Festsetzung, dass befestigte Flachen teils wasserdurchlassig herzustellen sind.

2.10. Einwender Nr. 5 mit Schreiben vom 27.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum vorgesehen Bebauungsplan Nr. 47/2 nehmen wir wie folgt
Stellung:

1. Wir beantragen, dass die mehrgeschossig liberbaubare Fldche an der Brandstral3e so gestaltet wird,
dass das bestehende 3-geschossige Haus Brandstralle 13 im jetzigen Umfang voll einbezogen ist.
Die derzeitige Grundfldche des Gebé&udes sollte im hinteren Drittel auch weiterhin eine
dreigeschossige Bebauung zulassen. Aus unserer Sicht sollte auch weiterhin die Méglichkeit
bestehen, wie bisher die nétigen Stellpldtze vor dem Haus auszuweisen. Wir beantragen deshalb eine
Verschiebung der ,roten und hellblauen Bebauungslinien® entsprechend der seinerzeit genehmigten
aktuellen Bebauung.

2. Wir wiirden es begriiBen, wenn bei einer entsprechenden ErschlieBung (etwa von der Zeithstral3e aus)
im hinteren Bereich unseres Grundstiicks eine Bebauung méglich wére.

Freundliche Griie




Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Zu Nr. 1

Die Anregung zur Veranderung des Baufensters wird beriicksichtigt.

Durch Verschiebung der Baugrenzen liegt das Gebaude ,Brandstrale 13“ nun im vollen Umfang innerhalb

der Uberbaubaren Grundstlicksflache.

BP 47/2 — Vorentwurf zur frihzeitigen
Beteiligung, Stand: Aug. 2015

BP 47/2 — geanderter Entwurf,
Stand: Nov. 2016
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Die Anregung, dass auch zukunftig die Anlegung von PKW-Stellplatzen vor den Hausern mdglich sein soll,

wurde ebenfalls aufgenommen.

Laut geplanter textlicher Festsetzung sind offene Stellplatze im Bereich zwischen der stral3enseitigen
Grundstlicksgrenze und der strallenseitigen Baugrenze zulassig.

Zu Nr. 2

Der Anregung, im hinteren Bereich des Grundstlcks eine Bebauung zu ermdglichen, wird in Hinblick auf das

Planungsziel nicht gefolgt.



2.11. Einwender Nr. 6 mit Schreiben vom 26.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit erschrecken hab ich mir die Verdffentlichung des o.g. vorgeschlagenen Bebauungsplanes
angesehen.

Ich halte Siegburg fiir liebens- und lebenswert und suche seit Mitte dieses Jahres im Siegburger
Innenstandbereich Wohnraum fiir Senioren. Mein Wunsch ist es im Innenstadtbereich fu8laufig der
FuBgéngerzone zu wohnen. Deshalb bin ich auf den Bereich der ehemaligen Belgischen Schule, bzw.
der dortigen BaumalBnahmen im Umfeld aufmerksam geworden. Es gibt dort kaum bezahlbaren
Wohnraum, bzw. wird dieser dort aufgrund des knappen Grundstiicksangebots nicht geschaffen. Die
Verkaufspreise der Bautrager fokussieren sich meist auf schnellen und héchsten Verkaufsprofit.
Grundsétzlich halte ich aber Bauprojekte im Innenstédtischen Bereich fiir sehr wichtig. Siegburg hat so
ein attraktives Angebot, dass auch Auswértige gerne in die Stadt kommen und viele sich ein Leben dort
vorstellen kbnnten. Den meisten bleibt dies allerdings wegen des knappen Wohnangebots versagt. Nun
frage ich mich ob bei einer Grundfldchenzahl von 0,4 wie im B-Plan beschrieben, geniigend neuer
Wohnraum geschaffen werden kann? Hier sollte man doch deutlich gro3ziigiger mit den
Bebauungsmoglichkeiten werden.

Auch ist mir aufgefallen, dass Verkehr- und Parkplatzsituation in den Bereichen der Innenstadt immer
schlimmer wird. Die Wellenstral3e sowie auch die Ténnisbergstral3e als Durchfahrtsstral3en sind nur
schlecht mit dem Fahrzeug passierbar. Die vorhandenen Stellplédtze reichen nur fiir die Anwohner nicht
aus.

Auf dem B-Plan kann man sehr gut erkennen, dass es im Hinterland sehr viele Freifldéchen sowohl auf der
Brandstral3e als auch auf der Wellenstral3e gibt. Warum werden diese Fldachen nicht als zusétzliche
Mébglichkeit gesehen, dort z.B. weitere Parkfldchen fiir die Anwohner zu schaffen? Stattdessen werden
diese durch eine Baulinie im Bebauungsplan nach hinten begrenzt.

Freundliche Grii3e aus Siegburg

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht gemal § 17 BauNVO den Obergrenzen fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO.

Die Anregung bezlglich der PKW-Stellplatze wird bertcksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen offene Stellplatze,
Carports und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und eingeschrankt auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig sein.



2.12. Einwender Nr. 7 mit Schreiben vom 27.11.2015

Sehr geehrte Frau Lansmann,

in hoflicher Bezugnahme auf die Veroffentlichung des Bebauungsplans Nr.47/2 erlaube ich mir auch im
Namen meiner Frau .......... folgendes anzumerken:

Unser Stadt Siegburg geniel3t nicht nur bei den Siegburger Biirgern ein hohes Ansehen, sondern wird
auch in den benachbarten Gemeinden und Stédten als attraktiver Wohnstandort anerkannt. Das
Interesse an Wohnfldchen in Siegburg ist riesig und wird auch in den néchsten Jahrzehnten nicht
zurlickgegeben. Gerade im Innerstédtischen Kernbereich sollte die Bebauung nicht durch einen
Bebauungsplan eingeengt werden, sondern im Rahmen der bisherigen flexibleren Regelungen nach §34
BauGB geregelt werden. Hierdurch bliebe weiterhin gewéhrleistet, dass bei zukiinftigen Bauprojekten in
diesen Bereichen in enger Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Stadt Siegburg flexibel auf die jeweils
aktuellen Entwicklungen am Wohnungsmarkt reagiert werden kénnte.

Insbesondere die Parkplatzsituation im Bereich der Brand-, Wellen- und Ténnisbergstralle ist aktuell nicht
mehr angemessen flir die Anwohner. Fiir Besuch und auswértige Géste ist in diesem Bereich derzeit nur
sehr eingeschrénkt Parkflache vorhanden. Durch die vorgeschlagenen Baugrenzen wird eine grof3e
Méglichkeit zur Schaffung von wohnungsnahen Stellfldchen fiir Anwohner im Hinterland genommen. Und
zwar genau dort wo die Stellflachen bendbtigt werden. Wir fragen uns ob dies im Sinne der Bewohner der
Stadt Siegburg sein kann. Selbst wenn hier auf die Griinflachen im Hinterland Riicksicht genommen
werden soll, so gibt es doch Méglichkeiten z.B. vorhandene Rasenfldchen befahrbar zu machen und die
Entwésserung durch Versickerung zu gewéhrleisten.

Als Fazit lehnen wir eine Einschrénkung der Bebauungsméglichkeiten auf Jahrzehnte durch die engen
Einschrdnkungen eines Bebauungsplans ab. Neubebauung und Anderung in diesen Bereichen sollten
flexibel durch das Bauamt entschieden werden kénnen.

Freundliche Grii3e aus Siegburg

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung bezlglich der PKW-Stellplatze wird bertcksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen auch zukiinftig
offene Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
eingeschrankt auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig sein.

Darlber hinaus wurde die Anregung zur Regenwasserversickerung aufgegriffen. Der Bebauungsplanentwurf
enthalt nun eine Textliche Festsetzung, dass befestigte Flachen teils wasserdurchlassig herzustellen sind.



2.13. Einwender Nr. 8 mit Schreiben vom 29.11.2015

Sehr geehrter Herr Déring,
sehr geehrte Frau Lansmann,

Da ich regelméBig tber die Wellenstral8e fahre, méchte ich mich zur Parkplatzsituation &uBern die
regelméaflig zu geféhrlich Situationen im Strallenverkehr auf der Wellenstral3e, der Ténnisbergstral3e aber
auch auf der Brandstral3e fiihren. Ich bin dort mit Fahrrad und auch Motorroller unterwegs. Es wére sehr
schén wenn Sie im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigen kénnten, dass Stellflachen fir Pkw
insbesondere aulBerhalb der StraBen geschaffen werden kénnten. Diese wiirde sicherlich zu einer héheren
oder verbesserten Ubersichtlichkeit im StraBenverkehr an der dortigen Stelle fiihren.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Anregung wird berlcksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen auch zukiinftig
offene Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
eingeschrankt auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig sein.



2.14. Einwender Nr. 9 mit Schreiben vom 03.12.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrii3en, dass laut des aktuellen Planentwurfs, auf allen Innenflachen keine Entwicklung aul3erhalb
des Bestands moéglich sein wird. Hiermit bleibt eine wunderbare Park-Griinlandschaft erhalten. Hier sollten
keine Anderungen mehr vorgenommen werden. Bestandsbauten kénnen und sollen weiter genutzt werden,
jedoch nicht mehr bzw. nur in sehr begrenztem Mal3e (Balkone, Terrassen) erweitert werden kénnen.

Wir wiirden z.B. auch eine Umwidmung der leerstehenden KfZ-Werkstatt in der Brandstr. in Wohnraum,
Ausstellungsrdume, Ateliers, Biirordume eftc. unterstiitzen, so dass dieses Gebédude einer sinnvollen
Nutzung zugefiihrt werden kann.

Jedoch folgende weitere Kommentare von uns:
- Verkehrssituation Wellenstral3e:

Die Wellenstr. ist heute schon eine stark belastete Verkehrsstral3e, die in den Stof3zeiten an ihre
Kapazitdtsgrenzen kommt, bzw. diese liberschreitet. In den letzten 6 Monaten haben sich an der
Kreuzung Wellenstr./Ténnisbergstr. mind. 3 Verkehrsunfélle (teils mit erheblich verletzten Personen)
ereignet. Mittlerweile liegen beim Polizeiprdsidium einige Anzeigen gegen Autofahrer vor, die
verbotswidrig den Zebrastreifen an gleicher Kreuzung queren, wenn Kinder dort queren wollen und
deutliches Handzeichen geben.

Durch die Bebauung der belgischen Schule steigt der Verkehr (laut der Beschlussempfehlung der
Verwaltung an den Rat) minimal mit ca. 2% weiter an (wobei mir diese Zahl in Zweifel ziehen. Richtig

ist, dass ein Teil des Verkehrs liber die Aulgasse etc. abflieBen wird. Jedoch werden alle Fahrzeuge die in
Gebiete hinter dem Wellenstr.-Kreisel miissen, die Wellenstral8e nutzen). Gleichzeitig wird

geschrieben, dass die Durchschnittsgeschwindigkeit in der Wellenstr. bei 39km/h liegt und somit die
vorgegeben Richtgeschwindigkeit im Durchschnitt um 1/3 liberschritten wird! Und dies vor dem
Hintergrund, dass der Verkehr aufgrund der engen Verkehrssituation oftmals stockt; was im
Umbkehrschluss heil3t — und wir kbnnen das aus Erfahrung bestétigen — dass viele Fahrzeuge teils
deutlich zu schnell sind. Wir fragen uns, was Verwaltung und Rat gegen diese chronische

Nichtbeachtung von Vorschriften zu tun gedenken und welche Lésungen vorgeschlagen
werden.Offensichtlich liegen diese Informationen — siehe Beschlussempfehlung zur belgischen Schule — ja
seit mind. 2011 vor und seitdem hat sich nichts getan. Gleiches gilt fortlaufend fiir die verbotswidrige
Befahrung der Stral8e durch schwere LKW.

Auch wenn die Verkehrssituation nicht unmittelbarer Teil des Planungsverfahrens ist, fordern wir, dass die
Verkehrssituation und entsprechende Lésungen a) zur Verringerung der

Durchschnittsgeschwindigkeit auf die vorgeschriebenen 30 km/h und b) zur Verringerung des gesamten
Verkehrs im Zuge des Planungsverfahrens mit abgedeckt werden. Denn hier besteht Handlungsbedarf, der
sich durch den Neubau von Wohnraum weiter erhéhen wird. Konkrete Vorschldge kénnen die Bewohner
der Wellenstr. gerne mit der Verwaltung diskutieren.

Wir sind uns sicher, dass durch die entstehenden Neubauten wird wiederum ,nur eine geringe
Steigerung des Verkehrs* erwartet wird, doch irgendwann kann diese Stral3e keine weiteren noch so
geringen Steigerungen aufnehmen. Hier braucht es eine Lésung die innerhalb des Planverfahrens
erarbeitet werden sollte.

- Geschosshéhen
Bis auf das grol3e 4-stéckige bestehende Mehrfamilienhaus sind alle Hauser in der Wellenstr. 3-

geschossig. Von daher sollte der Plan auch eine Festsetzung auf 3 Geschosse beinhalten. Dies tragt
dazu bei, dass sich die Verkehrssituation nicht noch weiter anspannt.




- Bebauungslinie vor den Hausern Wellenstr. 50-54

Die bestehenden Gebaude Wellenstr. 50-54 geniellen Bestandsschutz. Wir weisen darauf hin, dass

diese Héauser sich teilweise die Mittelwdnde zwischen den Héusern teilen. Offensichtlich ist hier in der
Bauzeit in den 20er Jahren steinesparend gemauert worden, weshalb die Hauser sich die Wénde ,teilen”.
Deshalb sollten diese 3 Hauser als ein zusammenhdngender Komplex betrachtet werden, der nicht einzeln
Lversetzt“ werden kann. Deshalb schlage ich vor, die Bebauungslinie an dieser Stelle auch dauerhaft auf
der Linie des Biirgersteigs zu belassen.

- Eine Nachfrage:
Wir gehen davon aus, dass bei einem positiven Verabschiedung des Bebauungsplanes — sollte direkt die

Grundstiicksgrenze bebaut werden, nach wie vor die Zustimmung der Nachbarn erforderlich ist.

Mit freundlichen Grii3en,

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1:

Um die Verkehrssituation entlang der WellenstraBe zu verbessern, wurden in der Vergangenheit bereits
Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung durchgefihrt.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt, da auf Bebauungsplan-Ebene geeignete MalRnahmen nicht
festgelegt werden kdénnen. Die Verkehrsproblematik muss auferhalb des Planverfahrens geprift bzw.
geklart werden.

Zu Punkt 2:

Die Anregung beziglich der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird nicht berlcksichtigt.

Da eine Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche ausgeschlossen werden sollen, sieht der
Bebauungsplanentwurf im Bereich der Strallenrandbebauung bauliche Erweiterungsmdglichkeiten vor.
Daher sollen in Hinblick auf die hohere Bestandsbebauung, entlang der Wellenstralle, bis zu vier
Vollgeschosse zulassig sein.

Zu Punkt 3:
Die Anregung zur Anpassung der Baugrenzen wird bericksichtigt.

Zu Punkt 4.

Die Zustimmungspflichten des Nachbarn zu Bauvorhaben auf dem Nachbargrundstiick werden im
Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG NRW) geregelt und durch die Rechtskraftigkeit eines
Bebauungsplanes nicht eingeschrankt. Sie gelten weiterhin entsprechend der gesetzlichen Regelungen.



2.15. Einwender Nr. 10 mit Schreiben vom 04.12.2015

Sehr geehrter Herr Doering,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in Bezug auf den o.a. Bebauungsplan bitte ich
die nachfolgenden Anmerkungen im Zuge einer méglicherweise neuen Bewertung des Planentwurfes mit
zu berticksichtigen:

Der vorliegende Entwurf beinhaltet im Wesentlichen die aus meiner Sicht notwendigen und auch
wiinschenswerten Umwelt- und Wohnanspriiche der Anlieger. Insbesondere wird damit dem Erhalt von
Griinflichen im Stadtbereich Rechnung getragen. Dies sollte auch so bleiben!

Wichtig ist mir das Beibehalten des Bestandsschutzes. Hier nehme ich Bezug auf die Bebauung der
Parzelle 3045 (ehem. Werkstatt). Diese steht auf der Grenze zu meinem Grundstiick (.......... ).

Sollte diese Werkstatthalle abgerissen werden lege ich gréf3ten Wert darauf, das hier keine Neubebauung
erfolgt.

Zu meiner Person: Anlieger Ténnisbergstr. (...), 53721 Siegburg (.......... )
Dartiber hinaus méchte ich mich bei Ihnen fiir die freundliche und offene Aufklarung zu dem in Rede
stehenden Projekt bedanken.

Ich wiirde mich freuen, Sie in der Fortflihrung dieses Bebauungsplanes nochmals ansprechen zu diirfen.

Mit freundlichen Grii3en

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestandsschutz gilt im Plangebiet fort. Durch die Ausweisung der strallenbegleitenden, tiberbaubaren
Grundstucksflache wird eine Bebauung in zweiter Reihe ausgeschlossen.



2.16. Einwender Nr. 11 mit Schreiben vom 04.12.2015

(rronnnrs)

Sehr geehrter Frau Lansmann,
sehr geehrter Herr Déring,

vielen Dank fiir die Mdglichkeit einer Stellungnahme beziiglich des entworfenen Bebauungsplans.

Gerade als betroffene Familie mit drei Kleinkindern haben wir ein besonderes Interesse daran, an der
weiteren Gestaltung unserer unmittelbaren Nachbarschaft teilzuhaben.

Zunéchst einmal begrii3e ich das Vorhaben, Wohnraum so zu schaffen, dass vorhandene Naturflichen
nicht beeintrachtigt werden und gréBtenteils auf vorhandene Infrastruktur zugegriffen werden kann.

Nun kann ich hier nur fiir die WellenstralBe sprechen. Allerdings halte ich eine weitere Verdichtung fiir
problematisch — aus mehreren Griinden. So befiirchte ich eine Reihe negativer Effekte durch die
SchlieBung der vorhandenen Luftschneisen und weiteren Wohnverdichtung. Wiirde die Bebauung letzten
Endes dennoch wie geplant umgesetzt, wiirde die Stadt sicher auch die entstandenen Kosten tragen
miissen. Dies wére in Anbetracht der angespannten Haushaltssituation sicher nicht im Sinn der
Siegburger. Die befiirchteten Konsequenzen sehe ich wie folgt:

1. Weiterer Zuwachs des StralBenverkehrs

Wie Ihnen sicherlich bekannt ist und schon seit Jahren von den Anwohnern bei der

Stadtverwaltung angemerkt wird, ist die Verkehrssituation in der Wellenstral3e katastrophal. Bereits jetzt
bilden sich im Berufsverkehr regelméflig Staus, zahireiche unrechtméBige Fahrten von LKWs bringen
denVerkehr teilweise zum Erliegen und die regelméRBigen Hupkonzerte der Verkehrsteilnehmer sind
einige der Probleme, die jetzt schon die Wellenstral3e plagen. Bereits jetzt ist mit der Baustelle ander
ehemaligen Belgischen Schule zu erwarten, dass dieser Verkehr weiter zunimmt. Werden jetzt noch
weitere Mehrfamilienhduser im direkten Umfeld gebaut, ist die Wellenstral3e wahrscheinlich zeitweise
komplett liberlastet. Und wenn die Situation nicht liberlastet ist, dann wird liblicherweise gerast. Da in den
letzten Jahren immer mehr Familien mit Kleinkindern in die Wellenstral3e gezogen sind, ist die Situation
bereits jetzt extrem geféhrlich. Meine Frau und meine Kinder wurden bereits mehrfach fast angefahren,
als Autofahrer lieber auf den Gehweg auswichen, als zu riskieren, mitdem Gegenverkehr zu kollidieren.
Eine Lésung kbénnte darin bestehen, die Wellenstral3e flir den Durchgangsverkehr komplett zu

sperren. Eine Alternative lage darin, dem erfolgreichen Beispiel anderer Kommunen zu folgen und in den
engen Innenstadtstralen eine EinbahnstralBenregelung einzufiihren, die das Verkehrstempo

durch eine echte Fahrbahnverschwenkung reduziert. Weitere mégliche MalBnahmen fiihre ich auf
Wunsch gern auf.

2. Weitere Verschéarfung der Parkplatzsituation

Mehr Anwohner bedeuten ebenso einen héheren Bedarf an Parkplatzen. Bereits heute ist diese
Situation extrem angespannt, auch durch Besuchsverkehr aufgrund der Ndhe zur FulBgéngerzone.
Heute wird diese Situation etwas abgemildert durch Parkpldtze und Garagen in den Freiflachen
zwischen den Hausern. Wiirden diese aber der Wohnbebauung ,geopfert”, wiirde dies definitiv zu
einer Uberlastung fiihren.

Hier wéren mehrere Lésungen denkbar. Die Stadt kbnnte z.B. verfligen, dass bei zusétzlicher
Wohnbebauung eine entsprechend grol3e Zahl an Tiefgaragenparkplétzen fiir die Anwohner der
Wellenstralle bzw. Umgebung zu bauen wére. Alternativ wére denkbar, die Wellenstral3e fiir den
Durchgang zu sperren — mittels versenkbaren Pollern - und damit in der Stral3e zusétzliche
Parkflache zu generieren.




3. Reduzierung des Frischluftumschlags zwischen Stralle und Gartenareal

Wie allgemein bekannt fiihrt eine komplett umschlossene Bebauung zu reduziertem Luftaustauschund
Hitzestaus. Mikroklimatisch dlirfte sich dies negativ auf die Gartengrundstiicke auswirken. Aberauch
insbesondere fiir die Wellenstrale wiirde dies zu einer noch héheren Feinstaubbelastungfiihren.Eine
Lésung kénnte darin liegen, z.B. die Bebauung zumindest teilweise offen zu halten, wie geradezwischen
den Geb&duden der Wellenstralle 27 und 29.

4. Vermehrter Abfluss des Niederschlagswassers

Wir waren bereits mehrfach Zeuge von Extremniederschldgen, die teilweise die vorhandene
Kanalisation liberlasteten, wie z.B. die gefluteten Tiefgaragen in der Schillerstral3e. Sollte nun
durchzusétzlich Mehrfamilienhduser die Kanalisation weiter belastet werden, ist wahrscheinlich mit einer
Uberlastung auch in der Wellenstra3e zu rechnen. Dies in Zusammenhang mit weiter zunehmenden
Unwettern dlirfte sich entsprechend auf die Keller in der Wellenstral3e auswirken.

Eine Lésung kénnte darin liegen, dass die Stadt Siegburg die Kanalisation in der Wellenstral3e
entsprechend erweitern liel3e.

5. Larmzuwachs

Nicht nur der zunehmende Verkehr lie3e die Ladrmimmissionen zunehmen. Meine gré3te
Befiirchtung liegt in der Ld&rmzunahme aufgrund einer monotonen (gleich tiefen) und geschlossenen
Bebauung, die einen ,Larmtrichter” erzeugen wiirde, so dass der Schall durch einen Grolteil
desStrallenzuges getragen werden wiirde, bevor er sich auflésen kénnte. Die damit eingehende
héhereL&drmbelastung betréfe dann alle Anwohner der ndheren Umgebung.

Gelést werden kénnte dies durch die oben genannte Schlie8ung fiir den Durchgangsverkehr bzw.
EinbahnstraBenregelung. Alternativ kénnte die Stadt die Kosten fiir die anfallenden
LadrmschutzmaBnahmen der Anwohner (ibernehmen (Schallschutzfenster u.&.).

6. Erhbhung der Unfallgefahr

Wie schon ausgefihrt, ist mit einem héheren Unfallrisiko durch die héhere Verkehrsbelastung zu
rechnen. Bisher werden nur regelméllig Seitenspiegel abgefahren und FulRgédnger miissen ganz nahan
der Wand laufen. Dass nichts bzw. selten schlimmeres passiert ist m.E. eher Zufall als ein Resultat der
bisherigen Verkehrsgestaltung. Mit zunehmendem Verkehr wird sich dies sicher &ndern, allein schon
aufgrund der Neubebauung in/an der Schillerstral3e.

Lésbar ist auch dies durch die o0.g. Punkte — alternativ SchlieBung fiir den Durchgangsverkehr oder
EinbahnstraBenflihrung.

7. Beeintrdchtigung des Stadtbildes

Wie bereits in einigen gré3eren Neubau-Projekten sichtbar, wird bei der Erstellung neuer
Investorenbauten nicht wirklich auf die Umgebungsarchitektur geachtet. Vielmehr ist eher damit zu
rechnen, dass mdglicherweise ein weiterer Bau aus der Jahrhundertwende geopfert wird, um die
Gesamtrendite mit einem ,,Bau von der Stange* zu optimieren. Die Wellenstral3e zeigt (im oberen
Teil) heute noch (iberwiegend den stadtebaulichen Charakter aus der vorletzten
Jahrhundertwende.Beispiele fiir eine solche ,Bebauungsignoranz® lassen sich allerdings bereits in der
Wellenstral3efinden, z.B. in Gebdude 30.

Lésen lasst sich dies nur langfristig, indem man bei der weiteren Bebauung auf die lokal vorhandene
Architektur referenzieren lasst. Beispielsweise sind auf der ,ungeraden” Seite der Wellenstral3e
v.a.Stadthduser mit individueller Ausgestaltung, die man von einem Neubauprojekt in
entsprechenderWeise erwarten sollte — durch entsprechende stédtische Vorgaben. Beispiele anderer
Kommunengibt es hierzu ja zuhauf.

Ich wiirde mich freuen, wenn ich lhnen die eine oder andere Anregung bieten konnte. Genauso wiirde ich
es zu schétzen wissen, wenn ich eine Reaktion lhrerseits auf meine Stellungnahme in der Post finden
wiirde.

Mit freundlichen vorweihnachtlichen Grii3en,




Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 1 und Nr. 6:

Um die Verkehrssituation entlang der Wellenstralle zu verbessern, wurden in der Vergangenheit bereits
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung (Verengungen der Fahrbahn und Anlegen von Verkehrsinseln,
Pflanzung von Baumen, Ausweisung von Parkplatzen, Verbot von LKW-Verkehr) durchgefuhrt.

Die Anregung hinsichtlich verkehrslenkender MaRnahmen kann nicht bericksichtigt werden, da auf
Bebauungsplan-Ebene solche MaRnahmen nicht festgelegt werden kdénnen. Die Verkehrsproblematik muss
aulierhalb des Planverfahrens geprift bzw. geklart werden.

Zu Nr. 2:
Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.

In Hinblick auf den Parkplatzbedarf wurden in den Bebauungsplanentwurf folgende Festsetzungen
aufgenommen:

Stellplatze ohne Uberdachung sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der
seitlichen Abstandflachen der innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen liegenden Gebaude, im
Bereich zwischen der stralenseitigen Grundsticksgrenze und der stralenseitigen Baugrenze sowie
innerhalb der ,Flache fir Stellplatze, Carports und Garagen*“ zulassig.

Stellplatze mit Uberdachung (Carports) sowie ober- und unterirdische Garagen sind ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der seitlichen Abstandflachen der innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen liegenden Gebaude und innerhalb der ,Flache fur Stellplatze, Carports und Garagen®
zulassig.

Zu Nr. 3:
Die Anregung wird berucksichtigt.

Im Bebauungsplanentwurf wurden an mehreren Stellen festgelegt, dass vorhandene Licken zwischen
Gebauden nicht geschlossen werden durfen.

Zu Nr. 4:

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert. Ob Anderungen im Bereich der Kanalisation erforderlich
sind, wird seitens des Fachbereichs Abwasser der Stadtbetriebe Siegburg AGR gepruft.

Zu Nr. 5:
Die Larmimmissionen sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens noch zu untersuchen. Zur Offenlage des
Bebauungsplanentwurfs wird ein entsprechender Fachbeitrag vorgelegt.

ZUNr.7:

Um negativen Beeinflussungen des stadtebaulichen Erscheinungsbildes im jeweiligen StraRenzug entgegen
wirken zu konnen, sollen bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur &uReren Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

In welchem Umfang dies erfolgen soll, wird zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt.



2.17. Einwender Nr. 12 mit Schreiben vom 03.12.2015

Sehr geehrter Herr Déring,
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des obigen Verfahrens méchte ich Folgendes anmerken: Ich wohne seit 20 Jahren mit
meiner Familie in der Brandstral3e. Viele Jahre war das Thema parken unseres PKW sehr
unproblematisch. In den letzten drei Jahren wird es jedoch immer schwieriger, einen Parkplatz in der
Brandstrasse zu finden. Die Griinde hierfiir kénnten sein:

1. Die zunehmende Bewirtschaftung von Parkflichen am Stadtrand und in der Stadt
2. Die Ansiedlung einer Frisérschule in der Brandstral3e
3. Zunehmende Anwohnerzahlen auch in der direkten Umgebung

Wir haben einen Stellplatz gemietet auf dem Friedenburg Geldnde, das aber sicher auch bald bebaut
wird. Es erscheint uns sinnvoll und wiinschenswert, dass im Zuge etwaiger BaumalBnahmen in der
Brandstral3e und in umliegenden StraBen vermehrt Fldche als Stellplatz oder Garage angeboten wird, die
liber die vorgeschriebene Kapazitét flir die unmittelbare BaumalBnahme hinausgeht, so dass auch fiir
"Altanwohner" Méglichkeiten zur Anmietung geschaffen werden.

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkaeit.

Mit freundlichen Grii3en

Stellungnahme der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass PKW-Stellplatze, Carports sowie ober- und unterirdische
Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, und eingeschrankt auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen, zuldssig sind.

Da das Plangebiet gem. der vorhandenen stadtebaulichen Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden soll, sind gem. § 12 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Stellplatze und Garagen nur
fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.



2.18. Einwender Nr.13 mit Schreiben vom 03.12.2015

Sehr geehrte Frau Guckelsberger,

hiermit méchte ich mich nicht nur als Blrger der Stadt Siegburg sondern auch als betroffener Eigentiimer
der Grundstlicke Brandstral3e (.......... ) zum oben genannten Entwurf dul3ern.

Am(...... ) 2014 erwarb ich die Flurstiicke (.......... ) mit insgesamt 1.261qm.

Da es sich in diesem Viertel um ein sogenanntes ,34-er Gebiet“ handelt, ging ich davon aus, insbesondere
nach der Sichtung von Sattelitenbildern, dass hier zusé&tzlich in der Tiefe des Grundstiicks zumindest
Wohnraum genehmigt und gebaut werden kann.

Diese Annahme spiegelt nicht zuletzt der von mir gezahlte Grundstiickspreis, der im Ubrigen fiir die
gesamte Fldche auf den bereits 2014 sehr hohen Baulandpreisen in Siegburg ful3t.

Im heutigen Hinterland der Brandstral3e befinden sich bereits zahlreiche Baukdbrper wie beispielsweise ein
groBes Mehrfamilienhaus mit mindestens 6 Wohnungen sowie im vorderen Bereich zur Zeithstral3e hin
sogar ein Baukérper mit 2 Vollgeschossen.

Der aktuelle Entwurf wiirde eine Neubebauung des Hinterlandes verhindern, so dass es nicht nur zu einer
Ungleichbehandlung der Eigentiimer kdme, sondern dartiber hinaus der Grundstiickswert erheblich fiele.

Zudem sieht der Entwurf vom Grundsatz her nur Stellpldtze und Garagen innerhalb der bebaubaren
Flachen vor.

Da mich bereits bis heute zahlreiche Anlieger beziiglich der Anmietung von Stellpldtzen auf meinem
Grundstiick ansprachen, steht ein erh6hter Bedarf in diesem Stadftteil aul3er Frage. Wie soll dieser bitte
gedeckt werden?

Zumal, wie ich von einer Nachbarin erfuhr, die Stadt Siegburg auch noch Bdume im Bereich der Gehwege
realisieren muss.

AbschlieBend bitte ich héflichst, meine Einwénde bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes mit
einflieBen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme der Stadtverwaltung:

Die Stellungnahme des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur Hinterlandbebauung wird nicht berlcksichtigt, da sie dem Planungsziel widerspricht.

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen und vorhandenen genehmigten Nutzungen, die im
Bebauungsplan auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen, bleiben auch zukiinftig rechtlich
geschutzt (Bestandsschutz).

Die Anregung bezlglich der PKW-Stellplatze wird beriicksichtigt.

In Hinblick auf die im Plangebiet bereits vorhandenen Pkw-Stellplatze und Garagen sollen auch zukiinftig
offene Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb der U(berbaubaren Grundstiicksflachen und
eingeschrankt auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig sein.



2.19. Einwender Nr.14 mit Schreiben vom 03.12.2015

Sehr geehrter Herr Déring,

ich bedanke mich fiir die Erlduterungen zum Entwurf des Baubauungsplans 47/2 (Ténnisbergstral3e,
Brandstral3e und Wellenstral3e), die Sie meinen Eltern gegeben haben. Ich bedauere sehr, dass ich
die Sitzung des Planungsausschusses am 16.02.2016 nicht registriert habe; leider steckt das
Amtsblatt der Stadt Siegburg zwischen vieler Werbung, die wir nicht mehr in unserem Briefkasten
wiinschen,

Daher bitte ich Sie meine Anregungen / Einwénde auch ,aul8erhalb der Reihe” zu berlicksichtigen.
Gerne reiche ich diese nochmals fiir die ndchste relevante Sitzung des Planungsausschusses im
vorgegebenen Zeitfenster ein.

Anmerkungen/ Einwénde

1. Grundsétzliche begriil3e ich die Erstellung eines Bebauungsplanes mit der Absicht
Planungssicherheit herzustellen und auch Griinflachen im inneren Bereiches des
Strallenkarrees Tdnnisberg-, Brand-, Zeith-, Wellenstral3e zu erhalten. Eine ,,Aufweichung
der 15- bzw. 5-Meter Planungszone sollte in jedem Fall unterbleiben.

2. Die Wellenstral3e wird im Planungsbereich (gerade Hausnummern) immer mehr durch grof3e
Héuser, die zudem nicht sehr architektonisch ansprechend sind, dominiert. Ich schlage daher
vor, ein wenig auf den Charakter der Stral3e einzugehen und die Jugendstilhduser nicht zu
erdrticken, d.h. wo immer méglich eine nur 3-geschossige Bauweise im 15-Meter-Bereich
und eingeschossig im erweiterten zusétzlichen 5-Meter-Bereich zu erlauben.

3. Der Erhalt der im jeweils riickwértigen Teil der StraBen befindlichen Griinflachen sollte
priorisiert werden, eine griine Lunge zwischen Anflugroute zu Airport Cologne/Bonn und
zwischen der Autobahn A3 zum Stadtzentrum hin, ist ein wesentlicher Punkt um die
Wohnqualitét, auch (ber den aktuellen Planungsbereich zu erhalten.

Hier gilt insbesondere die Versiegelung von Flédchen durch Parkplédtze und insbesondere
durch (iberdachte Stellpldtze (Carports) auf ein Mindestmall zu beschrénken.

4. Bei einer Erwdrmung des Klimas sollten ,Durchliiftungsschneisen” bedacht werden, d.h.
WellenstralRe 28 und 22 dlirften nicht mit 3 bzw. 4-geschéssigen Hausern bebaut werden.
Gleiches gilt —aullerhalb des Planungsbereiches fiir das Grundstlick Wellenstral3e 15.

5. Durch die neue zusétzliche Wohnbebauung (ehemalige belgische Schule, Wellenstr. 40-44,
Wellenstr. 38) wird sich die schon jetzt schlechte Verkehrssituation verschlimmern. Hier
schlage ich vor, dass Mal3nahmen getroffen werden, den Verkehr in Menge und
Geschwindigkeit zu reduzieren. Es scheinen nur bauliche MaBnahmen zu helfen, denn trotz
30-kmh Beschrdnkung wird viel zu schnell gefahren (aul3er in den éfter vorhandenen Staus
und das Durchfahrverbot fiir Lastkraftwagen erscheint oft nur als eine unverbindliche
Anregung.

Als bauliche MalBnahmen kénnten eine Durchfahrsperre mit absenkbaren Pollern fiir die
Rettungswagen oder eine enge Einbahnstrallenregelung (in nérdliche Richtung, denn nur
dorthin geht der Verkehr mit Blaulicht) in Frage kommen. Durch eine Verengung auf eine
Fahrspur kénnten zudem zusétzliche Parkplétze geschaffen werden.

Mit freundlichen Grii3en




Stellungnahme der Stadtverwaltung

ZuNr. 1:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Planunterlagen wurde die Breite der streifenférmigen
Uberbaubaren Grundsticksflachen geringfiigig gedndert. Die Bebauungstiefe der strallenseitigen
Uberbaubaren Flache wurden von 15 Meter auf 16 Meter vergrofRert, und im Gegenzug die Bebauungstiefe
der daran anschlieRenden (rickwartigen) Uberbaubaren Flache, in der eingeschossige Anbauten
vorgesehen sind, von 5 Meter auf 4 Meter verkleinert.

Zu Nr. 2:

Die Anregung beziglich der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird nicht bertcksichtigt.

Da eine Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche ausgeschlossen werden sollen, sieht der
Bebauungsplanentwurf im Bereich der Strallenrandbebauung bauliche Erweiterungsmdglichkeiten vor.
Daher sollen in Hinblick auf die hdéhere Bestandsbebauung, entlang der Wellenstralle, bis zu vier
Vollgeschosse zulassig sein.

Zu Nr. 3:

In den Bebauungsplanentwurf wurden Festsetzungen aufgenommen, die die Moglichkeit zur Nutzung der
rickwartigen Grundstiicksbereiche als Abstellflache flir PKW, einschranken.

Zu Nr. 4:

Der Anregung wird teils gefolgt.

Im Bebauungsplanentwurf wurde die bandartige Uberbaubare Grundsticksflache entlang der Stralen
(Blockrandbebauung) an mehreren Stellen unterbrochen. U.a. im Bereich zwischen den Grundsticken
Wellenstrae 22 und 28.

Zu Nr. 5:

Um die Verkehrssituation entlang der WellenstraBe zu verbessern, wurden in der Vergangenheit bereits
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung (Verengungen der Fahrbahn und Anlegen von Verkehrsinseln,
Pflanzung von Baumen, Ausweisung von Parkplatzen, Verbot von LKW-Verkehr) durchgefiihrt.

Die Anregung hinsichtlich verkehrslenkender MaRnahmen kann nicht bericksichtigt werden, da auf
Bebauungsplan-Ebene solche MaRnahmen nicht festgelegt werden kdénnen. Die Verkehrsproblematik muss
aulerhalb des Planverfahrens gepruft bzw. geklart werden.



3. Anderung des Planentwurfes nach der ersten friihzeitigen Beteiligung
Im Rahmen der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Vorentwurf des

Bebauungsplanes weiter entwickelt. Die Verwaltung schlagt vor, mit dem nun vorliegenden Planentwurf eine
erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Kosten der im Verfahren erforderlichen, amtlichen Bekanntmachungen und externer
Fachingenieurleistungen stehen der Stadtverwaltung Mittel zur Verfigung.

Leit- und strategische Ziele:

Betroffene Leitziele:
Leitziel A — Die nachhaltige und umweltschiitzende Stadtentwicklung

Betroffene strategische Ziele
Nr. 3 und 4 — Siegburg optimiert die Wohnqualitat, schitzt die Umwelt und erhalt die Landschaft

Zielauswirkungen:
Gewahrleistung einer umweltvertraglichen, stadtebaulichen Entwicklung.

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss erklart sich mit der von der Stadtverwaltung vorgeschlagenen Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen einverstanden und beauftragt die Verwaltung mit dem vorliegenden Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 47/2 eine weitere, frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren.

Siegburg, 23.11.2016

Anlagen:

1) Bebauungsplan - Zeichnerische Festsetzungen (Vorentwurf, Stand: Aug. 2015

2) Bebauungsplan - Zeichnerische Festsetzungen (Entwurf, Stand: Nov. 2016)

3) Bebauungsplan - Textliche Festsetzungen und Hinweise (Entwurf, Stand: Nov. 2016)
4) Planbegriindung (Entwurf, Stand: Nov. 2016)



