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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65, 6. Anderung Hinweis:
Das Plangebiet wird von dem inzwischen aufgehobenen Bergwerksfeld "St. Martin” {iberdeckt.
" i i i : . r Pflan r nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache im norddstlichen . . ; i ; :
1 Hn Bereoi.der Festsetung Relnge Wonmgebet Wk} = B]eanzgfeizﬁ';:ﬁfun;ﬁ :f: gﬁ pﬂggt)ﬁ S mp——— Bei der Vergabe von Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen und bei der Erteilung von Bauge-
= ; _ . ' nehmigungen sind die ausfiinrenden Baufirmen zu verpflichten, Anzeichen von altem Bergbau an
1.1 Folgende traufseitigen AuRenwandhdhen ( Wandh&he = Begriff gem. § 6, Abs. 4 BauO NW ) das Bergamt Siegen, Postfach 100947, 57009 Siegen, umgehend zu melden
diirfen nicht tiberschritten werden. 2.7 Die privaten Griinflachen siidlich und dstlich des Hohenwegs sind gértnerisch zu gestalten und ) : : ! ’
mit einheimischen, standortgerechten strauchartigen Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft Fluglarm: .
Im Bereich der Festsetzungen fiir die Gebdude am Buchenweg und Héhenweg 4 m. zu erhalten. Das Plangebiet liegt innerhalb der Larmschutzzone C gem. Landesentwicklungsplan (LEP) Nr. IV.
Der Messpunkt fiir die Wandhohe der zul4ssig eingeschossigen Bebauung auf den Flurstiicken 2.8 Der nordgstiiche Waldbereich im Anschluss an die nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche ist Erganzt gem. Beschluss des Rates vom 13.03.2003
400, 487 und 598 ist zu messen von der Mitte der Gebaudeldnge iiber dem gewachsenen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Stréuchern (z.B. llex aquifolium, Taxus
Boden an der Bergseite. paccata) erganzend zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
2, Im Bereich der Festsetzung Sondergebiet (SO): 29 Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 487 siidlich der vorhandenen Garage
bis zu dem grenzstandigen Baukérper auf dem Flurstiick 598 ist eine 2 m iiber Geléndeniveau
24 Die Baugrenzen an den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen kénnen durch untergeordnete hohe Larmschutzwand zu errichten.
Gebaudeteile (z.B. Erker) um maximal 1,25 m iiberschritten werden. Die Summe der Einzel-
langen darf 30 % der Gebaudelénge nicht tberschreiten. 210 Das Hotel darf iber maximal 440 Sitzplétze in den Restaurants verfligen.
2.2 Im Haupteingangsbereich an der Ostseite des geplanten Hotels ist ein Vordach bis zu einer 211 In der Tiefgarage sind maximal 100 Pkw-Stellplétze zu errichten. Ebenerdig sind maximal 20 Westen Osten
GroRe von 5 x 5 m auerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, wenn eine Stellplatze zul&ssig.
lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m eingehalten wird.
212 Ein 6ffentlich zugangliches FitneR-Center ist unzuldssig.
2.3 Die im Norden des Sondergebietes (Bestand) festgesetzte Baugrenze kann auf einer Lénge
Y von maximal 6 m bis zu einer Tiefe von maximal 3 m durch ein bauordnungsrechtlich erfor- 213 Die Nutzung des Hotels fiir Busunternehmen mit Bewirtungsvertrégen wird ausgeschlossen. /1——1\
derliches Fluchttreppenhaus iberschritten werden. DG
3.0 1.0G Gelandeverlauf
24 Die sichtbare AuBenwand der Garage (OK Dachflache max. 119,50 m {i. NN) entlang des
Hohenwegs ist mit Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wein) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. EG \ 3
: it i : ) Techn. 1.UG (Ga \
2.5 Das Flachdach der Garage im Sondergebiet ist vollstandig extensiv zu begriinen. i)
Extensive Dachbegriinung bedeutet: y Sohtafoweck - bt e N 2.UG (Ga) \
- einfacher Schichtenaufbau der Konstruktion ohne besonderen technischen Aufwand mit L N o, ST W DR : R 3 T |, NN
Ausnahme der notwendigen Abdichtung Fenstern und ausreichender Beliiftung ein Innenpegel von 55 dB(A) nicht Gberschritten wird. Die N \\ 5 N \ \\\ \.\ N \\ \\\ N N
- fischige Begriinung mit widerstandsfahigen, anspruchslosen Pflanzen austrelllcf:]ende Beluftung ist durch den Einbau schalld@ammender Beliiftungsanlagen sicher — \\\\\‘ N\ \ S \ 0 NN \\ N
- geringer Pflegeaufwand i :
Gedndert gem. Beschluss des Rates vom 13.03.2003 SYSTEMSCH N |TT
K |
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE KENNZEICHNUNG UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN ART UND MASS DER SONSTIGE FESTSETZUNGEN
- pa— NACHRICHTLICHE UBERNAHME schwarziveit fatig sciwarzhiei, ferbig o _ BAULICHEN NUTZUNG o 1. BEBAUUNGSPLAN NR.65 6. Anderung
157 Wohngebéude mit Hausnummerz8.10 (<]  Einsteigeschacht BRI o  Crénze des réumlichen Geltungsbereichs schwarziwei, ferbig )
; ; schwarzhweit, farbig g ) i . des Bebauungsplans schwarz/weid, farbig T | . AUSFERTIGUNG
#4 ./ Wb @ Kappe (Schieber) : Flachen fir den Gemeinbedarf T S Uberbaubare Verkehrsflachen
fo e o o) . e an an on on oo o P &
ety AT FERAKIERG: Al ©  Unferflurhydrant Satteldach (S) Umgrenzung von Schutzgebieten und i L it |'e<.1||c iy ws Kleinsiedlungsgebiete _ GEMARKUNG: BraschoR FLUR: 11 M. 1:500
" a Wited — = K h Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts n Offentliche Verwaltung StraRenbegrenzungslinie <«—= Haupffirstrichtung
et RS H?:elslc actl::: Ka:\lbzikasten o8| Weamdeeni] @ Hhrschutzgebist PN schue e — Baulinie Reine Wohngebiete WH/FH  Wandhghe / Firsthdhe
" , . 5875 Chenlage Uber i - : T g , Rech dlage:
Rath B. - . Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende SRSy Baugrenze 30°-45°  Dach tere - obere G B.30° o tsgrundiage: ,
athaus | Offentliche Gebdude z.B. Rathaus i HBheniiie tier NN D- -~ | Kriippelwalmdach (K) @ Rl hutndict GebAudsund Einvichtungsn WA Allgemeine Wohngebiete achneigung, untere - obere Grenze (zB.30°bis 45°) | g o inder Fassung vom 27.08.1997 (BGB. | 5.2141) Die Rechisgrunclagen gelten immer in
~ = ) . } ’ ) ) FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach Bau NVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132) der derzeit gilltigen Fassung und
_><_ | Durchfahrt, Arkade + Bordstein Pultdach (P) S — n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Stralenverkehrsflachen  (sffentl. / privat) ) _ X PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58) einschlieflich aller zugehdrigen
e . o _ Einrichtungen - WB | Besondere Wohngebiete /T Winkel 180 BauONW in der Fassung vom 01.03.2000 (GYNRW S.256) Verordnungen.
Topographisch nachgetragenes g~ SRR i - - Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmun N o] 60°
’ ! Gebiude (Si : Flachdach (F) : ; , Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude - 9 ; . Winkel 90
L~ - Gebéude (Signalurwie oben) o Mauer Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen 1 e e r M Mischgebiete
und Einnchtungen Offentliche Parkflache / Eufaa -/ Wink o
_ 1 — sl Fostsetzungen ’ - E entliche Parkfiéche / Fubganger A inkel 45 _ - , _ o ] _ o _
@ Zahl der Vollgeschosse  zB. drei —oto o Achse der StraBenbahn —_ 1| sargdach (SD) e V| Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Verkehrsberuhigter Bereich MK | Kemaebicts Dieser Plan ist gemalt § 2 BauGB in der Dieser Plan hat mit Begriindung gemén Dieser Plan ist gemél §10 BauGB in der
....... Gemeindegrenze — @ Schutzgebiet fiir Grund- und Einrichtungen Y == parallel Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | $.2141) § 3 BauGB in der Fassung vom 27 08.1997 Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) in
o . Pereakmoaongs alenlaterne Quellwassergewinnung . ) B Von der Bebauung freizuhaltende | T 1. . | e Masslifle durch BeschluR der Kreisstadt Siegburg (BGBI. 1 5.2141) in der Zeit Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung in
959 o145 Kilometerstein mit Kilometrierung Schutzgebiet fiir Oberflachengewésser (- < et Sl e e Calng mﬂm Sichtflache MD Dorfgebiete der Fassung vom 14.07.1994 (GVNW $.475)
i e - Flurgrenze 0 N Y Einrichtungen B it fors - W, sovcscem v ssm s & 01.1098 | vom g;gzggg: ............. vom Rat der Kreisstadt Siegburg
= A : -, Wam-, Hinweiszeichen esondere gs- . : schluss anderer Flachen an die Verkehrs- bis .ocon2 FIRILINE tn oo
— 0 FiUFStHCkSQFEHZB m!t Grenzstein 7 T o Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirt- B3 Post zwecke zB. Hotel Gl Industriegebiete flachen aufgestellt worden. ° am . 13.03.2003
——— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt LIINIT Fubgangeriiberweg schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Feuerwehr ) _ dffentlich ausgelegen.
________ Hilie ? Omnibushaltestelle qes Wasserabflusses N e Wasserfléchen GE Gewerbegebiete k.4 ? " Einfahrt / Ausfahrt Die dffentliche Auslegung wurde als Satzung beschlossen worden.
NS 20 () Operschwemmungsgebiet Umgrenzung der Fléchen fiir besondere v—y/4--b Enfahrereich / Ausfanriereich am . 20022002

Baum, Baumscheibe

Flachen flir Sport- und Spielanlagen

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Sonstige Sondergebiete

L 1] LT TT ot o = 5 n . -- -
. : i : 5 H U ; schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, gemah § 3 BauGB oristiblich bekannt
WEltere s'gnaturen SIehe DIN 18702 und KataStervorSCh rlften AB KU RZU NGEN I ,G::], I mgrenzung von Erhaltungsbereichen Spiitalilagen des Bundesimmissionsschutzgesetzes [——7 ————————————— | Stellpléize, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemacht.
i @ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Emsembles), ﬂD Sl 04 Grundfiéchenzahl / GRZ 2B 0.4 Stellplatze / Garagen o 28.02.02 .. 06062002 | Siegburg,den .20,03.2003
Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck der Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen BauNVO  Baunutzungsverordnung et die dem Denkmalschutz unterliegen palage Flachen fiir die Landwirtschaft Goschokfla :
digitalisierten Katasterunterlage. Katastemachweisvom . . ... ... .. {iberein. BauONW  Bauordnung fiir das Land NW D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), SRROsRienE L GhE T Gemeinschaftsstellplétze /
Die Félan“grundlage enthéalt aul&erdeBrn gii) I;r%ebnisse ' BauGB Beugesebbiuch die dem Denkmalschutz unterliegen - Grinflachen (6ffentlich / privat) Wald Baumassenzahl /BMZ 2B 3.0 Gemeinschaftsgaragen / . ({ / . s :
von Ergénzungsvermessungen, z.B. Gebéude. . . ; 7 € ] p
. H R BGBLI  Bundesgesetzblatt, Teil | Umgrenzung der Sanierungsgebiete Paicricgs - _. Spielplatz .4 h_“f‘/a pdl EAR =LY ) e %‘/ 4 G 1) LAreey L~
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen SR M g R DVO Durchfiihrungsverordnung B Dauerklelngdiiéh rvrvvyeyh] TR UL AR 0 offene Bauweise —r———  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu R HOmEEEN S
Zustand. FStrG BundesfemstraBengesetz armschutzzone |l (Flughafen) My Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die @ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig [ belastende Flachen
” ‘_e]) VNN e nnd Virond il das I — Anbauverbotszone gem. StWGNW bzw. FSrG poripla Gewinnung von Bodenschatzen A i Hausgrubeen zieslg Dieser Plan ist gemaR § 10 (2) BauGB in d Die Bekanntmachung des Satzungsbe- Dieser Plan ist der Urkundsplan.
i) Land NW wOD.. K girape mit Ortsdurchfahrisgrenze Spielplatz SETTTTTET) Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen S - Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | §.214 schiusses, sowie Ort und Zeit der Aus-
: . &= ° o . 5 A nur Einzelhduser zuléssig iHl Stiitzmauem it sie zur Herstellung d mit Verflgung legung gemat § 10 (3) BauGB in der
PlanzV Planzeichenverordnun Zeltplatz oo0o0o00000o| VonBdumen, Strduchem u. sonst. Bepfl. M ern, soweit sie zur Herstellung des
g Hauptversorgungs- und Hauptwasserlsitung == /o\  nur Doppelhauser zulassi StraBenkarpers erforderlich sind / Aufschiitiung Fiseiing Yom 27 118, 1067 (RGRL. L8.2141)
SEWGNW  StraRen- und Wegegesetz des o =|  Badeplatz, Freibad © ) ) . i g Azl ist
] Landes NW ——¢——  oberirdisch T Frisdhof Q@ Béume / Stréucher / sonstige Bepflanzung g geschlossene Bauweise VOM S o 19.03.2003
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der " s B Umgrenzung von Flachen mit Bindungen WR Efsl:::riglsur;g der Zahl der Wohnungen in Bauiezernat Planungs- und Bauaufsichtsamt | genehmigtworden. /| T
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. gem. gemals 777777771 \lorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebistes ) ) flr Bepflanzungen und fiir den Erhalt von ohngebauden - ) erfolgt
E—— ZT. zum Teil ’ : Flachen fiir Ver- oder Entsorgungsanlagen Baumen, Strauchern und sonst ] Koin,den .../l
AW'QL o ) _ . S & @000} e Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt Bepflanzung, sowie von Gewsser (,C%k’ AV
P (es § o P - - ) TR ompesee TR B RCRCRE L R R TR B o AT AT P N,
" Vo, - 0% . Ay " 7 2 : . P il Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze - ‘
Jélegburg,den 857 ..... e Sieghtirg, u:1\~=,i‘}*>€‘,5ﬁ7’:{,}5""t g e :;(.500 x:)[zfntaallj (2.B.1:500) Bahnanlagen 0 Elektrizitat O Abwasser @Q@ B&ume / Straucher / sonstige Bepflanzung 2B, 3 Geschosse TR, Betdingiey i Bezitksregierun T 20.03.2003
;- ) g, \ g a0 N ax : - — s DugBem, 208200 .
’ o . Yo ) mind. mindestens ) Q G Q Akl o ¢ Umgrenzung von Fléchen, die von der @  Zah der Voligeschosse - zwingend 28 3 Geschossd— Abteilung Stadfpanung AT R
7 £ ¥ - (Siegel) 4 Rw Bewertetes Schalldamm-MaR Wasserfléchen . Aol Bebauung freizuhalten sind - _ M e -~
Ao 7 B T Vit /A 08 e : z O Fernwarme O Ablagerung . # (Siege @ (Joger-z
eI AL WA P o plars| 16 Tiefgarage XXX XX Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich LI A EIK R Gt 2 II-T  Zahl der Voligeschosse ais Mindest- und bHed T Grecl
" & = P BP Bebauungsplan [ s x x5 mitumweltgefahrdenden Stoffen belastet sind QO Wasser 1 . .1 | PfegeundzurEntwicklung von Naturund Hochsiyeiize: 288 5tishoss. =~ | o-ceeliuhemn | aresTakis O il § ek Y &f J TS
Sm—— N o Landschaft - Abteilungsleiter Sachbearbeiter ichnet Q’ 4 ermeisler
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Entwurfsverfasser: Dipl. Ing. Kart-Heinrich Stdber



