BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 9/5

1. Anderung

(8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
in der zur Zeit geltenden Fassung)

l. Raumlicher Geltungsbereich

II. Allgemeines

ll.  Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW
IV. Bodenordnende und sonstige MaRnhahmen

V. Kosten und Finanzierung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 9/5 erfal3t das Gebiet zwischen Beethovenstral3e, Frankfurter
Stral3e und der Bahntrasse Kdln-GielRen in Gemarkung Siegburg, Flur 12.

Die 1. Plananderung umfaf3t einen Bereich von im Mittel 45 m Breite nordlich der Mo-
zartstralRe, beginnend ca. 110 m o6stlich der BeethovenstralRe, endend an der Ostli-
chen Frankfurter StralRe (stidlich Hausgrundsttick Nr. 161).

Der Anderungsbereich wird durch eine schwarze unterbrochene Linie begrenzt. Seine
Lage im Stadtgebiet ist in einem Ubersichtsplan, M 1:5000, in der Plangrundlage des
Bebauungsplanes dargestellt.

Allgemeines

Der seit 1981 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 9/5 setzt fiir das Anderungsgebiet ein
reines Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung, sowie 6ffentliche Griinflachen
und eine kleine Flache fuir Gemeinbedarf zur Errichtung einer Begegnungsstatte fest.
Keine der zulassigen Maflinahmen wurde bislang realisiert.

Wegen der hohen Bevolkerungsdichte im Plangebiet Nr. 9/5 sowie der durch weitere
Bauvorhaben in der Umgebung zu erwartenden Einwohnerzahlen wird die Errichtung
eines Kindergartens erforderlich.

Als Standort kommt ein Teil des unbebauten Grundstiicks gegentber den Hochhau-
sern an der Mozartstral3e in Betracht.

Fur dieses Grundstick setzt der Bebauungsplan Nr. 9/5 eine Nutzung als reines
Wohngebiet mit zweigeschossiger Einzel- und Doppelhausbebauung fest.

Der Grundstickseigentiimer, der die Absicht hatte, das Grundstiick entsprechend zu
nutzen, ist im grundsatzlichen mit einer teilweisen Umwandlung der Nutzung zuguns-
ten eines Kindergartens einverstanden, erwartet jedoch die Bereitstellung von Ersatz-
flachen im Planbereich.

Mit der 1. Plananderung soll die Errichtung einer Kindertagesstatte fur ca. 75 Kinder
in vier Hort-Gruppen gesichert werden.

Ein Wohnflachenausgleich erfolgt durch Wegfall der Festsetzung ,Einzel- und Dop-
pelhduser auf dem verbleibenden Wohngrundstiick und durch geringfligige Vergro-
Berung der Bautiefen von 12 auf 14 m. Eine weitere Wohnbauflache wird im Bereich
Wendeanlage MozartstralRe/Frankfurter StralRe festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr.
9/5 sieht hier offentliche Grinflachen und die o0.g. Begegnungsstatte vor. Da ein Be-



darf zur Herrstellung einer derartigen Einrichtung derzeit nicht feststellbar, die Einrich-
tung der Kindertagesstatte jedoch notwendig ist, kdnnen hier Ausgleichsflachen vor-
gesehen werden. Wegen der N&he der B 8 (Frankfurter Stral3e) wird ein Min-
destschallddmm-Mal fur Umfassungsbauteile von Aufenthaltsr&umen festgesetzt.

Die offentliche Grinflache wird reduziert. In der verbleibenden Parkanlage werden
Wege zur fuBlaufigen Verbindung MozarstraRe/Tagesstatte/Frankfurter Stral3e ange-
legt. Letztgenannte soll die Kommunikation mit dem 0stlichen der Frankfurter Stral3e
gelegenen Baugebiet herstellen (Ubergang durch Ampelregelung vorgesehen).

. Bodenordnende und sonstige Mal3nhahmen

Zur Herstellung der Kindertagesstatte und der offentlichen Parkanlage werden ent-
sprechende Malinahmen erforderlich. Sie werden auf freiwilliger Basis erfolgen.

V. Kosten und Finanzierung

Zusatzliche Kosten zu den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9/5 ge-
schatzten werden nicht entstehen. Da die offentliche Grinflache reduziert wurde, ist
mit Kostensenkung nicht zu rechnen.

Die Herstellung der Kindertagesstétte (in Nutzung als stadtische Einrichtung) erfolgt
durch einen privaten Investor.
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