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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Selfkant sind in den ndrdlichen Ortslagen bislang nur wenige Nahversorgungsmog-
lichkeiten vorhanden. Die Gemeinde mdchte jedoch auch den dort anséssigen Birgern die Méglich-
keit einer wohnortnahen Versorgung bieten. Gemé&f3 dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Gemeinde Selfkant ist das vorhandene Einzelhandelsangebot ungleichméfig verteilt. Der ndrdliche
Teil des Gemeindegebiets weist eine Unterversorgung auf (CIMA, 2013). Diese Llicke soll durch einen
Lebensmittelmarkt geschlossen werden. Zuséatzlich soll auch ein attraktiver Wohnstandort in Verbin-
dung mit der geplanten Einzelhandelsnutzung entstehen. Eine vertikale Schichtung von Wohnen und
Einkaufen schont zudem Flachen an anderer Stelle und hilft dabei, das Grundstlck besser ausnutzen
zu kdnnen. Des Weiteren wird ein Beitrag zur Wohnbedarfsdeckung in der Gemeinde geleistet. Aus
diesem Grund plant die Gemeinde Selfkant zwischen den Ortslagen Heilder und Saeffelen die Kom-
bination aus Einzelhandel und Wohnnutzungen.

Die Flache befindet sich unmittelbar an der L 228 und ist somit aus verkehrstechnischer Sicht glinstig
gelegen. Sowohl aus Hongen, Heilder und Saeffelen als auch aus der Ortslage Havert (gesamter nord-
licher Bereich der Gemeinde) ist dieser Standort gut zu erreichen. Der gréfite Vorteil der in Rede
stehenden Flache ist die zentrale Lage zwischen den Ortslagen Héngen, Heilder, Saeffelen und Havert
und die damit verbundene Moglichkeit der wohnortnahen Versorgung dieser Ortslagen. Aus diesem
Grund bevorzugt die Gemeinde diesen Standort. Mdgliche Alternativstandorte waren ggf. klarer in
das Siedlungsgeflige eingebunden, wirden jedoch nur zur Versorgung von einzelnen Ortslagen bei-
tragen. Die Unterversorgung der jeweils anderen Ortslagen bliebe bestehen.

Gemaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des Vorhabens am geplanten Standort
nicht méglich. Ein rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht derzeit nicht, die Flachen sind als AuBen-
bereich gemaf § 35 BauGB zu qualifizieren. Es bedarf daher der Aufstellung eines Bebauungsplans.
Der insoweit aufzustellende Bebauungsplan Nr. 59 soll fir die verfahrensgegenstandliche Flache ein
Mischgebiet festsetzen. Fur die geplanten Nutzungen bietet sich die Festsetzung eines Mischgebiets
an, da in diesem sowohl Wohn- als auch Einzelhandelsnutzungen geméf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssig sind. Da § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO keine Gréfienbeschrankungen fir Einzelhandelsbetriebe
enthalt, sind im Einzelfall auch grofflachige Einzelhandelsbetriebe (Betrieb, dessen Verkaufsflache
800 m? Uberschreitet) zulassig, soweit sie nicht wegen ihrer besonderen Auswirkungen kern- oder
sondergebietspflichtig sind. Fur die Gemeinde ist mafigeblich entscheidend, dass von dem Vorhaben
keine nachteiligen Auswirkungen i. S. d. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ausgehen. Insoweit ist die im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung angestrebte Mischgebietsfestsetzung ein taugliches Mittel zur
Erreichung des Planungsziels. Der Flachennutzungsplan stellt jedoch lediglich fir den stdlichen Teil
des Plangebiets eine ,gemischte Baufldche” dar. Der ndrdliche Teil wird derzeit als ,Flachen fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Im stdlichen Teil wird der bestehende Wirtschaftsweg als ,Flachen fur
Wald” dargestellt. Um diese Darstellungen gleichsam fir die Entwicklung eines Mischgebiets (vgl. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB) in gemischte Bauflachen zu Uberfilhren, bedarf es der 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Es besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.
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1.3

1.4

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunéachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Lebensmittelmarkts und damit einhergehend die Behebung des bestehenden Ver-
sorgungsdefizits durch die Aufstellung eines Bebauungsplans. Ein weiteres Planungsziel ist die Schaf-
fung eines attraktiven Wohnflachenangebots fir die zuklinftige Entwicklung der Gemeinde. Weitere
wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der
Ausbildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen Ubergangs
zu den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen die 29. Flachennutzungsplandnderung ,Heilder - Ergan-
zungsstandort Nahversorgung Selfkant-Nord” und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Heil-
der - Ergédnzungsstandort Nahversorgung Selfkant-Nord” im Parallelverfahren erfolgen. Es wird be-
absichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Verdffent-
lichung sowie der Erstellung eines Umweltberichts durchzuflihren. Ein vereinfachtes Verfahren ge-
maB § 13 BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a bzw. § 13b BauGB entfallen, da die
jeweiligen Zugangsvoraussetzungen nicht vorliegen.

Beschreibung des Plangebiets

| Heilder

|
Flur 7

Der rdumliche Geltungsbereich der 29. Flachennutzungsplananderung befindet sich in der Ortslage
Heilder und umfasst eine Fldche von ca. 0,6 ha. Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend ackerbau-
lich genutzt. Im Stden befindet sich ein Wirtschaftsweg.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden befinden sich die freie Feldflur, auf der
landwirtschaftliche Nutzungen vorherrschen. Im Osten grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet und dahinter folgt eine Gehdlzreihe. Weiter &stlich schlief3t sich die L 410
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und ein Gewerbegebiet an. Im Sliden befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen zwi-
schen dem nérdlichen Teil und dem Wirtschaftsweg. AnschlieBend folgt die Selfkantstraie (L 288),
Uber die das Plangebiet erschlossen werden soll. Auf dieser Flache soll ebenfalls ein Lebensmittel-
markt mit Wohnnutzungen entstehen, jedoch wird dieser Bereich bereits als gemischte Bauflache
dargestellt. Im Stdwesten schlieBen Wohnnutzungen und im Westen private Garten an das Plangebiet
an.

Standortalternativen

Sl - A“ﬂ ' 2
Abbildung 2: Standortalternativen (gelbe Linie = Plangebiet; griine Linien = Standortalternativen), genordet (Land NRW, 2023)

Das Planungsziel ist zunédchst die Versorgung der nérdlichen Ortslagen mit einem neuen Lebensmit-
telmarkt, da dort heute keine Nahversorgungsangebote vorhanden sind. Ein grofier Vorteil der ver-
fahrensgegenstandlichen Flache ist die zentrale Lage zwischen den Ortslagen Hongen, Heilder, Saef-
felen, Havert und Stein und damit verbunden die wohnortnahe Versorgung dieser Ortslagen. Zudem
besitzt die Flache eine sehr gute verkehrliche Anbindung. Sie liegt direkt am Knotenpunkt der L 228
und der L 410 und ist somit in geringer Entfernung an die B 56 angeschlossen. Im Umfeld befinden
sich sowohl Gewerbe- als auch Wohnnutzungen, sodass eine Durchmischung bereits vorhanden ist
und auf der verfahrensgegenstandlichen Fléache fortgefihrt werden soll. Somit wiirde das Plangebiet
eine Pufferzone zwischen dem &stlich befindlichen Gewerbe und den westlich befindlichen Wohn-
nutzgen darstellen.

Mégliche Alternativen wéren ggf. klarer in das Siedlungsgeflige eingebunden, wirden jedoch nur zur
Versorgung von einzelnen Ortslagen beitragen. Die Unterversorgung der jeweils anderen Ortslagen
bliebe bestehen. Deshalb befinden sich die gepriften Alternativflachen alle in zentraler Lage zwi-
schen den verschiedenen Ortschaften. Zudem soll eine Wohnnutzung Uber dem Lebensmittelmarkt
integriert werden. Hiermit wird dem Ziel 6.1-1des LEP NRW, das eine flachensparende und bedarfs-
gerechte Siedlungsentwicklung vorsieht, gefolgt.

Die Alternativflache 1 stellt sich auf den ersten Blick als gut fur die Erreichung der Planungsziele ge-
eignet dar. Sie befindet sich zentral zwischen den vier Ortslagen, die versorgt werden sollen.
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2.2

Allerdings befindet sich die Flache in einem Landschaftsschutzgebiet. Deshalb wére der Eingriff in die
Natur gré3er als im eigentlichen Plangebiet. Aus diesem Grund ist die Fléche weniger geeignet.

Die Alternativflache 2 wiirde sich ebenfalls anbieten. Sie befindet sich auch zwischen den Ortslagen
und ist verkehrlich gut angebunden. Jedoch befindet sich diese Flache direkt am Siedlungsrand in
Richtung der Ortslage Stein und wiirde nédher an diese Ortslage heranrlicken. Es wére eine bandartige
Entwicklung zu beflrchten, die dem Ziel 6.1-4 des LEP NRW widerspricht. Zudem befindet sich die
Flache direkt gegenlber von einem landwirtschaftlichen Betrieb. Somit sind Konflikte im Hinblick auf
L&rm oder Gertche fur die geplanten Wohnnutzungen nicht auszuschlie3en. Aus diesem Grund ist
die Flache weniger geeignet.

Die Eignung der Alternativflache 3 ist zundchst mit der des Plangebiets vergleichbar. Flr eine sinnvolle
ErschlieBung und Ausnutzung der Flache misste eine weitere Straf3e in die Planflache gelegt werden.
Daflr wére ein deutlich hdherer Aufwand nétig als bei der aktuellen Planflache. Zudem wirden die
Gebaude versteckt im hinteren Teil der Flache stehen. Eine gute Sichtbarkeit von der Strafie aus wére
nicht gegeben, was fir den Lebensmittelmarkt ein Wettbewerbsnachteil bedeuten wiirde. Folglich ist
die Flache weniger geeignet als die Planflache.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Aspekte ist die verfahrensgegensténdliche Flache vor den zur Ver-
flgung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dar. Das vorrangige Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
um die Funktionsféhigkeit des l&ndlichen Raums im Spannungsfeld der vielféltigen Raumanspriche
sicherzustellen (Bezirksregierung Kéin, 2016, S. 44). Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung
von Ortschaften mit einer Aufnahmeféhigkeit von weniger als 2.000 Einwohnern als Siedlungsberei-
che hat jedoch weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung dieser
Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es fur die Sicherung der stad-
tebaulichen Ordnung und fir eine rtlich bedingte angemessene Entwicklung solcher Ortschaften
erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Baufldchen bzw. Baugebiete darzustellen
und daraus Bebauungspléne zu entwickeln (Bezirksregierung Kéln, 2016, S. 12 f.). Der Regionalplan
steht der Planung somit nicht entgegen.

Zudem soll die Flache im Zuge der Regionalplan-Neuaufstellung als ASB festgelegt werden. Somit wird
der Bedarf schon auf regionalplanerischer Ebene erkannt und kiinftig festgelegt. Die Ortslagen Hon-
gen/Heilder werden zu einem Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Der Entwurf der Regionalplan-
Neuaufstellung steht der Planung somit ebenfalls nicht entgegen.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
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BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mdgliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).

a
il jJ[

g J | | T
Abblldung 5 Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangeblets (grune Linie), genordet (Kreis Heinsberg,
2017)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 11/5 ,Selfkant”. Dieser setzt
fur das gesamte Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdi-
gen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
fest. Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind im Plangebiet selbst nicht
vorhanden, sodass ein diesbezlglicher Erhalt vorliegend nicht einschlagig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft ist auf der nachgelagerten Planungsebene grundsétzlich méglich, beispielsweise in Form
von granordnerischen Festsetzungen. Diese kdnnten zugleich zum Ausgleich fir planbedingte Ein-
griffe beitragen.

Fir die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Naturparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
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Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverner Heide", das sich ca. 9 km sitdlich des Plange-
biets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fla-
chennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1
BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht
ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwar-
ten. Zudem lIasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Verdnderung der
Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zu der An-
nahme fihren kdnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regelun-
tersuchungsabstand zu erhéhen sei.

Ferner sind Natura-2000-Gebiete empfindlich gegeniiber Eingriffen in verbindende Flugkorridore,
z. B. durch Beeintrachtigungen von Trittsteinbiotopen und Rastpldtzen, oder gegenliber Vorhaben
mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden im
Bereich der Stéddte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen diesen Gebie-
ten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der eher geringwertigen dkologischen Auspragung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stdérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Im Umfeld des Plangebiets bestehen Ausweich-
maoglichkeiten, beispielsweise in der Nahe vorhandener Bachtaler, die fir ziehende Arten deutlich
attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu moglichen Barriere-
wirkungen fur Uberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind keine planbedingten Kon-
flikte ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen l1&dnderibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierfur wird auf den ,Klimaatlas NRW”
zurilickgegriffen (LANUV NRW, 2023).

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2023 a). Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsbieten werden mithilfe der Hochwasserrisikokarte ermittelt. Hochwasserentstehungs-
gebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung ausgewiesen werden”
(BMUV, 2016). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird demnach von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten
Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschliefen-
der Sicherheit nicht von der Planung betroffen.
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3.1

3.2

5.1

Hochwasser und Starkregen

Eine Uberlagerung mit Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten besteht nicht. Gemé&f der Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet bei sel-
tenen und extremen Wetterereignissen nicht von Wasseransammlungen betroffen.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. In den rdumlichen Geltungsbereich wurden die Flachen
aufgenommen, die fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie die Férderung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB)

Um den geplanten Bebauungsplan i. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln zu kénnen, missen die Darstellungen des Fldchennutzungsplans vollstéandig zu ,gemischte
Bauflache” gedndert werden.

PLANDATEN

Bestand: Flachen fir die Landwirtschaft...........ccovvinnicccen ca. 0,54 ha
FIAchen flr Wald..........ccoviiiiiiiiiiiiiicseesnens ca. 0,08 ha
Gemischte Bauflache..........cciiiiiiiiiiiiiiiccc s ca. 0,00 ha

Planung: Flachen fur die Landwirtschaft........ccccoooviiiiiniiniieeeceeeeeeeeeee e ca. 0,00 ha
FIAchen flr Wald..........ccciiiiiiiiiiiciiciiceesessesesesnene ca. 0,00 ha
Gemischte Bauflache..........cociiiiiiniiiiiiciiccices ca. 0,62 ha

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet geméf3 § 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.
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5.2

5.3

Immissionsschutz

Die Darstellung eines Mischgebietes flgt sich in die umliegenden Gebiete ein. Daher ist bei der Dar-
stellung eines Mischgebietes erstmal von keinen schédlichen Immissionen auszugehen. Fir das pa-
rallel laufende Bebauungsplanverfahren wurde jedoch ein Schallgutachten erstellt, um eventuelle
Auswirkungen zu ermitteln und auf der Ebene des Bebauungsplans verbindliche Mafnahmen ergrei-
fen zu kénnen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen und Wald

Gemaf § 1a Abs.2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald
genutzten Flachen eine Begriindungs- und Abwagungspflicht. Durch die Planung kommt es zu einer
Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Vor diesem Hintergrund kann zu-
nachst festgehalten werden, dass keine Standortalternativen gegeben sind, die fir die Umsetzung der
Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der Landwirtschaft oder des Waldes unter-
liegen - beispielsweise in Form von Brachflachen oder Baullicken (vgl. Kapitel 1.5). Insofern ist die
Inanspruchnahme von Flachen der vorgenannten Kategorien bei Umsetzung der Planungsziele un-
umgéanglich.

Dartber hinaus wird eine vergleichsweise kleine Flache umgewandelt, auf der zurzeit nur eine geringe
Wertschdpfung stattfindet. Zudem grenzt die Flache an immissionsschutzrechtlich schutzwirdige
Wohnnutzungen. Aus diesen Griinden ist die Beeintréchtigung durch eine Inanspruchnahme gering.
Zudem wird mit der Planung die Ortslage arrondiert. Zusatzlich ist festzuhalten, dass die Bezirksre-
gierung in der Neuaufstellung des Regionalplans dort zuklinftig einen ASB festlegen wird. Somit wird
der Bedarf an einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle bereits auf der regionalplanerischen Ebene
erkannt.

In Bezug auf Wald [8sst sich festhalten, dass auf der als Waldflache dargestellten Flache kein Wald
vorhanden ist. Es handelt sich um einen Wirtschaftsweg. Somit wird die Planung in diesem Bereich
lediglich an die tatséchliche Nutzung angepasst. Aufgrund der Nutzung als Wirtschaftsweg gibt es
keine Anhaltspunkte daflr, dass dort in absehbarer Zeit Waldflachen angepflanzt werden sollen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte werden planbedingte Auswirkungen auf die Be-
lange der Landwirtschaft und des Waldes insgesamt gering sein. Der Umsetzung des geplanten Vor-
habens wird daher ein héheres Gewicht eingerdumt als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen.
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