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1 EINGEBER 1
1.1 Mit Schreiben vom 08.12.2020
1.1.1 Allgemeine Ausfiihrungen

wir sind Eigentimer mehrerer unbebauter Grundsticke an der Paulus-

Nr. 13- Tuddern, Am Kirchenfeld.

Bei der Erwagung der Umsetzung der verdffentlichten Anderungen
mochten wir lhre Entscheidung durch folgende Ausfiihrungen positiv be-
einflussen:

Der Ort Tuddern hat sich in den letzten Jahren erfolgreich zu einem
wachsenden, attraktiven léndlichen Mittelzentrum entwickelt. Dies si-
cherlich beeinflusst durch die Ansiedlung verschiedener Einzelhandels-
betriebe im Nahversorgungszentrum und die unmittelbare Anbindung an
die B56n in Richtung Ménchengladbach/Neuss/Dusseldorf. Erkennt man
in Orten gleicher Gréf3e eher eine Veralterung der Bevdlkerungsstruktur,
insbesondere eine Landflucht der jingeren Generation in Richtung stad-
tischer Strukturen, ist durch die schnelle Erreichbarkeit attraktiver Stel-

Uber das niederléandische StraBennetz in Richtung Aachen, die Méglich-
keit gegeben bzw. verbessert worden, Arbeiten in urbanen Strukturen
und Wohnen im landlichen Selfkant zu verbinden.

Der erfolgreich vorangetriebene Ausbau des Breitband-Internet-Aus-
baus im Selfkant bietet heute und in Zukunft die verstérkte Mdglichkeit
der Berufsausiibung auch von daheim. Gerade in diesen Corona-Zeiten
hat sich dies bereits bewahrt. Auch dies ist ein Standortvorteil fir den

und PetrusstraBe, betroffen von der 7. Anderung des Bebauungsplanes

lenangebote im Rhein-Ruhr-Gebiet Uber die B56n bzw. gute Anbindung

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Selfkant gegenlber anderen landlichen R&umen in denen eine derartige
IT -Infrastruktur fehlt.

Schaut man in die Wahlprogramme der Parteien und Birgermeisterkan-
didaten der Gemeinde Selfkant findet man folgende Zitate 1:

"...im Selfkant bezahlbaren Wohnraum fiir Jung und Alt schaffen und die
Revitalisierung der Alten Dorfkerne anpacken”

"Wir brauchen auch die jungen Menschen, die jungen Familien, sie sind
unsere Zukunft. Der Selfkant soll eine familien- und kinderfreundliche
Gemeinde sein. Es gilt also, entsprechende Voraussetzungen zu schaffen,
dass junge Menschen auch in Zukunft gerne im Selfkant leben wollen.”

Verweis auf Cittaslow: .. . und das Stdrken der Scharnierfunktion zwischen
léndlichen Regionen und Grof3stédten.

All dies heifit doch, daB die bendtigte Infrastruktur hierfur erweitert oder
noch geschaffen werden mu#:

Die Gemeindevertretung schafft zwar die notwendige &ffentliche Infra-
struktur fur das erfolgreiche Wachstum der Gemeinde, verflgt aber Uber
keine Wohnungsbaugesellschaft, die zusétzlichen Wohnraum schafft. Sie
baut - wie die meisten Gemeinden - auf private Investoren, die zusatzli-
chen Wohnraum fur die wachsende Bevdlkerungszahl anbietet.

1.1.2 Einschrankungen durch Bebauungsplananderung

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes mit einer Einschrankung
der Wohneinheiten je Haustyp schrankt die Moglichkeiten des Miethaus-
baus massiv und nicht vertretbar ein.

FUr welche Menschen missen Mietwohnungen entstehen?

e FUr viele Einzelpersonen und Familien ist ein eigenfinanziertes
Wohnhaus ein nicht erreichbares, manchmal auch nicht

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
stimmt den AusfUhrungen dahingehend zu, dass fir verschiedenste
Menschen und Nutzergruppen ein attraktives Wohnangebot bereitste-
hen soll. Jedoch ist es auch Aufgabe der Gemeinde ein bedarfsgerech-
tes Angebot zu schaffen. Kaufanfragen in verschiedensten Baugebieten
ergeben eindeutig, dass gerade Ein- und Zweifamilienhduser stark nach-
gefragt sind. Im neuesten Baugebiet ,In der Kammer” gibt es die Mdg-
lichkeit Mehrfamilienhduser zu errichten um den Bedarf zu decken und

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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gewolltes, Ziel. Somit sind sie abhéngig von angebotenen Miet-
wohnungen.

e Junge Menschen oder Familien kédnnen sich am Anfang ihrer be-
ruflichen Karriere keine Eigentumswohnung, schon gar kein Haus
finanziell leisten. Diesen méchten wir doch einen Start in unserer
Gemeinde ermdglichen.

o Die altere Generation verlasst vielfach ihr Haus mit groBem Gar-
ten, der mehr und mehr zur Last wird, auf der Suche nach einer
kleineren, barrierefreien Wohnung. Gerade von dieser Genera-
tion wird die Nahe zum Nahversorgungszentrum, sprich Tuddern,
gesucht. Alternativiésungen in Nachbarorten, wie z.B. Héngen,
sind aufgrund fehlender Infrastrukturldsungen dort fur diese Ge-
neration nicht tragbar.

Somit wird gerade der Bedarf nach Wohnungen mit einer Gréf3e zwischen
50 m2 und 90 m2 in naher Zukunft wachsen. Die Ortschaft Tuddern kann
diesen Bedarf derzeit nicht decken. (Zitat Amtsblatt der Gemeinde Self-
kant vom 13.09.2020: Aufgrund der nach wie vor bestehenden Nachfrage
nach Wohnraum im Selfkant und insbesondere im Zentralort Tiddern ist
der Bedarf sowohl zeitlich als auch materiell gegeben.)

Des Weiteren kann der Nachfrage nach Baufladchen in Tuddern derzeit
nur partiell durch die anstehende Neuausweisung des Baugebietes im
Bebauungsplan 047- Tuddern, In der Kammer- an der Strafle Am Rathaus
entgegengewirkt werden. Nach den Vorgaben des§ 1 (5) letzter Satz des
Baugesetzbuches sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stéddtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Hierzu soll die

das Angebot diesbeziglich auszubauen. Gerade fur die éltere Genera-
tion eignet sich dieser Standort viel besser, da diese viel ndher am Nah-
versorgungszentrum gelegen sind.

Eine Nachverdichtung in einem vertréglichen Maf3 beflrwortet die Ge-
meinde, jedoch Uberwiegen an diesem Standort die Nachteile (vgl.1.1.3).
Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Kirchenfeld” soll den Gebietscharakter
wahren, der aus Einzel-, Doppel- oder Reihenh&usern besteht.
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stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen. Dazu gehoért auch die sogenannte Nachverdichtung,
die im St&dtebau das Nutzen freier Flachen im Bereich bereits bestehen-

mit unseren Ressourcen gehdrt schlieflich auch die Nutzung von gege-
benen freien Flachen und damit die Schonung von unbebautem Boden.

Dementsprechend hat die Nachverdichtung der &rtlichen Dorfkerne

Flachen in den Ortskernen motiviert werden.

der Bebauung bezeichnet. Zu einem verantwortungsbewussten Umgang

oberste Prioritat. Eigentiimer sollten also vielmehr zur Bebauung freier

1.1.3 Mehrfamilienhauser fiigen sich in die Umgebung ein

Dieses Ziel verfolgen wir ...

Seit Mitte letzten Jahres sind wir in der planerischen Vorbereitung eines
6-Familienhauses auf einem unserer Grundsticke in dem Bebauungsge-
biet Am Kirchenfeld. Kurz vor Bauantrag werden unsere Plane durch die
Bebauungsplandnderung jéh durchkreuzt. Die Bedenken der Gemeinde,
dass in diesem Baugebiet unkontrolliert, riesige Wohnbaukomplexe ent-
stehen, sind unseres Erachtens unbegrindet. Schaut man in die alten
Fassungen des Bebauungsplanes ist die Mdglichkeit der Bebauung durch
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die An-
zahl der Vollgeschosse oder durch die Traufhéhe/Firsthdhe bereits der-
art stark eingeschrénkt, dass gréfiere Gebdude mit UberméfBig vielen
Wohnungen nicht entstehen kénnen.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes fugt sich ein
Mehrfamilienhaus zweifelsohne architektonisch in die bereits vorhan-
dene Baustruktur des Plangebietes ein. Es wird weder die urspringliche
Planungsabsicht berthrt noch wird der Gebietscharakter des ,Allgemei-
nen Wohngebietes" gestdrt. Wie durch den Bau von Mehrfamilienhdusern
in diesem Gebiet die in der Begrindung unterstellten, nachbarschaftliche

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis ggnommen. Die Plankonzeption
dieses Gebietes sieht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hausern vor. Der gesamte &stliche Bereich der Ortslage Tuddern ist
durch diese Art von Bebauung gepragt. Aus diesem Grund sind die Vor-
gaben seinerzeit so formuliert worden. Mit der Beschrénkung auf zwei
Wohnungen je Wohngebdude soll der Gebietscharakter abgesichert
werden. In eine solche Struktur fligen sich Mehrfamilienhduser nicht ein.
Um die stddtebauliche Qualitdt zu wahren, méchte die Gemeinde eine
Beschréankung der Wohneinheiten. Nachbarschaftliche Spannungen
werden nicht explizit durch die klnftigen Mieter ausgelést, sondern
durch erheblich mehr Verkehr den mehr Wohneinheiten auslésen wir-
den. Diese mdglichen Konflikte werden mit der Bebauungsplanédnderung
schon vorher verhindert.

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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eine pauschale Diffamierung kinftiger Mieter.

Weiterhin mdchten wir anmerken, dass weder die ortsiblichen Struktu-
ren gestdrt noch der Gebietscharakter durch den Bau von Mehrfamilien-

im Wesentlichen geprégt durch Einfamilienh&user, Doppelhéuser, Rei-

- bezogen auf das Plangebiet - dem Uberwiegenden Wohnen vorbehal-
ten, dazu gehéren auch Mehrfamilienhduser. Die Anzahl der Wohnungen
spielen hierbei keine Rolle.

Sollten wir uns den gednderten Anforderungen des Bebauungsplanes un-
terwerfen, entstehen uns hierdurch héhere Planungsaufwendungen, da

prifen. Zusatzlich wird die zukinftige Rendite eines solchen Mietobjektes
reduziert.

der Wohneinheiten natdrlich ab. Dies gilt sicherlich auch fur zukinftige
Investitionsprojekte in diesem Gebiet -flr uns und auch alle anderen Ei-
gentimer, die dort noch Freiflachen besitzen.

Spannungen" ausgeldst werden sollen, ist duferst fraglich und vielmehr

hausern beeintrachtigt werden. Die dorfliche Baustruktur in Tiddern ist

henh&user und auch viele Mehrfamilienhduser. Der Gebietscharakter ist

das Projekt jetzt neu architektonisch entworfen werden muf3 und nur
noch 4 Wohneinheiten zuliefe. Einen Schadensersatz hierzu werden wir

Die Attraktivitat fur ein Investorenmodell nimmt durch die Einschrénkung

1.1.4 Bitte um Beriicksichtigung

Lassen Sie sich an Ihren Wahlversprechen messen. Es liegt in lhren Han-
den die Zukunft des Selfkantes zu gestalten. Dazu gehdrt, eine passende
Infrastruktur und Wohnungen fir eine wachsende Bevdlkerung zu schaf-
fen. Dies geht nur, wenn man dies gemeinsam macht.

Somit unsere Bitte an Sie: Uberdenken Sie die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13- Tuddern, Am Kirchenfeld- in Richtung zukinftiger Be-
darfe nach Wohnraum auch im Mehrfamilienhaus. Lassen Sie

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Mehrfamilienhduser im Rahmen der Beschrdnkungen der alten Fassun-
gen des Bebauungsplanes weiter zu.
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