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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant hat im Jahr 1994 den Bebauungsplan Nr. 13 ,Tiddern, Am Kirchenfeld” aufge-
stellt. Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zeichnet sich durch
Einzel- und Doppelhduser aus und wird grétenteils als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Le-
diglich entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches entlang der Oligstra3e wird ein Dorfge-
biet festgesetzt. Dort befinden sich teilweise alte landwirtschaftliche Ho6fe und Bestandswohnge-
b&dude. Deshalb sind an dieser Stelle keine Baufenster festgesetzt worden.

Um den Gebietscharakter auch zukinftig zu wahren sollen die Zahl der Wohneinheiten zukiinftig be-
grenzt werden. In Einzelhdusern sollen max. 2 Wohneinheiten zuléssig sein und in Doppelhdusern 4.
Somit soll eine Entstehung von Mehrfamilienhdusern entgegengewirkt werden, die der urspringlichen
Planungsabsicht wiedersprechen wirden. Ferner werden keine nachbarschaftlichen Spannungen
ausgeldst. Zusatzlich sollen die zuldssigen Dachformen angepasst werden und auch moderne Ein-
und Zweifamilienhduser zulassen, da sich die Baustile seit den 1990er Jahren verédndert haben. Aus
diesem Grund sollen zukinftig auch Flachdacher zuléssig sein.

Ergénzend dazu eignen sich Flachdécher besonders fiir Dachbegriinungen. Diese nutzen dem Stadt-
klima, indem sie ein Beitrag zur Kiihlung der Stddte und Gemeinden leisten, bzw. das Mikroklima durch
Verdunstung oder Verbesserung der Luftqualitét positiv beeinflussen. Dachbegriinungen kénnen bis
zu 60% des Niederschlagswassers zwischenspeichern, wodurch Abflussspitzen verringert werden
kédnnen. Zudem stellen sie einen wertvollen Lebensraum fir Insekten in der Stadt dar, was in Zeiten
des Insektenschwundes eine effektive Mafinahme darstellt. Sie tragen auBerdem zu einer Isolierung
von Gebduden bei, was die Energieeffizienz verbessert und zu einem verminderten Einsatz von Kli-
maanlagen oder Heizungen flhren kann. (vgl. MUhlethaler, 2010)

Insbesondere in Zeiten des Klimawandels sollten Bauweisen, die zu einer Begunstigung des gemeind-
lichen Klimas beitragen kénnen, nicht durch planungsrechtliche Vorschriften ausgeschlossen wer-
den. GemaB des derzeitigen Planungsrechts ist die Errichtung von Gebduden mit Flachdachern nicht
moglich. In diesem Zusammenhang ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erforderlich. Es
besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Erhaltung der ortstypischen Strukturen und des Gebietscharakters durch die
Begrenzung der Wohnanzahl je Wohngeb&dude. Zudem soll die Behebung einer ungewollten Harte der
Festsetzungen des Bebauungsplans durch die Reduktion der gestalterischen Vorgaben zur Dachform
erfolgen. Ein weiteres wesentliches Ziel stellt die planungsrechtliche Absicherung des verfahrensge-
genstédndlichen Vorhabens bei gleichzeitiger Sicherung einer geordneten, stédtebaulichen Entwick-
lung dar.
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1.3 Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltu-ngsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Teil der Ortslage Tuddern in der Gemeinde Selfkant.
Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen, die der zeichnerischen Darstellung des Plan-
werkes zu entnehmen sind.

Die Flachen des Plangebietes sind bereits teilweise bebaut und teilweise noch unbebaute Grinfla-
chen. Das Plangebiet ist zu allen Seiten von der Wohnbebauung der Ortslage Tuddern umgeben und
befindet sich relativ zentral in der Ortslage.

1.4 Planverfahren gemafl § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen auf
das vereinfachte Verfahren zurtckgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen fir die Anderung eines Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren wird nachfolgend gepruft.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergénzung ei-
nes Bauleitplans die Grundzlige der Planung berlhrt werden.

Die Grundzlge der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungspla-
nes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Arbeitsplatzen bei gleichzeitiger Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht
in Frage gestellt und bleiben somit unberihrt.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

GeméaB Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese k&nnen eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen, wenn sie im bisherigen Aufienbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der
7. Anderung ausschlieBlich Flachen erfasst, die im beplanten Innenbereich liegen, kann eine
von dem Vorhaben selbst ausgeldste Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréglichkeits-
prifung ausgeschlossen werden.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB §1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Bei dem néachstgelegenen Natura-2000-Gebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 10 km stddéstlich des
Plangebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten
durch in Fldéchennutzungsplénen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§
5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2
BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Ge-
bieten in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte
Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B.
eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen
Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme fihren, dass mit einer mittelbaren Beeintrach-
tigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwi-
schen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintréchtigung von Trittsteinbio-
topen und Rastplatzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Die verfahrensgegenstand-
lichen Flachen befinden sich zwischen zwei Teilbereichen des vorgenannten FFH-Gebietes,
sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen
oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentiber
Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; bei-
spielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Um-
setzung von Vorhaben mit einer moéglichen Barrierewirkung.

Aufgrund der anthropogenen Stérung durch die Bebauung der Ortslage Tuddern ist eine Be-
deutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht zu erwarten. Denn im Umfeld des
Plangebietes bestehen Ausweichmdoglichkeiten wie weitldufige Freiflachen oder die Biotop-
strukturen der angrenzenden Ruraue, die fir ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten.
Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu mdéglichen Barrierewirkungen fur
Uberfliegende Arten flhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht er-
sichtlich.
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Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die f(r eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)

Im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Im-
missionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Un-
fallen um Ereignisse, die sich aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie
fallenden Betrieb ergeben, das unmittelbar oder spater innerhalb oder au3erhalb des Betriebs
zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihren und bei dem
ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind. Betriebe kénnen entweder der unteren o-
der der oberen Klasse zugeordnet werden.

Durch das Planvorhaben selbst wird die Art der baulichen Nutzung nicht veréndert, sodass
weiterhin Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes zulassig sind. Da sowohl im n&heren als
auch im weiteren Umfeld des Plangebietes keine Betriebe der unteren oder oberen Klasse
oder sonstige emittierende Betriebe bestehen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beléstigung fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft hervorzurufen,
ist keine Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ersichtlich.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollsténdig erfullt. Vom vereinfach-
ten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden Ver-
fahrenserleichterungen zur Verflgung.

Von der Fruhzeitigen Beteiligung geméf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen entféllt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.
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2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet
vollstandig als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) aus. In den ASB sollen u.a. die Flachen fir den
Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen, fur die zentraldrtlichen Einrichtungen
sowie fur die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kultur dargestellt
werden (vgl. Bezirksregierung Kéln, 2016a: 14). Die Darstellungen des Regionalplanes stehen der Pla-
nung somit nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegensténdlichen
Flachen vollsténdig als ,Wohnbaufldchen” dar, sodass auch diesbezlglich keine Konflikte zu erwarten
sind.

Bisheriger Planinhalt

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den nérdlichen Teilbereich des rdum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 13.

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 13 setzt fir den Geltungsbereich der 7. Anderung
zeichnerisch folgendes fest:

. Ein Allgemeines ,Wohngebiet” WA mit einer GRZ von 0,3 bis 0,4
. Ein ,Dorfgebiet” MD mit einer GRZ von 0,4

. Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”

. Maximal 2 Vollgeschosse

. GFZ von 0,6 bis 0,8

. Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen und Baulinien definiert werden
. Eine offene Bauweise im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA und ,Dorfgebiet” MD

. Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

. Die Hauptfirstrichtung

. StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien,

. Wasserflachen, 6ffentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Park” und ,Spielplatz”

. Flachen fur MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

. Flachen mit Bindungen flur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
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2.4

2.5

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im rédumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant”, jedoch
aufierhalb der Bereiche, wo Festsetzungen getroffen werden.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurtickgegriffen.

Eine unmittelbare Uberlagerung mit solchen Gebieten besteht nicht. Beeintrachtigungen durch Nut-
zungsanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand allenfalls in Bezug auf Na-
tura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um
das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 10 km stddstlich des Plangebietes befindet.
Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stédte
Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, so-
dass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenlber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der Ausprégung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes, beispielsweise
in der Nahe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdoglichkeiten, die fur ziehende Arten deut-
lich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Bar-
rierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG),
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3.1

3.2

Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten
oder Heilquellen tberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern
mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete wer-
den geméf} § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW
aktuell noch nicht erfolgt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 13 trifft fir den rdumlichen Geltungsbereich der 7. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben,
die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geéndert werden. Alle weiteren zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenfeld” bleiben von der 7. Anderung
unberthrt.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen, die der zeichnerischen Darstellung des Plan-
werkes zu entnehmen sind. Es wurden diejenigen Flachen in den réumlichen Geltungsbereich einbe-
zogen, die unmittelbar flr die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung oder deren
ErschlieBung erforderlich sind.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 6 Nr. 1BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im
LAllgemeinen Wohngebiet” WA auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Hierdurch kann
die kleinteilige Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden.

1.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA und in dem Teil des ,Dorfgebietes” MD, der nicht nach
§34 BauGB bewertet wird, sind je Wohngebdude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaushélften und Reihenmittelhduser als jeweils ein Wohnhaus
zu betrachten sind.

1.2 Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohnge-
béude.
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3.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Im Sinne der planerischen Zurlckhaltung sind nur solche gestalterischen Vorgaben zu treffen, die
zwingend erforderlich sind, um ein harmonisches Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden
bestehenden Wohngebieten zu gewéhrleisten. Da das einheitliche und harmonische Ortsbild vorlie-
gend nicht durch eine abweichende Dachform beeintrachtigt wird, sollen im Zuge der Anderung ne-
ben geneigten Dachern kinftig ebenfalls Flachdacher zugelassen werden. Bezuglich wird nachfol-
gende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

2. Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Bebauungsplandnderung zum Bebauungsplan Nr. 13
sind kiinftig sowoh! geneigte Dédcher als auch Flachdécher zuléssig.”

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 umfasst lediglich die vorgenannten textlichen Festset-
zungen. Alle Uibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben von der 7. Anderung un-
beruhrt.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist ge-
méfB dem Beschluss aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis
einschlief3lich 56m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréf3er als
55 m? missen 2 Stellplétze je Wohnung nachgewiesen werden.

3. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt (iber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld , Tiddern 2* im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung
in 50416 Kain.

4. Stimpfungsmaf3inahmen

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnah-
men des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung ist nicht auszuschliefSen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch her-
vorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
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Schéden an der Tagesoberfldche fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde so-
wie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksich-
tigung finden.

5. Erdbebengeféhrdung

Geméf DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erd-
bebenzone 2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, TNA und 6 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbau-
werke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke geméafB DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

6. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen.

7. Niederschlagswasser

Far die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachfléchen sowie sonstigen befestigten
Fldchen Gber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Blrgerservice- Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgeru-
fen werden. Weitere Ausklnfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter
der Tel.-Nr.:0 24 52/13-6119.

8. Einbau von RCL

Far den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe ver-
wendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Blirgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen wer-
den. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbe-
hérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-6158.

9. Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fir die Errichtung von Warmepum-
penanlagen bzw. Erdwdrmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbe-
hérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Gber den Bereich Blirgerser-
vice > Schlagwortindex > Erdwédrme abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten
Sie bei der Unteren Wasserbehdérde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-6119.

10. Bodendenkméler
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5.1

5.2

5.3

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst un-
verdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

1. Stationédre Geriéte

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Gerédten” der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf 13 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs. 3
Satz 1BauGB ist von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind abzusehen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf} § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geméas § 13 BauGB aufgestellt. Gemaf3 § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind abgesehen.

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhéangig von den sonstigen Umweltbelangen zu bewer-
ten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft begrindet, da eine Erhdéhung der bereits zuldssigen GRZ nicht geplant ist.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 nicht ber(hrt,
da im Zuge der Planung lediglich eine weitere Dachform zugelassen und die zuldssige Zahl der Woh-
nungen je Gebaude begrenzt wird. Die Ubrigen Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt,
sodass sich beispielsweise hinsichtlich der zuldssigen Gebdudehdhen keine Anderungen ergeben.
Somit sind Sichtbehinderungen oder Verschattungen, die Uber das bestehende Maf3 hinausgehen,
nicht méglich. Zudem werden keine bodenrechtlichen Spannungen ausgeldst. Auch wird die Art der
baulichen Nutzung durch die Anderung des Bebauungsplans nicht verandert, sodass die zuldssigen
Immissionen denen des Bestandes entsprechen werden.
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