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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulassige Zahl der Wohnungen

(§9 Abs. 1Nr. BauGB)

1.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA und in dem Teil des ,Dorfgebietes” MD, der nicht nach §34 BauGB
bewertet wird, sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.

12 Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngeb&ude.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Bebauungsplandnderung zum Bebauungsplan Nr. 13 sind
klinftig sowohl geneigte Dacher als auch Flachdacher zuléssig.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 umfasst lediglich die vorgenannten textlichen Festset-
zungen. Alle Uibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben von der 7. Anderung un-
beruhrt.
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2, Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist geméafs dem
Beschluss aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis einschlieflich 55m?
ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréfer als 55 m2 missen 2 Stellpléatze je
Wohnung nachgewiesen werden.

3. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Tuddern 2“ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 K&In.

4. SiimpfungsmaBBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

5. Erdbebengefiahrdung

Geméaf DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1TNA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regel-
werk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrucklich hingewiesen.

6. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
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10.

1.

schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.

Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachfléchen sowie sonstigen befestigten Flachen
Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Burgerservice-
Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu er-
halten Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-6119.

Einbau von RCL

Fur den Fall, dass bei der Ausfuhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Un-
tere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blrgerservice-
Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Ausklinfte hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehoérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-6158.

Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fr die Errichtung von Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwdrmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der
Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Burgerservice > Schlagwortindex > Erdwérme ab-
gerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdérde unter der
Tel.-Nr. 0 24 52/13-6119.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stationdre Gerate

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geréten” der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz -
LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.




