Bebauungsplan Nr. 4 "Am Héfgen" 8. Anderung

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

geplante Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen NUtZlJng

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §9 (1)Nr. 1 BauGB

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes geman
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig. WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §9 (1)Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

B Bezugspunkt (BP) ist die Héhe der fertig ausgebauten, an das Grundstuck angrenzenden
B Verkehrsflache (Ok. Gehweg /Ok. Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der tberbaubaren 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Grundstiicksflache, bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache
ausschlaggebend. Geléndeerhéhungen bis max. 30 cm Uber festgesetzte Gelandehoéhe (BP) sind Geschossflachenzahl (GFZ)
zulassig.

.~ Zahl der Voll hosse als HochstmaR
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen . 5 i ¥ 5

9 Abs. 1 Nr. GB " i
L e ol B2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 5,0 m zwecks Errichtung einer SONEIENCE S22 EanTe

A 15 — B : ] Uiberdachten Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen

‘ : ' : i | gesetzlichen Bestimmungen unberthrt. ii s
3 — : ' ' 4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
WA 1 seewesesa  Baugrenze
) ; (5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)
~ N 1 , " 08 , v 4.1 Dachgauben 4. Flachennutzung
‘ _ & ' sl Dachgauben sind nur bei ein- und zweigeschossigen Wohngebauden mit einer Dachneigung ab

5 B g : " 30° zulassig. :
i ] = #3.00 i : - o Spielplatz
- . #3.00 R B , 4.2 Einfriedigungen:

? 4 \xo

_#3

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke muss
dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht

‘ werden.

ez o Hinweise

5. Sonstige Planzeichen

E:::'.E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Bebauungsplans ss () sacs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 4 ss@)sauce

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bauzeitenregelung

- - . Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG sind Gehélzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau baulicher
Anlagen auBerhalb der Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom i
November bis zum 28. Februar zu entfernen.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Uber dem auf Braunkohle
verliechenen Bergwerksfeld ,Tuddern 2¢ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Kdln.

4. Sumpfungsmafnahmen

Der raumliche  Geltungsbereich  dieses Bebauungsplanes ist  von durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstiande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen
und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude — Flurkarte

5. Erdbebengefdhrdung

GemaR DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der
Erdbebenzone 2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005
wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 11NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze

Flachdach Flursticksnummer

Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

; P St i =500~ Langenmaf = . i
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien filr Bauwerke geméag DIN 4149:2005 bzw. haben nur erlauternden Charakter und sind keine
Bedeutungskiassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden rechtsverbindlichen Festsetzungen.
- : Linel ; : “#5.00~ Parallelma®
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
cd Winkelman

6. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

Ubersicht

7. Bodenschutz
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende Mafnahmen einzuhalten:

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom tbrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemé&R § 202 BauGB ist
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vor-gehen enthalt die DIN 18915 bezuglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in
den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

bisherige Festsetzung

« Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaR den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu
Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fur die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.
Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu bertcksichtigen.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MaRnahmen zu vermeiden. Fur den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4
Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. NN SN -
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Quelle: eigene Darstellung ohne Mastab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32282_5656, 32282_5654 Katasterbehorde: Kreis Heinsberg, Fortfihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-02,

2010-08-02; Bereitgestellt von Land NRW (2020): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdatz de/dl-de/by-2-0), zugegrifien am 24.09.2020 tber https:/Awww.tim-online.nrw.de
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e Fur den Einsatz natirlicher Schuttgtter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

e Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu
vermeiden.

8. Einbau von RCL

Fur den Fall, dass bei der Ausfilhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechizeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung

5. Auslegungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am

7. Beteiligung der Behérden
GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden

Entwurf 1. Aufstellung 9. Ausfertigung

Rechtsgrundlagen

VIDE

ger Rat der Gemeinde Selfkant hat am
7. 1€ - 3gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

A6 19.. 20 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom AT N RO
aufgefordert, bis zum ... 72.2Czu diese

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden 6"37'2:‘_ (BGBL. I S. 1728) 9. Geothermie
i Verfahrensvorschriften eingehalten wordefySindsgm ) . . . . . . . . i g 1 o : ;
Maastrichiter Strafie 8, 41812 Ekelonz e o i %2 7Z| Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fur die Errichtung von
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com 1k g 7 z ¥ z
. | der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
032.02 24 W O3:02 XA &>. C“})&/f W ©3 5. A ” B . ) o _ . Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Bifgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister " Datum / Unterschrift Burgermeister Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung tber den Bereich
— (Pl?nzelchenverorc_lnung - PlanzV) vom 18. Dgzember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt Burgerservice > Schlagwortindex > Erdwarme abgerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 19.
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss tiber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung gemag Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser - i 3
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsuiblicher Bebauungsplan am Y. A1 gemar Bebauungsplan als Satzung am 9/1093/{"“ Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) 10. Bodendenkmaler

Mai 2018 erstellt.

Selfkantam 7311 Q. ortsublich bekannt
gemacht.

\
03.63.31 227

Datum / Unterschrift Burgermeister

Q3.03.21

Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am . ‘/Am vom 4én}49~0 bis

zZum 6'

Datum / Unterschrift Blirgermeister

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

©3.03.24

Datum / Unterschritt Blirgermeister

Amtsblatt der Gemeinde Selfkant gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. 1 S.3634) zuletzt geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 8. August 2020

vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.
April 2020 (GV. NRW. S. 218b)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

Y| Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
9 Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Gber den Bereich Birgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen
werden. Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 58.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8. Anderung

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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