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4.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs-
flache (Ok. Gehweg /Ok. Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstlcksflache,
bei Eckgrundsticken ist die hdher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. Geldndeerhdhungen
bis max. 30 cm Uber festgesetzte Geldndehdhe (BP) sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 5,0 m zwecks Errichtung einer tberdachten
Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen Bestimmun-
gen unberihrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB .v.m. § 89 BauO NRW 2018)

Dachgauben sind nur bei ein- und zweigeschossigen Wohngebéuden mit einer Dachneigung ab 30°
zuldssig.

Einfriedigungen:

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstticke muss dem
Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht wer-
den.
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind
Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Ruckbau baulicher Anlagen auf3erhalb der
Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar zu
entfernen.

3. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Tiddern 2“ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéin.

4. Siimpfungsmafinahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschliefien. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsma3nahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

5. Erdbebengefahrdung

GemafB DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone
2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regel-
werk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.

6. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
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schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter
wieder einzubauen.

7. Bodenschutz
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende Ma3nahmen einzuhalten:

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Moéglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemaf} § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vor-gehen enthalt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen gultigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

e Bei BaumaBinahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
Baumafinahmen sind Bereiche flr die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berlcksichtigen.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBBnahmen zu vermeiden. Fur den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schéadliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

e Flr den Einsatz natirlicher Schuttgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bo-
denverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

e Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

8. Einbau von RCL

Fir den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Un-
tere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kdnnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blrgerservice-
Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-6158.

9. Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fir die Errichtung von Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwdrmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdérde - eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der
Homepage der Kreisverwaltung Gber den Bereich Birgerservice > Schlagwortindex > Erdwérme ab-
gerufen werden. Weitere Ausklnfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdrde unter der
Tel.-Nr. 0 24 52/13-6119.
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10.

Bodendenkmailer

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstraf3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.




