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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant bildet den westlichsten Punkt der Bundesrepublik und stellt aufgrund der
Grenzlage zu den Niederlanden sowie der natlrlich gepragten Landschaften einen attraktiven Wohn-
standort dar. Aktuell liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde bei ca. 10.653 Einwohnern (Stand 2019).
Im Rahmen der Wohnungsmarkstudie wird vom Jahr 2015 bis zum Jahr 2030 ein Bevolkerungszu-
wachs von 14% auf 10.925 Einwohner prognostiziert (InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). In der
aktuellen Bedarfsberechnung ergibt sich fur die Gemeinde Selfkant bis zum Jahr 2030 ein zuséatzli-
cher Bedarf von ca. 25,6 ha Wohnbaufldche, der aus dem prognostizierten Bevolkerungswachstum
resultiert (VDH Projektmanagement GmbH, 2020).

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die zusatzliche Schaffung von Wohnbauland. ,Im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch an-
gestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Flachen
vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind.” (Bezirksregierung KéIn, 2016a: 12). Auch
der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt in seinem Ziel 2-3 ,Siedlungsraum
und Freiraum” fest, dass sich die Siedlungsentwicklung tberwiegend innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen soll (Landesregierung NRW, 2019). Im Rahmen der Uberar-
beitung des Regionalplans KéIn wurden auf Grundlage der aktuellen Bedarfsermittiungen sowie der
erfolgten Kommunalgespréche die Darstellungen von Allgemeinen Sieldungsbereichen neu gepruft.
Demzufolge soll zukunftig nicht nur die Ortslage Tuddern, sondern auch der Bereich um die Ortslage
Hoéngen/Heilder als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt werden. Der vorliegend hohe Be-
darf an Wohnbaufldchen soll dementsprechend vorwiegend Uber die Siedlungsentwicklung in den
Ortslagen Tuddern, und Héngen/Heilder gedeckt werden.

Die Ortslage Hongen konnte innerhalb der letzten Jahre einen Bevolkerungszuwachs von 9 % ver-
zeichnen (Planungsgruppe MWM, 2017), was bereits derzeitig eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbau-
land verdeutlicht. Der Flachenbedarf fur diese siedlungsrédumliche Nutzung kann innerhalb des Ort-
steiles Hongen nicht gleichwertig gedeckt werden. Die Anzahl der zur Verfligung stehenden Baull-
cken im Ortsteil ist gering und kann die bestehende Nachfrage nicht kompensieren. Die bestehenden
Baullcken stehen dem Markt zudem nicht zur Verfigung. Insgesamt ist innerhalb der Ortslage Hon-
gen ein geringes Innenentwicklungspotential vorzufinden. Wohnbaureserveflachen sind im Ortsteil
nicht vorhanden. Somit ist eine Inanspruchnahme von Flédchen in direktem Siedlungszusammenhang
notwendig.

Aus stddtebaulichen Grinden bietet sich eine Erschlieung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Sudlich sowie dstlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 49 ,Biesener Feld II”, wo das Baugebiet derzeit bebaut wird. Die Planung dieses Baugebietes
erfolgte bereits unter der Pramisse einer moglichen Erweiterung, sodass Anschlussmaéglichkeiten an
die Infrastruktur gegeben sind, die an anderer Stelle erst erstellt werden mussten. Insofern trégt der
gewéhlte Standort zur Wahrung des Eingriffsvermeidungsgebotes bei.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da der Flachennutzungsplan der Gemeinde die Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” darstellt.
Ein Bebauungsplan besteht derzeit nicht. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihrer Lage ist die Flaéche dartber
hinaus nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB
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1.2

1.3

anzusehen. In diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3
BauGB.

Beschreibung des Plangebietes

\ L7 o :
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (rote Linie); Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2020)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens befindet sich am nord-
westlichen Rand der Ortslage Héngen und umfasst eine Flache von ca. 0,92 ha. Derzeit wird das Plan-
gebiet ackerbaulich genutzt. Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Nérdlich der Plange-
bietsflachen befindet sich der Klosterpfad sowie straBenbegleitende Gehodlzbepflanzungen. Dahinter
sowie im Stden und im Westen des Plangebietes schlieft sich die ackerbaulich genutzte, freie Land-
schaft an. Im Osten befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Biesener Feld II”.
Das Wohngebiet wird, anders als im Luftbild dargestellt, derzeit bebaut.

Planverfahren

Die Aufstellung der 22. Flachennutzungsplanénderung und des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Biesener
Feld IlI” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das
Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufihren. Ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a
BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.
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2.2
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2.4

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet
vollstdndig als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) aus. Die Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiche umfassen auch Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle. Eine gewisse Bautéatigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung ist hier zuldssig.
Zusétzlich wird das Plangebiet vom Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung (BSLE) entlang des Saeffeler Baches Uberlagert. Dieser BSLE ist jedoch durch den
Landschaftsplan und dessen festgesetzte Natur- und Landschaftsschutzgebiete konkretisiert. Diese
Schutzgebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und werden durch die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht beeintréchtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk KéIn ist zudem geplant,
den Bereich um die Ortslage Hoéngen/Heilder ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich
darzustellen. Somit stehen die Ziele des Regionalplans der Planungs insgesamt nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, mussen die Darstellun-
gen zu ,Wohnbauflache” gedndert werden. Im Verlauf des Verfahrens wird eine Anfrage an die Be-
zirksregierung KoIn versendet, auf deren Grundlage Uberprft werden soll, ob die geplante Anderung
des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung vereinbart werden
kann.

Bebauungsplan

Im Stden des Plangebietes Uberlagern teile des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr.53
,Biesener Feld lll” den Bebauungsplan Nr. 49 ,Biesener Feld II”. An den Uberlagerungstellen ist bereits
eine ,Flache far Ver- und Entsorgungsanalgen” festgesetzt, da sich dort ein Versickerungsbecken
befindet. Da das Versickerungsbecken tatséchlich deutlich kleiner ist, als die ausgewiesene Flache,
soll der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ca. 7 m nach Stden ausgedehnt werden und den
privaten Grundstiicken zugeschlagen werden. Mit dem Satzungsbeschluss dieses Bauungsplans wird
die Rechtskraft des alten Bebauungsplans flr diesen Teil zurlckgestellt und der Bebauungsplan Nr.
53 ,Biesnener Feld llI” wird an dieser Stelle rechtskraftig.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Na-
turdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschltzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich
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geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkméler und geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Natur-
schutzbehdrden festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan I1I/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangebietes (rote Linie); Quelle Eigene Darstellung
nach Kreis Heinsberg, 1989

Das Plangebiet liegt im réumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant”
(vgl. Abbildung 2). Dieser setzt fir den nérdlichen Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich
oder vielféltig ausgestatteten Landschaft” fest. Fir den stdlichen Teil des Plangebietes wird das Ent-
wicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen” festgesetzt.

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind in den Plangebieten selbst nicht
vorhanden, sodass ein diesbezlglicher Erhalt vorliegend nicht einschlagig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft erfolgt vorliegend in Form von griinordnerischen Festsetzungen (vgl. Kapitel 4.9 und 4.10).
Diese kdnnen zugleich zum Ausgleich planbedingter Eingriffe beitragen. Unter Bertcksichtigung der
vorgenannten Aspekte sind keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschafts-
planes ersichtlich, die nicht im Rahmen der Bauleitplanung bewaltigt werden kénnten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
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2.5

3.1

Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.

Eine rdumliche Uberlagerung besteht demnach mit keinem der vorgenannten Schutzgebietstypen.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néachstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, in ca. 9,7 km Entfernung zum
Plangebiet. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich
der Stadte Maastricht und Roermond. Die Plangebiete befinden sich zwischen den vorgenannten Ge-
bieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der eher geringwertigen, ékologischen Auspréagung der
im Plangebiet vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnut-
zungen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Um-
feld der Plangebiete, beispielsweise in der Nahe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdglich-
keiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nut-
zungen vor, die zu moglichen Barrierewirkungen fur Uberfliegende Arten fihren. Im Bereich der FI&-
che B ist allenfalls von einer planbedingten Steigerung der Habitateignung auszugehen. In diesem
Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird auf
das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen. Demnach wird das Plangebiet von keinen
festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten tberlagert.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes, welches die Wohnanspriche unterschiedlicher Nutzer-
gruppen erfullt. Zu diesem Zweck sollen unterschiedliche Wohnformen, konkret Mehrfamilienh&user,
Einzel- und Doppelhduser, mit unterschiedlichen, Grundstiicksgréfien entstehen (ca. 450bis 550 m?
im Bereich der Einzel- und Doppelhauser, ca. 800 bis 920 m? im Bereich der Mehrfamilienh&user).
Groéfe und Zuschnitt der Baugrundsticke werden fur die Umsetzung der vorgenannten Nutzungen
optimiert. Die ergdnzende Umsetzung von Reihenhausern wird jedoch nicht ausgeschlossen.
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3.5

Die Bauweise orientiert sich grundsétzlich an den umliegenden Wohngebieten, so dass Ein- und Zwei-
familienhduser in offener und zweigeschossiger Bauweise zuléssig sein sollen. Mit der vorgesehenen
Héhenbeschrédnkung von 8 m bei eingeschossiger Bebauung und 10,0 m bei zweigeschossiger Bebau-
ung soll das Entstehen ortstypischer Gebaudekubaturen geférdert werden.

Ebenfalls aus Grinden der gestalterischen Harmonisierung sind Doppelhduser und Hausgruppen mit
gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien
auszufthren.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Gber zwei Anbindungen an das Baugebiet ,Biesener Feld II” im
Osten. Da darlber hinaus eine zuséatzliche Erweiterung des Baugebietes vorgesehen ist, werden im
westlichen Bereich erneut 2 Anschliisse vorgesehen, an die eine optionale Anbindung erfolgen kann.
Die beiden Anschlussstraf3en werden tber eine nord-stdlich verlaufende Anliegerstrafie miteinander
verbunden. Der Ausbau der Verkehrsflachen ist mit einer Breite von 7,0 m vorgesehen. Entsprechend
den umliegenden Baugebieten sollen alle StraBen als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden. Der
Begegnungsverkehr LKW-LKW geméaf RASt 06 (Richtlinie flr die Anlage von Stadtstraf3en) wird somit
ermdglicht.

Die gewahlte Ausrichtung und Lage der Verkehrsflachen tragt ferner zu einer Optimierung der Auf-
teilungsmaglichkeiten angrenzender Grundstlcke sowie zur Vermeidung von Nordgérten bei. Auf
diese Weise entstehen Nordgérten ausschliellich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Diese
stellt zugleich den perspektivischen Orts- und Landschaftsrand dar, sodass die Nordgérten an dieser
Stelle zu einer harmonischen Abgrenzung gegenlber der freien Landschaft beitragen.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundsticken des Plangebietes bewaltigt.
Auf den Baugrundstlicken haben die Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand von
5,0 m zu der Straflenbegrenzungslinie einzuhalten, so dass davor ausreichend Raum fir einen Stell-
platz vorhanden bleibt. Um im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen eine grofiere Flexibilitét zu
erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche flr Stellplatze oder Baumscheiben
innerhalb des 6ffentlichen Straenraumes fest.

Freiraumkonzept

Ein Ziel Freiraumkonzeptes ist es, eine Ortsrandarrondierung zu schaffen, also die Schaffung eines
deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes gegenlber dem Auf3en-
bereich. Aus diesem Grund soll das gesamte Plangebiet in Richtung der freien Landschaft, also in
Richtung Norden durch einen 3,0 m breiten Grinstreifen eingefasst werden. Zudem wird durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz der Freizeit- und Er-
holungswert flr ansassige Kinder gesteigert.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden, freien Landschaft werden auch nach Umsetzung der Pla-
nung ausreichende Freiflachenpotentiale und Naherholungsmaéglichkeiten bestehen. Insofern wird
auf die Festsetzung weiterer, 6ffentlicher Grinflachen verzichtet. Im Ubrigen wird aufgrund der fest-
gesetzten, offenen Bauweise und einer GRZ von 0,35 bzw. 0,4 ein eher geringer Versiegelungsgrad
erwartet. Da die unversiegelten Bereiche des Plangebietes gértnerisch anzulegen sind, ist insgesamt
mit einer durchgrinten Siedlung zu rechen.
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4.2

Ver- und Entsorgungskonzept

Die Versorgung des Plangebietes und die Entsorgung des Schmutzwassers sollen tber ein noch zu
erstellendes Leitungsnetz in den Planstraf3en erfolgen, welches an die bestehenden Anschlisse im
Baugebiet ,Biesener Feld II” angebunden wird.

Zur Beseitigung des zu erwartenden Niederschlagswassers der 6ffentlichen Verkehrsflachen besteht
im angrenzenden Plangebiet ,Biesener Feld I1I” ein Versickerungsbecken. Dieses wurde bereits bei
seiner Errichtung so dimensioniert, dass es das im Baugebiet ,Biesener Feld IlI” anfallende Nieder-
schlagswasser zuséatzlich aufnehmen kann. Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke soll
dezentral im Plangebiet versickert werden. Die Versickerungseignung des Bodens wurde daflr gut-
achterlich untersucht.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Héngen, Flur 2, Flursticke 192 und
193. Es wurden diejenigen Flursttcke in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar
fur die geplante Wohnnutzung oder deren ErschlieBung genutzt werden sollen und Zugleich fur die
beabsichtigte Abrundung der Ortslage erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméf § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes werden, da sich die damit einhergehende Baustruktur nicht in das kleinteilig strukturierte
Ortsbild und die vorhandene Nutzungsstruktur einfigen wirde:

1. In den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT und WAZ sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen
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4.3

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich an dem Bestand orientieren. Entsprechend soll eine offene
Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Um eine bessere Bebaubarkeit der
Grundstlcke zu erhalten, werden fur die Mehrfamilienh&user, anders als am angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 49 ,Biesener Feld II”, im nérdlichen Bereich eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,8
festgesetzt. Die Hochstwerte geméf3 § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer GRZ von 0,4
bzw. einer GFZ von 0,8 werden damit im WA2 ausgeschopft, um die értliche Siedlungsstruktur aufzu-
greifen. Im WA1 werden aus Grinden der planerischen Zurtckhaltung diese Héchstwerte nicht aus-
geschopft. Eine GRZ von 0,35 und eine GFZ von 0,7 dient dem schonenden Umgang mit Grund und
Boden in einer aufgelockerten Ortsrandlage und ermdglicht andererseits eine ortstypische Ausnutz-
barkeit der Grundsticksflachen, wodurch auch flachenintensiveren Wohnwiinschen entsprochen
werden kann. In Summe tragen die vorgenannten Festsetzungen zum Erhalt der aufgelockerten und
gleichméBigen Bebauungsstruktur der Siedlung bei.

Des Weiteren soll sich die geplante Bebauungsstruktur in vertréglicher Weise an dem Bestand ange-
passt werden. Entsprechend sollen Einzel- und Doppelhduser das Plangebiet umgeben und die
Mehrfamilienhduser von der vorhandenen Wohnbebauung abgrenzen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 10,0 m dient dem Entstehen ortstypischer
Geb&udekubaturen. Dies trégt zu einer Harmonisierung des Siedlungsbildes und einem vertréglichen
Ubergang zu der angrenzenden Landschaft bei. Fir die festgesetzten Héhenbegrenzungen werden
im Hinblick auf die Ausbauplanung die nachfolgenden in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbaren Be-
zugspunkte definiert:

2.1 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebdudehdhe (GH).
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe von Gebéduden sind die in der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. MaB3gebend ist jeweils der nédchstgelegene Be-
zugspunkt gemessen von der Mitte der (berbaubaren Grundstiicksfliche des jeweiligen
Baugrundstlicks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist der héchst-
gelegene Bezugspunkt maBgebend.

2.2  Die festgesetzte Hbéhe des ErdgeschossfuBBbodens ist definiert als die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKF).

2.3 Die Gebdudehohe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebdudehoéhe (GH) als hdchster Punkt der Attika definiert.

2.4 Beizweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdéhe von 10,00 m festgesetzt.
2.5 Beieingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 8,00 m festgesetzt.

Um daflr Sorge zu tragen, dass die OKF minimal oberhalb der Strafie liegen kann und somit einem
Regenwasserabfluss in die Kellerrdume entgegengewirkt werden kann, wird die nachfolgende Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.6 Die Héhe des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,60 m Gber dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.
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4.4

4.5

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden bestimmt durch Baugrenzen und halten einen Regel-
abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3 m ein. Ein Abstand von drei Metern entspricht
dem bauordnungsrechtlichen Mindestmaf3 der Abstandsflachen. Somit kénnen auch in denjenigen
Bereichen, die einen Abstand von 3 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne weiteres
naher als 3 m an die &ffentlichen Verkehrsflachen heranricken.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT und WA2 verfigen
Uber eine Regeltiefe von 156 m. Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum
gewahrleistet; zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung der Hauptgeb&ude zum Straenraum.
Diese Tiefe orientiert sich zudem an bauleitplanerischen Festsetzungen der jingsten Bebauungs-
plane im Gemeindegebiet. Im Ubrigen orientieren sich die iberbaubaren Grundstiicksflachen an dem
zu Grunde liegenden staddtebaulichen Entwurf.

Fur die Errichtung von Uberdachten Terrassen darf die hintere Baugrenze ausnahmsweise um 3 m
Uberschritten werden. Somit ist die Bebauung mit einer nutzbaren Terrasse méglich.

3 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (iber-
dachten Terrasse ist ausnahmsweise zuldssig, sofern éffentliche Belange oder sonstige gesetz-
liche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Uberdachten Terrasse auf-
grund des Grundstiickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze mdglich, ist eine Uberschrei-
tung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der
riickwértigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstlickseinfahrt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den o6ffentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen weitestgehend freizuhalten, sind in
dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese
kdnnen einer Garage vorgelagert sein. Um den Hauptbaukdrper visuell zu betonen und ausreichend
Raum flr Stellplatze zu schaffen, sollen die Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Straf3e ein-
halten.

Mehrfamilienhausbebauungen I6sen erfahrungsgeméas einen geringeren Stellplatzbedarf aus als Ein-
familienhausbebauung. Aus diesem Grund und um eine Uberpragung des StraBenbildes durch Stell-
platze zu vermeiden, ist in dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 mindestens ein Stellplatz je Wohnein-
heit nachzuweisen.

4.1 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Straenbegren-
zungslinie muss mindestens 5,0 m betragen. Als Bezugspunkt fir die Berechnung der mitt-
leren Wandhéhe von Garagen und Carports gilt die Ziffer 2.1 analog.

Nebenanlagen und Garagen gem. §§12 und 14 BauNVO sind unter Berlcksichtigung der Vorschriften
der Landesbauordnung (BauO NRW) au3erhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflachen grundsétzlich
zuldssig. Jedoch wird Uber eine gestalterische Festsetzung fir Nebenanlagen geregelt, dass die Vor-
gartenbereiche von Garagen und tberdachten Stellplatzen freizuhalten sind.
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4.6 Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten in
dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude begrenzt. Hierdurch
kann die kleinteilige Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden. In ,All-
gemeinen Wohngebiet” WA2 soll die Entstehung von Mehrfamilienhdusern geférdert werden. Aus
diesem Grund wird die Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA?2 auf
8 begrenzt.

5.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zu-
14ssig.

52  Inden ,Allgemeinen Wohngebiet” WAZ sind je Wohngebdude héchstens 8 Wohnungen zu-
ldssig.

4.7 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflaichen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplétze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
platze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes fest. Die StraBenbreite ist mit
7,00 m festgesetzt und orientiert sich am angrenzenden Baugebiet ,Biesener Feld II”.

4.8 Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Im stddstlichen Bereich des Bebauungsplans wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt. Dieser steht sowohl den Kindern des entstehenden Wohngebietes als
auch den Kindern aus den angrenzenden Gebieten aus dem Biesener Feld und dem Biesener Feld |l
zur Verfugung.

4.9 Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu strken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuléssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gér-
ten fUhrt in der Summe zu einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.
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VDH

6. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

4.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes ge-
genlber dem AuBBenbereich sowie aus Grunden des dkologischen Ausgleiches werden Teilflachen als
Flachen mit Pflanzbindungen gemaf den folgenden Festsetzungen festgesetzt:

7.1 Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Stréu-
chern und/oder Bdumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehélzen geméas Pflanzliste A und B
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,6 m, ver-
setzt, Mindestqualitdt 60/100 und die B&dume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflan-
zungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugrinen.

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina

Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Pflanzliste A: Strducher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung
Schwarze Apfelbeere | Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkir- Prunus padus
sche
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung von Steingérten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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4.1

7.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fldchen, die (iberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grédsern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die
Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberihrt.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rlckhaltung - nur in einem Mindestmaf eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewéhrleisten.
Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen
Bereich des Ortsrandes zu gewéhrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

8.2  QGaragen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszuftihren.

8.3  In den allgemeinen Wohngebieten WAT und WAZ sind Ddcher mit einer Dachneigung von
maximal 45° zuléssig.

84  Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundsticke
muss dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicher-
heit gerecht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgeldnder fir strafensei-
tige Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten
Zdunen sind an den AuBenrédndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen
Strafienverkehrsfldchen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1 m zuldssig.

8.5  Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind von Nebenanlagen freizuhaltende Fldchen
festgesetzt. Diese Fldchen dirfen zu maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flé-
chen ist die Errichtung von Garagen und (berdachten Stellpldtzen unzulédssig.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Steliplgtze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist geméas dem
Beschluss aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis einschlief3lich 55m?
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ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréfier als 556 m? missen 2 Stellplétze je
Wohnung nachgewiesen werden.

3. Bauzeitenregelung

Die Baufeldrdumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September unzu-
l&ssig.

Vor Beginn der Baufeldréumung sind vor allem die Randbereiche / Sdume und Ubergénge zu Nach-
barfldchen nach Nistpldtzen abzusuchen. Bei unverhofften Funden sind die Arbeiten solange abzu-
warten, bis ein weiteres Vorgehen mit der UNB Kreis Heinsberg abgestimmt und durchgefiihrt wurde.

4, Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und
die réumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewéhlt werden. Am wirksamsten sind
engmaschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Végeln nach-
gewiesen als Hindernis erkannt werden. Bei der Planung gré3erer Glasflachen oder verglaste Eckbe-
reiche, wird empfohlen, die Planung des Gebdudes im Vorhinein mit einem Experten abzustimmen.

5. Vermeidung von Tierfallen

Tierfallen, die sich wéhrend der BaumaBnahmen durch offene Schédchte und Gruben ergeben kén-
nen, sind abzudecken, wéhrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schéachte, Gullys etc. verblei-
ben, mussen diese ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder
Platten.

6. Tierfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung (Baustellenbeleuchtung, Straenlaternen sowie private Beleuchtungsanlagen) ist so
zu gestalten, dass sie auf das notwendige Maf3 reduziert wird, eine Reduzierung des Blau- und Ultra-
violett-Anteils im Lichtspektrum stattfindet, die Hauptintensitdt des Lichts ber 570 nm festgelegt
wird und geschlossene Lampenkdrper verwendet werden, in die Insekten nicht eindringen kénnen.
Zudem sollte die Lichtquelle abgeschirmt werden und eine Abstrahlung in die Umgebung vermieden
werden. Ergdnzen dazu soll eine niedrige Anbringung der Lampen erfolgen. Grundsétzlich sollte sich
das Beleuchtungskonzept an den Vorgaben von Geiger et.al (2007): ,Klinstliche Lichtquellen- natur-
schutzfachliche Empfehlung” orientieren.

7. Vermeidung von Tierbesiedelungen widhrend der Bauphase

Eine Neubesiedlung von baulichen Anlagen durch Tierarten wédhrend der Bauphase (insbesondere in
léngeren Bauruhephasen) ist durch geeignete Versiegelungsma3nahmen zu verhindern. Dies betrifft
insbesondere Arten wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spdtsommer invasionsartig Roh-
bauten besiedeln kann. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind
Rohbau-Gebédude mdglichst schnell zu verschlieBen bzw. geschlossen zu halten, wenn die Baumaf3-
nahmen Uber einen ldngeren Zeitraum ruhen.

8. Vermeidung von Laichgewéssern

Das Entstehen von Laichgewéssern infolge wassergefillter, baubedingter Gruben und Fahrspuren,
insbesondere in den Frihjahrsmonaten sollte mdglichst vermieden werden. Mdglicherweise kénnen
wandernde Amphibien, wie z. B. die Erdkréte, von den Bautétigkeiten betroffen sein. Fir die sich aus
dem Laich entwickelnden Larven ist mit den Einwirkungen des Baubetriebes keine erfolgreiche Me-
tamorphose mehr zu erwarten.
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9. Mafinahmen des vorsorgenden Bodenschutzes

o Abfélle aller Art, die wéhrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ord-
nungsgeméaf zu entsorgen; es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBBnahmen und die Richtlinie fir die Anlage von
Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden
und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP4) in den jeweiligen gliltigen Fassungen unbedingt zu
beachten.

e Baubedingt beanspruchte Fldchen sind unter Berlicksichtigung der baulichen und gestalte-
rischen Erfordernisse nach Beendigung der Bauma3nahme wiederherzustellen; es sind die
Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaBnahmen und die Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Bauma3nahmen (RAS-
LP4) in den jeweiligen glitigen Fassungen unbedingt zu beachten.

e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméaB § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.
Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen glltigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

e Bei BaumaBBnahmen ist die obere Bodenschicht geméf den einschlédgigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Fldchenbeeintréchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berdcksichtigen.

e Fine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende Maf3inahmen zu vermeiden. Flr den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schédliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

e FiUr den Einsatz natirlicher Schittgiter; fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

e Die Fldcheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige
MaB und méglichst auf zuklinftig bebaute Fldchen zu begrenzen.

e Bodenverdichtungen und Gefligeschéddigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden

10. Bergbau

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt liber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Havert 2" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935
Kdin.
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11. Stmpfungsmafinahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der Ma3nahmen sind nicht auszuschliefen. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schdden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen.

12. Stationédre Geriéte

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden flr die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerédten’ der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Im-
missionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

13. Einbau von RCL

Far den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - un-
tere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blrgerservice-
Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Auskinfte hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 45.

14. Geothermie

Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmesonden beabsichtigt sein, ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Ausklinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr. 0 24 562/13-
6119.

15. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni
2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-strukturen mit
méchtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu be-
rlicksichtigen.

16. Tektonische Stérungszone

Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Sté-
rungszone der nordéstlich des Plangebietes verlaufenden tektonischen Stérung des Héngener
Sprungs. Diese ist nach aktuellen Erkenntnissen seismisch aktiv.

17. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”
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7.1

7.2

7.3

PLANDATEN

Raumlicher Geltungsbereich ca. 9.168 m?
Allgemeines WORNEEDIET WAT ... rrrrrererereseeeesesesesesseneasessesesesesesesesesesssssssnsasasssesens ca. 5.634m?
davon zu versiegelnde Flache (GRZ 0,35, mit Uberschreitung 0,525) .......ccoc.omrverneenn. ca. 2.958m?
daVoN GarteNflACNE ...ttt ecee e sseeasesassessssseseaes ca. 2.676m?
Allgemeines Wohngebiet WAZ...........ccoiii s sssasseseaes ca. 1.721 m?
davon zu versiegelnde Flache (GRZ 0,4, mit Uberschreitung 0,6) ........ccoo.eevveerrvennnen. ca. 1.033m?
Aavon GarteNfIACNE ...ttt ettt s s e sesesnen ca. 489 m?
davon FIAchen Zum ANPFlaNZEN ... reieeereeecereeeeneeneeneeeeeseeeeseseseesesessesssenenne ca. 199 m?
OFfENtliChe GIUNFIACNE ..ottt sttt s s sss st st ssnsaes ca. 400 m?
OFfentliche VErkenrSIAChE .........uuevereveeceere et ssasss s s s nssens ca. 1.410 m?

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Die planbedingten Umweltauswirkungen werden im Verlauf des Verfahrens ermittelt und in einem
Umweltbericht als Teil der Begrindung beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Abs. 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Immissionen

Aufgrund der guten Anbindung des Plangebiets an das bestehende, plangebietsibergreifende Ver-
kehrsnetz ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch von dem Vorhaben verursachten
Verkehrslarm oder Abgase auf die bestehenden Siedlungsstrukturen auszugehen. Zudem entspricht
die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds und ver-
ursacht dementsprechend wohngebietstypische Immissionen. Von einer darlber hinaus gehenden
Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen keine Nutzungen, die zu einer Uberschreitung von Immissions-
richtwerten im Plangebiet fihren kénnen. Somit werden Immissionsschutzrechtliche Belange durch
die Planung nicht erkennbar berihrt.

Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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7.4

Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 53 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Baugesetzbuch) wird
der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MafSnahmen auszugleichen (Ausgleichsmafnah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Erforderliche Kompensationsmafinahmen werden ver-
bindlich in die Plankonzeption aufgenommen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
.............................. den Bebauungsplan Nr. 53 ,Biesener Feld IllI” als Satzung beschlossen hat.
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