TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 53 ,,Biesener Feld I11”

Gemeinde Selfkant — Ortslage Hongen

Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss



Gemeinde Selfkant
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Biesener Feld I11”

IMPRESSUM

Oktober 2020

Auftraggeber:

Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH
Am Rathaus 13
52536 Selfkant-Tuddern

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter Strafie 8, 41812 Erkelenz
T 02431-97 3180

F 02431-97 31820

E info@vdh.com

W www.vdh.com

Do

i.A. M.Sc. Jens Doring i.A. M.Sc. Ramona Grothues

Projektnummer: 19-032

DH



Gemeinde Selfkant V - DH
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Biesener Feld IlI -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

In den ,Allgemeinen Wohngebieten” WA1 und WA?2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs.
3 BauNVO nicht zul&ssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1und 2 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4
25
2.6

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehohe (GH).
Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte Héhe von Gebduden sind die in der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. Maigebend ist jeweils der ndchstgelegene Bezugs-
punkt gemessen von der Mitte der Uberbaubaren Grundstucksflache des jeweiligen Baugrund-
stlicks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist der héchstgelegene
Bezugspunkt mafigebend.

Die festgesetzte H6he des Erdgeschossfufibodens ist definiert als die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKF).

Die Gebdudehohe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung einer
Attika wird die Gebaudehdhe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert.

Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehéhe von 10,00 m festgesetzt.
Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,00 m festgesetzt.

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,60 m Uber dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer tiberdachten
Terrasse ist ausnahmsweise zuldssig, sofern &ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestim-
mungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Uberdachten Terrasse aufgrund des Grund-
stlickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze méglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Bau-
grenze dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen bzw. seitlichen
Baugrenze ist die jeweilige Grundstickseinfahrt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Straenbegrenzungslinie
muss mindestens 5,0 m betragen. Als Bezugspunkt fir die Berechnung der mittleren Wandh&he von
Garagen und Carports gilt die Ziffer 2.1 analog.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

5.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT1 sind je Wohngebdude hdchstens 2 Wohnungen zulés-
Sig.

52  Indem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 sind je Wohngeb&dude héchstens 8 Wohnungen zulés-
sig.

MaBinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Im réaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden definiert als zusam-
menhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Fla-
chen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen ent-
lang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

7.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strau-
chern und/oder Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geméas Pflanzliste A und B
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, ver-
setzt, Mindestqualitat 60/100 und die B&ume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflan-
zungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.
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Pflanzliste A: Straucher

Pflanzliste B: Laubbaume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere

Aronia melanocarpa

Feldahorn

Acer campestre

Kornelkirsche

Cornus mas

Hainbuche

Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Esskastanie

Castanea sativa

Hasel

Corylus avellana

Walnuss

Juglans regia

Eingriffliger Weiidorn

Crataegus monogyna

Wildapfel

Malus communis

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose

Rosa canina

Salweide

Salix caprea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Pfaffenhltchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

7.2

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zulassige Nut-
zung verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch an-
gelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend be-
pflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen
unter 5. bleiben hiervon unberthrt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufthren.

In den allgemeinen Wohngebieten WAT und WAZ sind Dacher mit einer Dachneigung von ma-
ximal 45° zul3ssig.

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstiicke muss
dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit ge-
recht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelédnder fur straenseitige Ein-
friedungen ist nicht zuléssig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten Z&unen sind
an den AuBenrdndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1 m zuldssig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen fest-
gesetzt. Diese Flachen dirfen zu maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Fldchen ist
die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen unzulassig.
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Steliplgtze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist gemaf dem
Beschluss aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis einschlieflich 55m?
ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréf3er als 55 m? missen 2 Stellplatze je
Wohnung nachgewiesen werden.

3. Bauzeitenregelung

Die Baufeldrdumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 01. M&rz bis zum 30. September unzu-
|&ssig.

Vor Beginn der Baufeldraumung sind vor allem die Randbereiche / Sdume und Ubergange zu Nach-
barflachen nach Nistplétzen abzusuchen. Bei unverhofften Funden sind die Arbeiten solange abzu-
warten, bis ein weiteres Vorgehen mit der UNB Kreis Heinsberg abgestimmt und durchgefihrt wurde.

4, Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und
die rdumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewéhlt werden. Am wirksamsten sind
engmaschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Végeln nach-
gewiesen als Hindernis erkannt werden. Bei der Planung gréf3erer Glasflachen oder verglaste Eckbe-
reiche, wird empfohlen, die Planung des Gebdudes im Vorhinein mit einem Experten abzustimmen.

5. Vermeidung von Tierfallen

Tierfallen, die sich wdhrend der Baumaf3nahmen durch offene Schéchte und Gruben ergeben kén-
nen, sind abzudecken, wéhrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schachte, Gullys etc. verblei-
ben, missen diese ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder
Platten.

é. Tierfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung (Baustellenbeleuchtung, StraBBenlaternen sowie private Beleuchtungsanlagen) ist so
zu gestalten, dass sie auf das notwendige Maf3 reduziert wird, eine Reduzierung des Blau- und Ultra-
violett-Anteils im Lichtspektrum stattfindet, die Hauptintensitat des Lichts Uber 570 nm festgelegt
wird und geschlossene Lampenkdrper verwendet werden, in die Insekten nicht eindringen kénnen.
Zudem sollte die Lichtquelle abgeschirmt werden und eine Abstrahlung in die Umgebung vermieden
werden. Ergénzen dazu soll eine niedrige Anbringung der Lampen erfolgen. Grundsatzlich sollte sich
das Beleuchtungskonzept an den Vorgaben von Geiger et.al (2007): ,Kinstliche Lichtquellen- natur-
schutzfachliche Empfehlung” orientieren.
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/. Vermeidung von Tierbesiedelungen wihrend der Bauphase

Eine Neubesiedlung von baulichen Anlagen durch Tierarten wahrend der Bauphase (insbesondere in
langeren Bauruhephasen) ist durch geeignete VersiegelungsmaBnahmen zu verhindern. Dies betrifft
insbesondere Arten wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spatsommer invasionsartig Roh-
bauten besiedeln kann. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind
Rohbau-Geb&ude moglichst schnell zu verschlieBen bzw. geschlossen zu halten, wenn die Baumaf3-
nahmen Uber einen ldngeren Zeitraum ruhen.

8. Vermeidung von Laichgewdssern

Das Entstehen von Laichgewassern infolge wassergefillter, baubedingter Gruben und Fahrspuren,
insbesondere in den Frihjahrsmonaten sollte méglichst vermieden werden. Méglicherweise kénnen
wandernde Amphibien, wie z. B. die Erdkréte, von den Bautétigkeiten betroffen sein. Fur die sich aus
dem Laich entwickelnden Larven ist mit den Einwirkungen des Baubetriebes keine erfolgreiche Me-
tamorphose mehr zu erwarten.

9. Maf3nahmen des vorsorgenden Bodenschutzes

o Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ord-
nungsgeman zu entsorgen; es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von B&dumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen und die Richtlinie fur die Anlage von
StraB3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden
und Tieren bei BaumaBnahmen (RAS-LP4) in den jeweiligen gliltigen Fassungen unbedingt zu
beachten.

e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter BerUcksichtigung der baulichen und gestalte-
rischen Erfordernisse nach Beendigung der Baumafinahme wiederherzustellen; es sind die
Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von B&dumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei
Baumafinahmen und die Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumafinahmen (RAS-
LP4) in den jeweiligen glltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

o Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Geméf3 § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen gultigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

e Bei Baumafinahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
Baumafinahmen sind Bereiche flr die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintrdchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berilcksichtigen.

e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MafBnahmen zu vermeiden. FUr den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
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e F0r den Einsatz naturlicher Schittguter; fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

e Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige
Maf3 und mdglichst auf zuklnftig bebaute Flachen zu begrenzen.

e Bodenverdichtungen und Geflgeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

10. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Havert 2" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935
K&ln.

11. Stmpfungsmafinahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafinahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der MaBnahmen sind nicht auszuschlieBen. Hierdurch
hervorgerufene Bodenbewegungen kédnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu berlcksichtigen.

12. Stationédre Geréte

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fur die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten’ der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fur Im-
missionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

13. Einbau von RCL

Far den Fall, dass bei der Ausfuhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - un-
tere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blrgerservice-
Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde.

14. Geothermie

Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-
6119.

15. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni
2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-strukturen mit
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machtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mainahmen sind zu be-
racksichtigen.

16. Tektonische Stérungszone

Ein Teil des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Sto-
rungszone der norddstlich des Plangebietes verlaufenden tektonischen Stérung des Hongener
Sprungs. Diese ist nach aktuellen Erkenntnissen seismisch aktiv.

17. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Nideg-
gen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.”




