SN

- ——

Gemeinde Selfkant

Bebauungsplan Selfkant Nr. 52

»1uddern, Nahversorgung
— Erhohung der Verkaufsflachen

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
Sondergebiet SO 1 ,,Fachmarktzentrum*

Das Verhaltnis der Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet SO 1 ,Fachmarktzentrum®
zur Grundstlcksflache der Flursticke Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 222 (12.899
gm), Nr. 210 (3.312 gm) sowie Teile aus den Flursticken Gemarkung Tuddern, Flur
5, Nr. 196 (rd. 1.572 gm) und Nr. 214 (rd. 84 gm) darf jeweils den Wert von 0,204
(entspricht einer GréRe von etwa 3.641 gm) nicht Uberschreiten.

Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache sind Betriebstypen mit folgender
maximal zulassigen Verkaufsflache als Verhaltniszahl zulassig:
e Lebensmittelmarkt — 0,100 (dies entspricht in etwa der Groflie von 1.789 gm).
e Fachmarkt fir Drogerieartikel — 0,050 (dies entspricht in etwa der Gré3e von
887 gm).
¢ Non-Food-Markt mit breitem Sortiment — 0,041 (dies entspricht in etwa der
GrolRe von 725 gm).
e Kleinflachige Shops und Verkaufsstande — 0,013 (dies entspricht in etwa der
Grofke von 240 gm).

Innerhalb der kleinflachigen Shops und Verkaufsstande sind die Verkaufsflachen fur
jedes einzelne nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortiment auf jeweils maximal
50 m? beschrankt.

Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsflache sind folgende Sortimente in Anleh-
nung an die ,Sortimentsliste fir die Gemeinde Selfkant* gemal dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept mit folgenden maximal zuldssigen Verkaufsflachen als Verhalt-
niszahl zulassig:

¢ Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Gesundheits- und Koérperpflege-
artikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Schnittblumen —
0,104 (dies entspricht in etwa der Grofte von 1.851 gm).

e Reformwaren, Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Kérperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel), Parfimerie- und Kosmetikartikel — 0,055 (dies
entspricht in etwa der Gréf3e von 990 gm).

e Sonstige zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente, auf3er Nahrungs-
und Genussmittel, Reformwaren, Gesundheits- und Koérperpflegeartikel (Kor-
perpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Parfimerie- und Kosmetikar-
tikel - 0,045 (dies entspricht in etwa einer Gré3e von 800 gm).

Fir die Randsortimente wird keine Sortimentsbeschrankung getroffen. Die festge-
setzte Gesamtverkaufsflache darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Als erganzende Nutzungen sind zulassig: Gastronomiebetriebe, Anlagen flr gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Dienstleistungseinrichtungen, ebenerdige Stellplatz-
anlagen einschlieB3lich ihrer Zu- und Abfahrten und die der Versorgung und Entsor-
gung des Sondergebietes dienenden Nebenanlagen.

Sondergebiet SO 2 ,,Lebensmitteldiscounter”

Das Verhaltnis der Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet SO 2 ,Lebensmitteldis-
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counter” zur Grundstlicksflache Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 162 (rd.
6.801 gm) darf jeweils den Wert von 0,194 (entspricht einer Grofie von etwa 1.317
gm) nicht Uberschreiten.

Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsflache sind folgende Sortimente in An-
lehnung an die ,Sortimentsliste fir die Gemeinde Selfkant gemal dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept mit folgenden maximal zulassigen Verkaufsflachen als
Verhaltniszahl zulassig:

¢ Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Gesundheits- und Koérperpflege-
artikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) - 0,194 (dies ent-
spricht in etwa der GréRe von 1.317 gm)

Fir die Randsortimente wird keine Sortimentsbeschrankung getroffen. Die festge-
setzte Gesamtverkaufsflache darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Als ergénzende Nutzungen sind zulassig: Gastronomiebetriebe, Anlagen fir ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, ebenerdige Stellplatzanlagen einschlief3lich
ihrer Zu- und Abfahrten und die der Versorgung und Entsorgung des Sondergebie-
tes dienenden Nebenanlagen.

Sortimentsliste fiir die Gemeinde Selfkant

Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig zentrenrelevant)
¢ Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren
e Gesundheits-und Kérperpflegeartikel (Korperpflege, Wasch-,Putz- und Reini-
gungsmittel)
e Schnittblumen
e Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente
e Parfimerie- und Kosmetikartikel

Papier, Blrobedarf, Schreibwaren

Blcher

Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

Schuhe

Lederwaren, Koffer und Taschen

medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

optische und akustische Artikel

Geschenkartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport- und Freizeitartikel (ohne Teilsortimente

Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel

und Sportgrofigerate)

o Elektroartikel, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto - ohne Elektrogrofigerate, Leuchten)

e Uhren, Schmuck

e Musikalien, Briefmarken und vergleichbare Hobbyartikel

e Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlie-
Rend)
o Elektrohaushaltsgerate (nur ElektrogroRgerate (,Weille Ware*)
e Sport- und FreizeitgrolRgerate, Campingartikel, Jagdartikel, Reitartikel
e Fahrzeuge aller Art und Zubehor (auch Fahrrader, Kinderwagen)
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e Farben, Lacke, Tapeten

e Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, Pflanzen und Pflanzgefalie)

o Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und

-zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installati-

onsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

Lampen, Leuchten

Teppiche, Bodenbelage

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehoér)

Blromadbel

Mobel (einschl. Kiichen)

Antiquitaten

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch untergeordnete technische
Anlagen (bspw. Antennen, Luftungsanlagen) oder untergeordnete Bauteile (bspw.
Schornsteine) entsteht.

Stellplatze und Garagen

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze und Zufahrten auch aulRerhalb der tiberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Externe KompensationsmalRnahmen
Die Festsetzung zu externen KompensationsmalBnahmen wurde im Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. I/97 1a (neu) getroffen. Sie besitzt weiterhin Giiltigkeit:

Zur Kompensation des Eingriffs steht eine Flache fir 6kologische und landschaftsas-
thetische MaRnahmen in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath), Flur 26,
Flurstick 5 (167) zur Verfligung.

AnteilmaRig umfasst die MalRnahmenflache 2.882 m?. Zu dem MalRnahmenbindel
zahlen die Anpflanzungen von Obstbaumen, heimischen / bodenstandigen Strauch-
gehdlzen und begleitend die Einsaat zur Entwicklung einer Extensiv-Wiese.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen gelten die folgenden Zulassigkeitsvoraussetzungen:

Leuchtfarben, Reflexionsoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Licht-
werbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklame und Laserlichtwerbung

sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone) sind auch aulRerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.
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Kennzeichnungen und Hinweise

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbebenzone 2 in der
Untergrundklasse ,S* (Untergrundklasse S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
machtiger Sedimentfillung).

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittein wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehdrde oder direkt der
KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz

Die Baufeldraumung sollte moglichst wahrend der Vegetationsruhe und vermeh-
rungsfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Zu allen anderen Zeiten sind die Bauflachen und unmittelbar angrenzenden Flachen
bis in eine Tiefe von 20 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen. Es wird empfoh-
len, die BaumalRnahmen mit einer 6kologischen Baubetreuung zu begleiten.

Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmal-pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf hin,
dass der Anderungsbereich sich Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
-Rheinland* befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Rheinland” ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KoéIn. Im Bereich der Planmal3-
nahme ist kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Ferner ist nichts Uber mdgliche zukulnftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelasse-
ne bergbauliche Tatigkeiten bekannt.

Weiterhin ist der Bereich des Planungsgebietes nach den vorliegenden Unterlagen
von durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstidnde im Planungsgebiet, in den
nachsten Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen
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der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.

6.0 Schallimmissionsprognose
Zur Beurteilung, welche schadlichen Umwelteinwirkungen von dem geplanten Vorha-
ben ausgehen und welche Auswirkungen diese auf die relevanten schitzenswerten
Immissionsorte haben (inkl. der Vorbelastung aus dem nahen Umfeld), ist im bevor-
stehenden Baugenehmigungsverfahren eine Schallimmissionsprognose vorzulegen.

KolIn, den 31.01.2020

7 faotio

Regina Stottrop
Dipl.-Ing. Stadtplanerin BDA

Stottrop Stadtplanung
Hansaring 97
50670 Koln
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