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ANLASS UND GEGENSTAND DER UNTERSUCHUNG

Die Gemeinde Selfkant kann im Gegensatz zu anderen landlich geprégten
Regionen einen steten Bewvblkerungszuwachs wverzeichnen. Einer der
Hauptgriinde hierfir ist in der unmittelbaren Grenzlage zu den Niederlanden
zu suchen. Waren bis vor einigen Jahren die verkehrlichen Verbindungen
und Verkniipfungen in der Region mit den Niederianden auf innerdrtliche
oder untergeordnete Straflen beschrankt, so wurde seit dem Neubau und
der Verkn{ipfung der B 56 mit dem értlichen StraRennetz die Verbindung von
und nach den Niederlanden erheblich verbessert.

Folge dieser verkehrlichen Verbesserung sind deutlich zunehmende Grenz-
verkehre, bedingt durch jeweilige Wohnnutzungen und Verlagerungen in das
jeweilige Nachbariand sowie die verstérkte Nutzung von Dienstleistungs-
und Einzelhandelsangeboten im jewsiligen Nachbarland.

WESEN DER RAHMENPLANUNG

Ein Rahmenpilan ist rechtlich nicht definiert. Dieses mag zunéchst als Man-
gel erscheinen, die Planungspraxis zeigt allerdings mehr und mehr, dass ge-
rade diese fehlende Legaldefinition den Auftraggebern ein Instrument in die
Hand gibt, das flexibel genug ist, um die jeweils spezifischen Probleme einer
Aufgabe anzugehen.

Auch inhaltlich bestehen — anders als bei der Bauleitplanung — keine Vor-
schriften, nicht einmal eingebiirgerte Vorstellungen. Es ist daher méoglich, die
Rahmenplanung gezielt auf die Inhalte auszurichten, die einen Auftraggeber
besonders interessieren oder die Keminhalte einer Aufgabenstellung dar-
stellen.

Seit Novellierung des BauGB in seiner Fassung vom 24.Juni 2004 sind ent-
sprechend § 1 Abs. 6.11 die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlos-
senen sonstigen stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen.

Fir den Standort Tilddern bedeutet das, dass Ergebnisse und Inhalte der
Rahmenplanung sowohl die Grundlage fiir anstehende Férderantrége und
BaumaBnahmen als auch Grundiage und Begriindung (Anlass) fOr sich ab-
zeichnende MalRnahmen innerhalb der Bauleitplanung darstellen.
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ANALYSE DES GEBIETES UND DER BISHERIGEN
PLANUNGSUBERLEGUNGEN

3 " 1 BESTANDSAUFNAHME / ANALYSE

Die Bestandsaufnahme des Plangebietes zeigt zunéchst eine der bestehen-
den Ortslage vorgelagerte stddtebauliche Struktur mit mangelhafter Einbin-
dung in die bestehende Ortsstruktur sowie fehiendem rdumlichem Abschluss
zu den angrenzenden Landschaftsrdumen. Die Nutzungs- und Baustruktur
wird durch eine Dominanz von Einzelhandelseinrichtungen gepragt. Durch
die Ausrichtung der verkehriichen Erschliefung zur nérdlich gelegenen K 1
ist die Anbindung an die bestehende Orislage sowie die aus sidlicher Rich-
tung kommenden Verkehre nur unzureichend gegeben.

In der Summe werden folgende Handlungsfelder identifiziert:

» Anbindung an die bestehende Orislage
. Abschluss zum Landschaftsraum

® Nutzungsmischung

° Verkehrliche Einbindung

Die Analyse spiegelt insgesamt den heterogenen Gesamteindruck des
Planbereichs, der bisher vor allem unter dem Primat der Einzelhandelsnut-
zung entwickelt wurde. Die Einbindung des Planbereichs in den Gesamtort
erfordert nunmehr gine planerische Beachiung weiterer Nutzungen.

3 " 2 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der Gberwiegende Teil des Planbereichs befindet sich in Privatbesitz. Im 6st-
lichen Planbereich befindet sich eine derzeit noch landwirlschaftlich genutzte
Flache, die einer Wohnnutzung zugefihrt werden soll.

Durch Grundstiicksk#ufe im s{idwestlichen Planbereich ist es der Gemeinde
Selfkant gefungen, Fléchen fiir eine Nutzung als Biirgerhaus sowie flr die
Errichtung fulldufiger Verbindungen zwischen Altort und Ortserweiterung zu
sichem.
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3 = 3 PLANUNGSRECHT

Innerhalb des rechtskréftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Selfkant
wird das Plangebiet in der weit (iberwiegenden Fi&che als gemischt genutzte
Baufliche dargestelit.

Lediglich ein Teilbereich nérdlich des Straftenzuges ,In der Fummer* ist als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® und der
Standort des Rathauses als Fléche fiir den Gemeinbedarf dargestelit.

Der Planbereich ist zusétzlich als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Die innerhalb der Arrondierungsplanung entwickelte Erweiterung der Ortsla-
ge macht eine Anpassung der Flachennutzungsplanung in folgenden Punk-
ten erforderlich:

Darstellung des gednderten Veraufs der Oberdrtlichen Straie,

Erweiterung der gemischten Bauflachen im westlichen und nérdlichen
Planbereich,

Darstellung der geplanten Wohnbaufléiche im westlichen Planbereich,

Darstellung des Standortes Blirgerhaus als Flache fur den Gemeinbe-
darf,

Darstellung der geplanten Ortsrandeingriinung.
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Verlagerung des Ortsmittelpunktes
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ENTWICKLUNGSZIELE

Auf Grundlage der erarbeiteten Bestandsaufnahme sowie der stédtebauli-
chen Analyse erfolgt die Formulierung grundséatzlicher Entwicklungsziele fiir
die Themen Struktur, Verkehr, Freiraum, Nutzung und Stadtgestalt.

4 " 1 STRUKTURELLE ZIELE

Die aufgrund mangeinder Flachenverfugbarkeit im Ortskern realisierte An-
siedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben am nérdlichen
Ortsrand von Tiddern hat zu einer Verschisbung des stédtebaulichen
Schwerpunktes gefithrt. So findet die Ubsrwiegende Anzahl des 6ffentlichen
Lebens mit Behtrden-, Dienstleistungs- und Einzelhandelstétigkeiten inzwi-
schen im Bereich der Stralen “Am Rathaus” und ,In der Fummer® statt, ch-
ne dass der &ffentliche Raum oder die Vemetzung dieses jungen Ortsberei-
ches mit dem Altort gegeben wére.

Zur Beseitigung dieses stadtebaulichen Mangels wird das Ziel verfolgt, den
neuen Ortsbereich durch folgende MalRihahmen mit dem Altort zu verkniipfen
und entsprechand seiner heutigen Stellung aufzuwerten:

s Herstellung von attraktiven Fu®- und Radwegeverbindungen.

» Starkung des neuen Ortbereiches durch die Ansiedlung eines Blr-
gerhauses.

s Aufweriung des &ffentlichen Raumes durch die Anlage von Aufent-
heltsbereichen im Strallen- und Platzraum.

e Aufwertung des Rathausumfeldes durch die Schaffung eines Vor-
platzes.

o Schaffung eines durchgehenden Ortsrandweges zur Naherholung.

Das Zusammenwirken dieser MaBnahmen lisst in absehbarer Zeit eine
deutliche Aufwertung des neuen Ortsbereiches und somit eine Integration in
das Gesamtgefiige des Orles erwarten.
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4 s 2 VERKEHRLICHE INFRASTRUKTUR

Die Schaffung von neuen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten am
Nordrand von Tuddern hat zu einer Verlagerung des Verkehrsgeschehens
sowie der Verkehrssirdme gefithrt. Durch die Fortfihrung der Straflle ,Am
Rathaus* nach Norden mit unmittelbarer Anbindung an die K 1 wurde die
Anbindung an das nérdlich gelegene tberdrtiiche Stralennetz erreicht.

Eine den gestiegenen und verdnderien Verkehrsstrmen aus sldlicher so-
wie sidwestlicher Richtung entsprechende Anderung der Verkehrsfihrung
wurde jedoch noch nicht Rechnung getragen. So ist insbesondere die Fahr-
beziehung von den Niederlanden kommend Uber die Sittarder Strafie zur
Stralte ,In der Fummer” durch lange Umwegefahrten durch den Ort und Ober
die Stralle ,Am Rathaus® gekennzeichnet.

Zur Verbesserung der Verkehrlichen Infrastruktur und Entlastung der Orts-
durchfahrt im Bereich zwischen  Millener Weg®" und der Strafle ,Am Rat-
haus* wird daher die Errichtung einer leistungsféhigen Stralenverbindung
zwischen der ,Sittarder Strae* und dem StraRenzug ,In der Fummer* durch
den Ausbau des Wirtschaftsweges mit noérdlich gelegener Anbindung an die
K 1 entwickelt.

Zu Grunde gelegte Verkehrsdaten aus dem Jahre 2010 lassen erkennen,
dass im Vergleich zu Z&hlungen aus dem Jahre 2009 eine erhebliche Zu-
nahme von Ziel- und Quellverkehren zu und von den Einzelhandelsangebo-
ten im StraRenbereich ,in der Fummer® stattgefunden hat. Insbesondere
Verkehre aus den benachbarten Niederlanden nutzen den innerdrtiichen
StraRenzug der Sittarder Strae, um zu den Einzelhandelsstétien zu gelan-
gen und bilden den Haupttell der Verkehrszunahme.

Durch die Errichtung der geplanten Strallenverbindung ist somit eine Entlas-
tung der ,Sittarder Strafle” zwischen ,Millener Weg* und ,Am Rathaus® in ei-
ner GréRenordnung von mehreren Tausend KFZ/Tag zu erwarten.

4.3 s

Der Orisbereich von Tlddern wird derzeit von der Buslinie SB3 des AVV
stiindlich angefahren. Endhaltestellen dieser Linie sind der Bahnhof in Gei-
lenkirchen sowie die Schule in Hongen.

Den Ortsbereich von Tiddern durchféhrt die Linie im Verlauf der ,Geilen-
kirchener Strake” und bedient die Haltestellen ,Am Hoéfgen" und ,Am Rat-
haus”.

im Zuge der Verlagerung des zentralen Versorgungsbereichs nach Norden
ist zu prifen, ob eine Veriegung der Streckenfilhrung mit Halt im Bereich ,In
der Fummer” realisierbar ist, da so eine unmittelbare Anbindung der Versor-
gungseinrichtungen an den OPNV gewéhrleistet wilrde.

i
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Planung Freiraum mit Ortsrandeingriinung und Frelzeltwegen
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4 . 4 FUSS- UND RABVERKEHR

Die Verlagerung und gleichzeitige Erweiterung zentraler Versorgungseinrich-
tungen in den Bereich des Millener Weges erfordert die Herstellung komfor-
tabler Ful- und Radwegeverbindungen mit diesem Bereich.

Durch die Neuanlage eines FuBBweges zwischen ,Sittarder Stralte” und ,In
der Fummer® unter Anbindung des neu geplanten Blrgerhauses entsteht ei-
ne zentrale Verbindung.

Bei der Neuanlage des Straflenzuges wird vorgeschlagen, die Seitenberei-
che mit jeweils 3 Metern Breite auszubauen, um neben Fulgénger- auch
Radverkehre unterbringen zu kénnen.

Die Rahmenplanung fordert zudem eine Neugestaltung des zentralen Stra-
Renzuges ,In der Fummer” als Allee mit grofziigigen Seitenbereichen. Ne-
ben 3 Meter breiten FuBl- und Radwegen wird vorgeschlagen, die hier ge-
planten Seitenstreifen fiir parkende Fahrzeuge und Baumpflanzungen mit
3 Metern zu dimensionieren. So kénnen entlang der Straflle auch breitere
Fahrzeuge wie Verkaufswagen und Verkaufssténde Aufstellung finden und
so das Leben und die Aufenthaltsqualitdt steigern.

4 " 5 FREIRAUMPLANERISCHE ZIELE

Die Lage der K 1 im nérdlich zum Plangebiet gelegenen Anschlussbereich
mit den hierzu sinzuhaltender Abstandfiichen macht eine abschliefende
raumliche sowie gestalterische Ausformulierung des Ortsrandes notwendig.

Die Planung verfolgt das Ziel, entlang des kiinftigen Orisrandes eine Griin-
flache als Orisrandeingritnung mit Freizeitfunktion sowie notwendigen Er-
schlieBungsfunktionen fir die anliegend verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen zu schaffen. Geséumt von Griinstrukturen schlégt die Planung
die Errichtung eines Wirtschaftweges vor, der sich sowonl fiir Freizeitaktivita-
ten als auch als ErschlieBungsweg eignet.

Im Bereich der .neuen Ortsmiite* In der Fummer und dem Rathausumfeld
wird vorgeschlagen, die dffentlichen R&ume durch Begriinung, die Einbezie-
hung des an der Stralle ,Am Rathaus" gelegenen Versickerungsbeckens
sowie des Rathausvorbereiches aufzuwerten.

Die Planung schldgt vor, in diesem Bereich eine repridsentative Vorfliche
zum Rathaus unter Einbeziehung der angrenzenden &ffentlichen Raume zu
schaffen.

13
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4 = 6 NUTZUNGSSTRUKTURELLE ZIELE

Die bisher schwerpunktmaRige Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangeboten hat zu einer Monostruktur gefilhrt und Iasst die Nutzung
von Synergien ungenutzt.

Ziel der Planung ist es daher, eine gemischte Nutzung des Planbereiches zu
erwirken, um gesellschaftliches Leben und Frequentierung auch iiber die
Geschéftszeiten hinaus im Plangebiet zu gewéhrleisten.

Hierzu werden folgende Bausteine entwickelt:
¢ Errichtung sines Blrgerhauses im Plangebiet,

e Schaffung arrondierender gemischt genutzter Baufidchen im Kern-
bereich des Gebietes,

« Arrondierung der ¢&stlich und westlich gelegen Bereiche durch die
Ausweisung von Wohngebieten.

Mittelfristig wird somit eine Belebung des Bergiches erzeugt, die vor allem
auBerhalb der Geschéftszeiten zu Frequentierung und somit sozialer Kon-
trolle fahrt.

4 n 7 ERGANZENDE NUTZUNGEN / FREIZEITNUTZUNGEN

Als zentralem Versorgungsbereich kemmen dem Planbereich Ober die ail-
gemeinen Geschaftszeiten hinaus Aufgaben des dffentlichen Lebens zu.
Neben einer gemischten baulichen Nutzung dient die Ausweisung und Or-
ganisation weiterer Nutzungen der Frequentierung, der sozialen Kontrolle
und weitergehenden Verwurzelung des Bereichs im Bewusstsein der Bevél-
kerung als Verortung des zentralen gesellschaftlichen und kommerziellen
Lebens.

Uber die geplante Errichtung eines Biirgerhauses im Planbereich hinaus
schlagt die Rahmenplanung folgende Nutzungen vor:

» Einrichtung von Freizeitanlagen fur Jugendliche, z. B. Scaterflache
auf Stellplatzanlagen aulerhaib der Geschéafiszeiten,

= Ermichtung von Angeboten flr Senioren, z. B. als Seniorencafe im
geplarten Biurgerhaus,

» Organisation von Markten aufterhaib der Geschéftszeiten auf den
Stellplatzanlagen oder der Rathausvorfléche,

s Organisation von Angeboten regicnaler Erzeuger, z. B. als Stande
auf dem uberbreiten Seitenstreifen entlang der Strale ,In der
Fummer" oder dauerhafte Emichtung einer ,Markthalle® fiir Anbieter
regionaler Erzeugnisse. Hierzu kénnte auch die Umnutzung des be-
steheniden Baustoffhandels dienen.

Die Rahmenplanung legt Wert auf die Initiierung und Férderung lokaler, in-
habergefilhrter Angebote als Gegenpol zu den zumeist als Filialen geflhrten
bundesweit opericrenden Einzelhandelsangeboten, da hierdurch die Identifi-
kation der Bevélkerung mit dem Standort gestérkt wird.

15
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Stadtebaulicher Gestaltungsplan
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4 @ 8 STADTGESTALTERISCHE ZIELE

Die Region sowie der Planbereich sind traditioneil durch sine Ziegel- und
Klinkerarchitektur gepragt.

Als  historisches Erbe" stellt diese einheitliche Materialitét einen wesentk-
chen Charakterzug dar und solite auch in Zukunft erhalten und Grundlage
aller Um- und Neugestaltungen sein.

Insbesondere fir den Bereich der gewerblichen Architektur erscheint die
Konzentration auf wenige, regional typische Materialien und Fassadenge-
staltungen notwendig, fihrt doch das Cooperate Design vieler Firmen und
Handelsketten zunehmend zu einer undifferenzierten, dem jeweiligen Ort
nicht angemessenen und als aufoktroyiert empfundenen Architektur.

Dem landlichen Charakter entsprechend sollte auch kinftig die Silhouette
der Ortschaft von Bdumen und Kirchtirmen aberragt bleiben. Zum Esreichen
dieses Zieles ist es erforderlich, das bauliche Anlagen eine Gesamthdhe von
ca. 15 Metern nicht Gberschreiten.

Der Ausgestaltung der éffentlichen Raume im kiinftigen Oriszentrurn wird
besonderer Stellenwert beigemessen.

GRUNDKONZEPT

Als Zusammenfassung der in den einzelnen Themenkarten formulierten Zie-
le zeigt das Grundkonzept eine mogliche stédtebauliche Konzeption als
grundsétzlichen, stadtrdumlich organisierten Losungsansatz auf.

Hierbei wird deutlich, dass der geplante arrondierende Gemeindebeareich
den Gesamtort nach Norden hin mittels Ortsrandeingriinung abschlieft und
ginen Abstand zur vorhandenen K 1 einhilt.

BAUABSCHNITTE

Die Realisierung der Ortsarrendierung von Tidden erfolgt in zeitlich gestaf-
feiten Bauabschnitten.

Bauabschnitt 1 umfasst den Ausbau des Wirtschaftsweges zur Entlastung
der Ortsdurchfahrt sowie zur Verbesserung der verkehrlichen Erschiieung
des Planbereiches. Zugleich werden hiermit die Grundstiicke beidseitig des
neuen Straflenzuges erschlossen und kénnen einer baulichen Nutzung zu-
gefilhrt werden. Bestandteil von Bauabschnitt 1 ist ebenfalls die Hersteliung
einer neuen Verbindung fiir Fu3génger und Radfahrer zwischen ,Sittarder
StraBe" und dem Straftenzug ,In der Fummer”.
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Bauabschnitt 2 umfasst die Herstellung einer neuen Ortsmitte im Bereich
des bestehenden Rathauses einschliellich der Erschliefung und Errichtung
des nordéstlich angrenzenden Wohnquartiers.

Bauabschnitt 3 und in der Folgezeit werden die Siediungsbereiche ent-
lang der Strale ,In der Fummer" baulich ergénzt bzw. vervollsténdigt. Das
im mittleren Planbersich entwickelte gemischt genutzte Quartier vervollstan-
digt die Nutzungsmischung des Ortsbereiches und stellt den abschlieBenden
Baustein fiir einen durchgshenden Ortsrandweg her.

ZUSAMMENFASSUNG

Das stete Wachstum des Ortsbereiches Tiddern sowie der Bedarf nach ei-
ner Neustrukturierung der ortlichen Versorgungseinrichtungen macht eine
Neuorganisation des stadiebaulichen Gefiges erforderlich.

Hierbei findet eine Verschiebung des gemeindlichen Lebens in nérdlicher
Richtung statt. Spiegel dieser Verschiebung sind der Standort des Rathau-
ses sowie die Planung eines Blrgerhauses im Erweiterungsgebiet.

Zur Vervollstandigung dieses stidtebaulichen Wachstumsprozesses werden
ergénzende Wohn- und gemischte Nutzungen entwickelt und verortet.

Die Weiterentwickiung der &ffentlichen R&ume mit aufgewertetem Rathaus-
umfeld und attraktiveren Strallenrdumen betont den Stellenwert des neuen
Ortsbereiches.

Dem gestiegenen verkehrlichen Austausch zwischen Altort und Ergénzungs-
lage wird durch die Neuaniage einer StralRenverbindung mit groBziigig be-
messenen Seitenbereichen sowie der Neuanlage eines Fulk- und Radweges
entsprochen.

Ein neu entwickelter Ortsrandweg stellt die Grundlage eines Naherholungs-
angebotes sowie die Keimzelle eines kinftigen Freizeitwegesystems dar.
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