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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Teil A der Safzung)

1. ART UND MABR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUGRENZEN

SO SONDERGEBIET - gropflachiger Lebensmitteleinzelhandel -
0,8 GRUNDFLACHENZAHL

HOHE BAULICHER ANLAGEN
FH 1250 m MAXIMALE FIRSTHOHE UBER DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUGRENZEN

2. VERKEHRSFLACHEN
S STRABENVERKEHRSFLACHE
STRABENBEGRENZUNGSLINIE

3. FREIFLACHEN

—

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON, NATUR UND LANDSCHAFT
INNERHALB DER FLACHE IST EIN VORFLUTER ZULASSIG

Die Flache “A” ist dem Verfahrensgebief als Ausgleichsflache
gem. $ 1a BauGB nF. zugeordnet.

FLACHEN FUR WERBETRAGER

4. ABGRENZUNGEN

messssssmn GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES SATZUNGSGEBIETES

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B der Safzung)

Sonstiges Sondergehiet entsprechend § 11 (3) BauNVO
- groBflachiger Lebensmitfeleinzelhandel -

| Das Gebiet dient Uberwiegend Einzelhandelsbefrieben (Verkauf an den Endverbraucher)
deren Sorfimente der Warengruppe

Lebensmittel, Gefranke

zuzuordnen sind. Die diesebezigliche

Gesamtverkaufsflache darf 1600 gm fur gropflachigen Einzelhandel nicht tber-
schreiten.

Weiterhin zuldssig sind:

1. Zum Einzelhandelsbetrieb notwendige Einrichfungen und Anlagen wie Lager-
hauser und Lagerpldtze sowie Kunden- und Mitarbeiterstellplatze

| 2. Wohnungen fur Aufsichts- und Befriebspersaonal

. ANFALLENDES NIEDERSCHLAGWASSER IST IM PLANGEBIET ZU VERSICKERN

BESTANDOTEILE DER SATZUNG SIND:

|

‘ 1. Satzungsplan nebst Festsetzungen und der
j Begrundung (Teile A - ()

2. ErschlieBungsplan (Genehmigungsplanung)

|

DER SATZUNG BEIGEFUGT SIND:

1. Schallschufzgutachten \
2. Landschaftspflegerischer Begleitplan

armrner

BEGRUNDUNG (Teil C der Satzung)

1. ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde Selfkant dient die Planung der Errichtung
eines Nahversorgungszentrums in unmittelbarer Ortskernndhe des Ortsteils Tiddern. Das Vorhaben erreicht ein Ausmap,
das die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes erfardert (§ 11 BauNVO analag).

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, in Absprache und in enger Zusammenarbeit mif der Gemeinde, die Nahversorgung im
Lebensmittelbereich durch Errichtung eines Lebensmittelfrischmarktes sowie eines Lebensmifteldiscountmarktes zu sichern.
Vorgesehen ist hierzu die Errichtung von 2 Gebduden mit einer Gesamtverkaufsfldche von ca. 1600 gm.

2. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der r4umliche Geltungsbereich des Satzungsgebietes liegh in der Gemarkung Tiddern, Flur 5, Flurstick 28 und umfapf eine
243 ha groPe Flache im Std-Osten des Flurstiicks.

Das Plangebiet ist zur Zeit landwirtschaftliche Nutzfliche. Es wird von wesllicher Seite eingegrenzt durgh die StraBe Am
Rathaus, nach Suden hin durch einen ca. 5 m breiten Grinstreifen an den sich die Parkplatzfldche des unmittelbar
angrenzenden Rathauses der Gemeinde anschlieBt. In dstlicher wie ndrdlicher Richtung wird das Satzungsgebiet durch
gropraumige Ackerfldchen eingegrenzt.

3. AUFSTELLUNGSVORAUSSETZUNGEN UND PLANVERFAHREN

Der Plan wird als Vorhaben- und Erschlieungsplan gem. § 7 () BauGB-MapnG realisiert. Die Voraussetzungen hierfur
liegen vor. Der Vorhabentrdger ist EigentGmer der Fldchen.

Durch das Verfahren nach § 7 (1) BauGB-MaPnG kann die Gemeinde alle Kosten (ErschlieBung, Fachgufachten, efc) auf den
Vorhabentréger verlagern. lhre formale Zustandigkeit (8 2 (1) BauGB) bleibt unberdhrt.

4, BESTEHENDE PLANUNG UND VORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Anpassungsverfahren gemsp § 20 LPIG fand eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Kdln als Trdgerin der
Regionalplanung statt, die zu einer Festlegung der Gebietsgrope und der Verkaufsflache fihrte. Hierdber ist die bei
gropflachigem Einzelhandel insbesondere zu beachtende Ubereinstimmung mit der

- zentraldrilichen Gliederung und die

- rdumliche und funktionale Zuordnung zu Siedlungsschwerpunkten

gewdhrleistet.

Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fur den betroffenen Bereich Fléchen fur die Landwirtschaft dar. Die Realisierung des
Vorhabens erfordert die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes, aus diesem Grund wird der Fldchennutzungsplan
gemdP § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren gedndert.

Ziele der verbindlichen Bauleitplanung
Gegenwartig besteht keine verbindliche Bauleitplanung fir den Bereich.

5. ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLANS

Aufgrund von Marktanalysen der privaten Wirtschaft wurde festgestellt, dap die Nahversorgung der Bevdlkerung der
Gemeinde nicht mehr gewadhrleistef ist.

Der Ortstel Tuddern verfugt gegenwértig iiber kein Nahversorgungsangebof. Konflikte mit einer kleinteiligen, wohnungsnahen
Versorgung und einer Verdrangung von Arbeitsplatzen aus dem bestehenden Handel sind somit nicht zu erwarfen. Es ist
vielmehr damit zu rechnen, daB vor Ort ca. 35 - 40 neue Arbeitspldtze entstehen werden.

Die Lage des Standortes am ortskernnahen Siedlungsrand ermdglicht eine fir gropflachigen Einzelhandel
iiberdurchschnittlich gute siedlungsstrukturelle Integration.

Art der baulichen Nutzung

Einzelhandelsstandorte sind in enfsprechender Anwendung des § 11 (3) BauNVO ab der sogenannfen Vermufungsschwelle
von 1200 gm GeschaBflache idR. auf Kern- ader sonslige Sondergebiete angewiesen, um die bei gropfldchigen
Einrichfungen zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen besonderen Regelungen unferziehen zu kdnnen.

Gemap des gemeindlichen Entwicklungsziels wird das festgesetzte Sondergebiet als “Sonsfiges Sondergebiet - groBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” zweckbestimmt. Ebenso erfolgt eine vom EinzelhandserlaB NRW geforderte Sorfimentsbestimmung
fur die Warengruppe “Lebensmitfel, Getrdnke”.

Die Gesamtverkaufsflache darf 1600 gm fiur gropflachigen Einzelhandel nicht Uberschreiten. Die Bestimmung des Wertes
erfolgte aus der Abstimmung im Rahmen des Anpassungsverfahrens gemdB § 20 LPIG.

'MaB_der baulichen Nutzung

Das Hichstmap fur die Grundflachenzahl entspricht dem fiir sonstige Sondergebiefe entsprechenden Wert in der Tabelle des
$ 17 (1) BauNVvO. Das Hichstmap fir die Hohe baulicher Anlagen von 1250 m 4Bt eine flexible und auch fldchensparende
Nutzung des Baugebietes zu.

Lage der iiberbaubaren Grundsticksflachen
Die Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen beriicksichtigh eine evil. zukiinffig sinnvolle Fortfihrung des Ausbaus des
wirtschaftsweges am stdlichen Rand des Safzungsgebietes.

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tber einen Ausbau des Wirtschaffsweges am sidlichen Rand des Gebietes als dffentliche Strape,
die weitere innere ErschliePung wird in Form privater Wege realisiert. Die dffentlichen Verkehrsflachen - ebenso wie die
dffenflichen Griinfldchen - werden nach ihrer Ferfigstellung der Gemeinde kostenlos dbertragen.

Parkraum
Die Stellplatze sind zu Gunsten einer flexiblen Nutzung des Gebietes nicht explizit von den berbaubaren und nicht
tiberbaubaren Grundtsiicksfldchen abgegrenzt. Es ist ein Stellplatzangebat von ca. 3000 gm vorgesehen.

6. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssigen BaumaBnahmen fiihren zu Eingriffen in Natur und Landschaft gem.
§ 4 (1) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW). Unter diesen Bedingungen schreibt § 8a (1)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) var, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 8 BNafschG in die planerische
Abwdgung einzubeziehen.

Zu diesem Zweck ist ein landschaftspflegerisches Gutachten erstellt worden, das Bestandteil der Satzung wird. Nach den
Ergebnissen des Gutachtens ist mit den innerhalb und auBerhalb des Satzungsgebiefts zu realisierenden MaBnahmen ein
vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen. Zur Durchfihrung dieser
Mapnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrdger im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages.

Mit den Untersuchungen und MaPnahmen gemsP den Forderungen aus § 8a BNatschG sind die Ausgleichsbelange von Nafur
und Landschaft als stddtebaulicher Belang gemdB € 1 (5) und (6) BauGB erfillt.

7. ALTLASTEN, KAMPFMITTEL

Fir die Fliche des Plangebietes sind keine anderen Altnutzungen als die gegenwdrtig bestehende landwirtschaftliche
Nutzung bekannt. Die Flachen wurden vom Kampfmittelraumdienst gerdumt.

8. IMMISSIONSBELASTUNG

Die geplante Nutzung des Varhaben- und ErschlieBungsplans liegt nicht im Bereich gewerblicher Immissionsquellen oder
Quellen des Sport-/Freizeit- ader Verkehrsldrms, van den zu erwarten ware, daB sie die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in Frage stellen.

Ebenso ist die Enfstehung derartiger Belastungen durch die geplante Nutzung micht zu erwarten, wie ein hierzu gefertigtes
Gutachten ergab (Gutachten Dr. Werner Wohlfarth Nr. 2242 001 297).

9. AUBERE VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die dberdriliche Erreichbarkeit, insbesondere fir den Anlieferungsverkehr kann tber die ca. 280 m enifernte Kreissfrape 1
erfolgen. Beeinfrachtigungen vorhandener Wohnbereiche sind tber diese ErschlieBung nicht zu erwarten.
Im OPNV ist das Plangebiet an die dortigen Verbindungen angeschlossen.

10. VER- UND ENTSORGUNG

Die technische Ver- und Enfsorgung wird vam Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit den @rilichen Versorgungstragern
koordiniert und durchgefihrt.

Anlagen der technischen Ver- und Enftsorgung kinnen im StraBenraum verlegt werden. Festsetzungen von Fldchen fur
Leitungsrechte sind nicht erfarderlich.

GemsR der Zielsetzung des § 51a Landeswasser-Gesetz ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebief
vargesehen. Die natirlichen und technischen Voraussetzungen sind in einer im Rahmen dieses Verfahrens ersfellten
Untersuchung als qut bewertet worden. Fiir die Versickerung sind Mulden-Rigolen-Systeme in der Grinflache im Osten des
Plangebietes und in den Randbereichen geplant.

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat in seiner
Sitzung vom  26.06.97 gem.§ 7 BauGB-MaBnG
beschlossen, das Satzungsverfahren iber den
Vorhaben u. ErschlieBungsplan Nahver-
sorgungszenfrum Tiuddern einzuleiten .

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung

der Gemeinde Selfkant am 03.10.1997 in der
Zeit vom 13.10.97 bis 13.11.97 durchgefihrt.

Die Satzung hat mit deren Teilen A bis C
nach ortsdblicher Bekanntmachung

am 2401997 in der Zeit

vom 14111997 bis 15111997 einschlieBlich
offenflich ausgelegen.

Oie Trdger offentlicher Belange, die von

der Planung berdhrt sein konnten,

sind mit Schreiben vam 29.09.1997

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
warden. (§ 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-MapnG)

Tuddern, den 17.02.1998

TN

(Otten, . Biirgermeister) ’:&«@ :

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachften
Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trdger offenflicher Belange

am 16.02.1998 gepriift. Das Ergebnis isf mit-
geteilt worden.

Die Planunterlagen lassen den Zustand des
Plangebiefes in einem fur den Planinhalt aus-
reichenden Grade erkennen.

Die Flursticke stimmen in ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftska-
taster Uberein.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

ist der hoheren Verwaltungsbehtrde mit
Schreiben vom4{39%8ngezeigf warden.

Die hohere Verwaltungsbehdrde hat keine
Verletzung von Rechtsvorschriffen geltend
gemacht.

Oie Durcthhrun% des Anzeigeverfahrens

tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am.........
orfsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mdngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen van
Enrschédifgungsansprijchen 8§88 44, 246 a

sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs.2 BauGB,
Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen waorden.

Die Satzung ist am.... in Kraff getreten.
Tuddern, den........

Der Birgermeister

i (AN )
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